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10/07 Verwaltungsgerichtshof

40/01 Verwaltungsverfahren

Norm

AVG §52;
BauO NO 1976 §120 impl;
BauO NO 1996 §54;
BauO NO 1996 §6;
BauRallg;
VWGG 842 Abs2 Z71;

1. AVG 8 52 heute
AVG § 52 gliltig ab 01.01.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 82/2025
AVG § 52 gliltig von 01.01.2002 bis 27.11.2001 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 471/1995
AVG § 52 gliltig von 01.07.1998 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 471/1995
AVG § 52 gliltig von 01.07.1998 bis 30.06.1998zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 471/1995
AVG § 52 gliltig von 01.07.1995 bis 30.06.1998zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 471/1995
AVG 8§ 52 gultig von 01.02.1991 bis 30.06.1995

N o v ks~ wDN

VWGG 8 42 heute

VWGG § 42 giltig ab 01.01.2014 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 33/2013

VWGG § 42 glltig von 01.07.2012 bis 31.12.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 51/2012
VwWGG § 42 giltig von 01.07.2008 bis 30.06.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 4/2008
VWGG § 42 giltig von 01.01.1991 bis 30.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 330/1990
VWGG 8 42 gliltig von 05.01.1985 bis 31.12.1990

IS L o e

Hinweis auf Stammrechtssatz

GRS wie 2005/05/0101 E 31. Juli 2007 RS 6 (hier: nur die ersten drei Satze)
Stammrechtssatz

Ob ein Bauwerk im ungeregelten Baulandbereich gemaR§ 54 NO BauO 1996 zuldssig ist, kann abschlieRend nur
beurteilt werden, indem die Anordnung des geplanten Gebaudes auf dem Grundstick mit der Anordnung der von den
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allgemein zuganglichen Orten zugleich mit ihm sichtbaren Bauwerke verglichen wird (vgl. das hg. Erkenntnis vom 18.
Dezember 2006, ZI. 2004/05/0208). Nach standiger Rechtsprechung zur Vorgéngerbestimmung des§ 54 NO BauO
1996, § 120 NO BauO 1976, sind all jene Liegenschaften einzubeziehen, die miteinander nach der Uberwiegend
herrschenden faktischen Bebauung ein im Wesentlichen einheitliches zusammenhangendes Ganzes bilden, damit ein
einem Bebauungsplan dhnlicher BeurteilungsmaRstab geschaffen werden kann. Erforderlich sind daher zunachst
konkrete Feststellungen Uber die Grenze des Bezugsbereiches (vgl. das hg. Erkenntnis vom 20. Janner 1998, ZI.
94/05/0161). Auch zu§ 54 NO BauO 1996 hat der VWGH betont, dass zunichst eine eindeutige Festlegung des
Beurteilungsgebietes erforderlich ist (vgl. das hg. Erkenntnis vom 29. April 2005, ZI.2002/05/1409). (Hier: Der
Amtsachverstandige zog als Betrachtungsbereich den allgemein zuganglichen Bereich in einem Umkreis von ca 100
Metern um das gegenstandliche Bauvorhaben heran. Eine exakte Darlegung der Grenzen des Beurteilungsgebietes
und eine Begriindung fur dessen Auswahl ist dem Gutachten jedoch nicht zu entnehmen. Dem Gutachten sind
abgesehen davon zwar die Gebaudehdhen der Gebaude im Betrachtungsbereich und des geplanten Bauvorhabens zu
entnehmen, jedoch fehlen Feststellungen der Bauwiche und Reichen im Betrachtungsgebiet. Angaben wie "teilweise"
bzw. "oder/und" im Zusammenhang mit dem Anbau an Grundstlcksgrenzen genilgen nicht, ebenso nicht die
quantitativ und in lokaler Hinsicht vollig unspezifizierte Ausfihrung, dass "auch" freistehende Gebaude vorhanden
sind.)Ob ein Bauwerk im ungeregelten Baulandbereich gem&R Paragraph 54, NO BauO 1996 zuldssig ist, kann
abschlieBend nur beurteilt werden, indem die Anordnung des geplanten Gebdudes auf dem Grundstick mit der
Anordnung der von den allgemein zuganglichen Orten zugleich mit ihm sichtbaren Bauwerke verglichen wird
vergleiche das hg. Erkenntnis vom 18. Dezember 2006, ZI. 2004/05/0208). Nach standiger Rechtsprechung zur
Vorgéngerbestimmung des Paragraph 54, NO BauO 1996, Paragraph 120, NO BauO 1976, sind all jene Liegenschaften
einzubeziehen, die miteinander nach der Uberwiegend herrschenden faktischen Bebauung ein im Wesentlichen
einheitliches zusammenhangendes Ganzes bilden, damit ein einem Bebauungsplan dhnlicher BeurteilungsmaRstab
geschaffen werden kann. Erforderlich sind daher zunachst konkrete Feststellungen Uber die Grenze des
Bezugsbereiches vergleiche das hg. Erkenntnis vom 20. Janner 1998, ZI. 94/05/0161). Auch zu Paragraph 54, NO BauO
1996 hat der VWGH betont, dass zunachst eine eindeutige Festlegung des Beurteilungsgebietes erforderlich ist
vergleiche das hg. Erkenntnis vom 29. April 2005, ZI.2002/05/1409). (Hier: Der Amtsachverstandige zog als
Betrachtungsbereich den allgemein zuganglichen Bereich in einem Umkreis von ca 100 Metern um das
gegenstandliche Bauvorhaben heran. Eine exakte Darlegung der Grenzen des Beurteilungsgebietes und eine
Begrindung fur dessen Auswahl ist dem Gutachten jedoch nicht zu entnehmen. Dem Gutachten sind abgesehen
davon zwar die Gebdudehthen der Gebaude im Betrachtungsbereich und des geplanten Bauvorhabens zu
entnehmen, jedoch fehlen Feststellungen der Bauwiche und Reichen im Betrachtungsgebiet. Angaben wie "teilweise"
bzw. "oder/und" im Zusammenhang mit dem Anbau an Grundstiicksgrenzen gentgen nicht, ebenso nicht die
quantitativ und in lokaler Hinsicht vollig unspezifizierte Ausfihrung, dass "auch" freistehende Gebaude vorhanden
sind.)
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