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20/05 Wohnrecht Mietrecht
Norm

MRG §15;
MRG 815a;
MRG §16 Abs1 Z1;
MRG 8§16 Abs1 Z2;
1. MRG § 15 heute

2. MRG 8§ 15 gultig ab 16.03.2013 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 50/2013

3. MRG §& 15 gultig von 01.03.1994 bis 15.03.2013zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993

4. MRG 8§ 15 giltig von 01.01.1982 bis 28.02.1994

1. MRG § 15a heute

2. MRG §& 15a glltig ab 19.03.2025 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 12/2025

3. MRG §& 15a glltig von 01.10.2006 bis 18.03.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

4. MRG 8§ 15a gultig von 01.01.2002 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 98/2001

5. MRG 8§ 15a glltig von 01.03.1994 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993

1. MRG § 16 heute

2. MRG 8 16 gultig ab 01.01.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2025

3. MRG 8§ 16 gultig von 01.04.2025 bis 30.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 59/2021

4. MRG 8§ 16 gultig von 19.03.2025 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 12/2025

5. MRG 8 16 gultig von 31.12.2023 bis 18.03.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 176/2023

6. MRG 8 16 gultig von 01.04.2021 bis 30.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 59/2021

7. MRG 8 16 gultig von 01.01.2015 bis 31.03.2021 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2014

8. MRG 8 16 gultig von 01.10.2006 bis 31.12.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

9. MRG 8 16 gultig von 01.01.2002 bis 30.09.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2001
10. MRG § 16 gultig von 01.01.2002 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 98/2001
11. MRG § 16 glltig von 01.07.2000 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2000
12. MRG § 16 gultig von 01.03.1997 bis 30.06.2000zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/1997
13. MRG § 16 gultig von 01.03.1994 bis 28.02.1997zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993
14. MRG 8§ 16 gultig von 01.01.1986 bis 28.02.1994zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 559/1985

1. MRG § 16 heute
2. MRG 8 16 gultig ab 01.01.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2025
3. MRG 8 16 gultig von 01.04.2025 bis 30.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 59/2021
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MRG § 16 gultig von 19.03.2025 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 12/2025
MRG 8 16 gultig von 31.12.2023 bis 18.03.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 176/2023
MRG 8 16 gultig von 01.04.2021 bis 30.12.2023 zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 59/2021
MRG 8 16 guiltig von 01.01.2015 bis 31.03.2021 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2014
MRG 8 16 guiltig von 01.10.2006 bis 31.12.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006
9. MRG 8 16 glltig von 01.01.2002 bis 30.09.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2001
10. MRG 8 16 gultig von 01.01.2002 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 98/2001
11. MRG 8 16 gultig von 01.07.2000 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2000
12. MRG 8 16 gultig von 01.03.1997 bis 30.06.2000zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/1997
13. MRG 8 16 gultig von 01.03.1994 bis 28.02.1997 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993
14. MRG § 16 glltig von 01.01.1986 bis 28.02.1994zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 559/1985
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Rechtssatz

Gemal 8 16 Abs. 1 Z 1 MRG sind bei Geschaftsraummieten Vereinbarungen zwischen dem Vermieter und dem Mieter
Uber die Hohe des Hauptmietzinses fur einen in Hauptmiete gemieteten Mietgegenstand - ohne die Beschrankungen
der Abs. 2 bis 5 leg. cit. - bis zu dem fir den Mietgegenstand im Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages nach
Grole, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessenen Betrag zuldssig (vgl. auch § 16
Abs. 1 Z 2 MRG, sowie hiezu OGH vom 27. Janner 1998,7 Ob 343/97k). Mal3geblich fur die Beurteilung der Zulassigkeit
des Mietzinses ist stets der Zeitpunkt des Abschlusses der Mietzinsvereinbarung (vgl. Wurth/Zingher/Kovanyi, Miet-
und Wohnrecht 122,88 15 MRG Rz 5); zu berucksichtigen ist aber ein vom Vermieter vereinbarungsgemal noch
herzustellender und in der Folge auch tatsachlich hergestellter, fir die Zuldssigkeit des Mietzinses bedeutsamer
Zustand des Mietgegenstandes (aaO Rz 6). Ohne Relevanz fiur die Zulassigkeit des Mietzinses sind hingegen dem
Mieter eingerdumte Rechte, derartige Anderungen am Mietgegenstand vorzunehmen, wobei es auch nicht
entscheidend ist, ob der Mieter die Arbeiten vor oder nach dem Mietvertragsabschluss durchfuhrt (aa0O, 8 15a MRG Rz
5).Gemal’ Paragraph 16, Absatz eins, Ziffer eins, MRG sind bei Geschaftsraummieten Vereinbarungen zwischen dem
Vermieter und dem Mieter Uber die Hohe des Hauptmietzinses fur einen in Hauptmiete gemieteten Mietgegenstand -
ohne die Beschrankungen der Absatz 2 bis 5 leg. cit. - bis zu dem fur den Mietgegenstand im Zeitpunkt des Abschlusses
des Mietvertrages nach Grol3e, Art, Beschaffenheit, Lage, Ausstattungs- und Erhaltungszustand angemessenen Betrag
zuldssig vergleiche auch Paragraph 16, Absatz eins, Ziffer 2, MRG, sowie hiezu OGH vom 27. Janner 1998, 7 Ob
343/97k). Mal3geblich fur die Beurteilung der Zulassigkeit des Mietzinses ist stets der Zeitpunkt des Abschlusses der
Mietzinsvereinbarung vergleiche Wurth/Zingher/Kovanyi, Miet- und Wohnrecht 122, Paragraph 15, MRG Rz 5); zu
berlcksichtigen ist aber ein vom Vermieter vereinbarungsgemaR noch herzustellender und in der Folge auch
tatsachlich hergestellter, fur die Zulassigkeit des Mietzinses bedeutsamer Zustand des Mietgegenstandes (aaO Rz 6).
Ohne Relevanz fir die Zuldssigkeit des Mietzinses sind hingegen dem Mieter eingerdumte Rechte, derartige
Anderungen am Mietgegenstand vorzunehmen, wobei es auch nicht entscheidend ist, ob der Mieter die Arbeiten vor
oder nach dem Mietvertragsabschluss durchfuhrt (aaO, Paragraph 15 a, MRG Rz 5).
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