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20/01 Allgemeines burgerliches Gesetzbuch (ABGB)
Norm

ABGB §294;
ABGB §297;
ABGB §418;
ABGB §431;
1. ABGB § 294 heute
2. ABGB § 294 gliltig ab 01.01.1812

1. ABGB § 297 heute
2. ABGB § 297 giiltig ab 01.01.1812

1. ABGB § 418 heute
2. ABGB § 418 glltig ab 01.01.1812

1. ABGB § 431 heute
2. ABGB 8§ 431 glltig ab 01.01.1917 zuletzt gedndert durch RGBI. Nr. 69/1916

Rechtssatz

Eines der Grundprinzipien des 6sterreichischen Sachenrechtes besteht in dem aus dem rémischen Recht stammenden
Grundsatz "superficies solo cedit" (das Gebdude fallt dem Grundeigentimer zu). Demnach ist ein auf einer
Liegenschaft errichtetes Gebaude grundsatzlich unselbstéandiger und daher sonderrechtsunfahiger Bestandteil der
Liegenschaft. Dieser Grundsatz kommt in den §§ 294 und 297 ABGB klar zum Ausdruck. Gebaude sind danach schon
unselbstandige Bestandteile, wenn sie mit dem Grundsttick fest verbunden sind und sie der Erbauer dort belassen will.
Vom Fall des Superadifikats abgesehen, kann daher das Eigentum am Grundstlck und an einem darauf errichteten
Gebadude nicht verschiedenen Personen zustehen. Die Vorschrift des § 418 ABGB ist Ausfluss dieser Konzeption des
Bestandteilsrechtes im Bereich der Baufuihrung auf fremdem Grund. Der Eigentimerkonflikt wird so geldst, dass das
Eigentum am Grund grundsatzlich mit dem am Gebdude zusammenfallt. Wenn daher jemand mit eigenen Materialien
ohne Wissen und Willen des Eigentimers auf fremdem Grunde gebaut hat, gilt die allgemeine Regel des § 418 erster
Satz ABGB superficies solo cedit. Hingegen gilt nach der Ausnahmebestimmung des § 418 dritter Satz ABGB und als
eine der Ausnahmen vom Eintragungsgrundsatz des & 431 ABGB das umgekehrte Prinzip, wonach kraft Gesetzes im
Zeitpunkt der Baufuhrung ein aulRerbucherlicher originarer Eigentumserwerb des Baufuihrers an der Grundflache
eintritt, wenn der Grundeigentimer von der Baufuihrung weil? und sie dem redlichen BaufUhrer nicht sogleich
untersagt. Der Eigentimer eines Grundes kann dann in einem solchen Fall nur den gemeinen Wert fur den Grund
fordern (vgl. OGH vom 27. April 2001, 7 Ob 222/00y).Eines der Grundprinzipien des 0Osterreichischen Sachenrechtes


file:///
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2010150139_20130425X04#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2010150139_20130425X04#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2010150139_20130425X04#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2010150139_20130425X04#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622&Artikel=&Paragraf=294&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/jgs/1811/946/P294/NOR12018019
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622&Artikel=&Paragraf=297&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/jgs/1811/946/P297/NOR12018022
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622&Artikel=&Paragraf=418&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/jgs/1811/946/P418/NOR12018146
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622&Artikel=&Paragraf=431&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/jgs/1811/946/P431/NOR12018158
https://www.jusline.at/gesetz/abgb/paragraf/418
https://www.jusline.at/gesetz/abgb/paragraf/431
https://www.jusline.at/entscheidung/302444

besteht in dem aus dem rémischen Recht stammenden Grundsatz "superficies solo cedit" (das Gebaude fallt dem
Grundeigentimer zu). Demnach ist ein auf einer Liegenschaft errichtetes Gebaude grundsatzlich unselbstandiger und
daher sonderrechtsunfahiger Bestandteil der Liegenschaft. Dieser Grundsatz kommt in den Paragraphen 294 und 297
ABGB klar zum Ausdruck. Gebdude sind danach schon unselbstéandige Bestandteile, wenn sie mit dem Grundsttick fest
verbunden sind und sie der Erbauer dort belassen will. Vom Fall des Superddifikats abgesehen, kann daher das
Eigentum am Grundstick und an einem darauf errichteten Gebdude nicht verschiedenen Personen zustehen. Die
Vorschrift des Paragraph 418, ABGB ist Ausfluss dieser Konzeption des Bestandteilsrechtes im Bereich der Baufuhrung
auf fremdem Grund. Der Eigentimerkonflikt wird so gel6st, dass das Eigentum am Grund grundsatzlich mit dem am
Gebaude zusammenfallt. Wenn daher jemand mit eigenen Materialien ohne Wissen und Willen des Eigentimers auf
fremdem Grunde gebaut hat, gilt die allgemeine Regel des Paragraph 418, erster Satz ABGB superficies solo cedit.
Hingegen gilt nach der Ausnahmebestimmung des Paragraph 418, dritter Satz ABGB und als eine der Ausnahmen vom
Eintragungsgrundsatz des Paragraph 431, ABGB das umgekehrte Prinzip, wonach kraft Gesetzes im Zeitpunkt der
Baufuihrung ein auBerblcherlicher origindrer Eigentumserwerb des Bauflihrers an der Grundflache eintritt, wenn der
Grundeigentimer von der Baufihrung weil3 und sie dem redlichen Baufuhrer nicht sogleich untersagt. Der Eigentimer
eines Grundes kann dann in einem solchen Fall nur den gemeinen Wert fur den Grund fordern vergleiche OGH vom
27. April 2001, 7 Ob 222/00y).
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