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32/01 Finanzverfahren allgemeines Abgabenrecht
32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

BAO §166;
EStG 1988 §30 Abs1 Z1 lita;
EStG 1988 §30 Abs2 Z1;
EStG 1988 §30 Abs4;
1. BAO § 166 heute
BAO § 166 glltig ab 01.01.1962

N

EStG 1988 § 30 heute

EStG 1988 § 30 gultig ab 24.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025

EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
EStG 1988 § 30 gultig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2018
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 118/2015
. EStG 1988 § 30 guiltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
. EStG 1988 § 30 guiltig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2014
. EStG 1988 § 30 guiltig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
. EStG 1988 § 30 guiltig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2012

. EStG 1988 § 30 guiltig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2010
. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2008

. EStG 1988 § 30 guiltig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2006
. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 59/2001

. EStG 1988 § 30 guiltig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 2/2001

. EStG 1988 § 30 gultig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 21/2000

. EStG 1988 8 30 gultig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt gedndert durch BGBI. Il Nr. 79/2000
. EStG 1988 8 30 gultig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 818/1993
EStG 1988 § 30 gultig von 30.07.1988 bis 30.11.1993
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EStG 1988 § 30 heute
EStG 1988 § 30 gultig ab 24.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 30 gultig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 gultig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 guiltig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
EStG 1988 § 30 gultig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 62/2018
9. EStG 1988 § 30 giltig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 163/2015
10. EStG 1988 § 30 guiltig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 118/2015
11. EStG 1988 § 30 gliltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 163/2015
12. EStG 1988 § 30 gultig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 105/2014
13. EStG 1988 § 30 guiltig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2012
14. EStG 1988 § 30 guiltig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2012
15. EStG 1988 § 30 guiltig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 22/2012
16. EStG 1988 § 30 guiltig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt gedndert durch BGBI. I Nr. 111/2010
17. EStG 1988 § 30 guiltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 85/2008
18. EStG 1988 § 30 gliltig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2006
19. EStG 1988 § 30 guiltig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 59/2001
20. EStG 1988 § 30 guiltig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 2/2001
21. EStG 1988 § 30 guiltig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 21/2000
22. EStG 1988 § 30 guiltig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt gedandert durch BGBI. Il Nr. 79/2000
23. EStG 1988 § 30 giltig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 818/1993
24. EStG 1988 § 30 giltig von 30.07.1988 bis 30.11.1993
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EStG 1988 § 30 heute

EStG 1988 § 30 glltig ab 24.12.2025zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 97/2025

EStG 1988 § 30 glltig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt gedandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 30 glltig von 01.09.2023 bis 30.06.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 glltig von 22.07.2023 bis 31.08.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 glltig von 01.07.2023 bis 21.07.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 30 glltig von 01.01.2020 bis 30.06.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
EStG 1988 § 30 glltig von 15.08.2018 bis 31.12.2019zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 62/2018
EStG 1988 § 30 glltig von 01.01.2016 bis 14.08.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
10. EStG 1988 § 30 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 118/2015
11. EStG 1988 § 30 guiltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 163/2015
12. EStG 1988 § 30 gultig von 30.12.2014 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2014
13. EStG 1988 § 30 gultig von 15.12.2012 bis 29.12.2014zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 112/2012
14. EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
15. EStG 1988 § 30 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2012
16. EStG 1988 § 30 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2010
17. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2008
18. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2006 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2006
19. EStG 1988 § 30 gultig von 27.06.2001 bis 26.06.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 59/2001
20. EStG 1988 § 30 glltig von 06.01.2001 bis 26.06.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 2/2001
21. EStG 1988 § 30 gultig von 28.04.2000 bis 05.01.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 21/2000
22. EStG 1988 § 30 glltig von 15.07.1999 bis 27.04.2000zuletzt geandert durch BGBI. Il Nr. 79/2000
23. EStG 1988 § 30 gultig von 01.12.1993 bis 14.07.1999zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 818/1993
24, EStG 1988 § 30 glltig von 30.07.1988 bis 30.11.1993
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Rechtssatz

Nach standiger Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes hat die Aufteilung eines Kaufpreises einer bebauten
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Liegenschaft nach streng objektiven Mal3staben zu erfolgen. Hiezu ist jeweils der Verkehrswert des bloBen Grund und
Bodens einerseits und des Gebdudes andererseits zu schatzen und der Kaufpreis im Verhdltnis dieser Werte
aufzuteilen (Methode des Sachwertverhaltnisses; vgl. das Erkenntnis vom 19. Dezember 2013, 2012/15/0033, mwN).
Von einer Schatzung kann nur dann abgesehen werden, wenn die Stichhaltigkeit der in einem Vertrag angefuhrten
Kaufpreisanteile durch geeignete Unterlagen (etwa durch Gutachten eines Sachverstandigen) nachgewiesen werden
kann. Selbst in einem derartigen Fall ware aber die Abgabenbehdrde verpflichtet, ein Sachverstandigengutachten wie
jedes andere Beweismittel nach den Vorschriften der 88 166 ff BAO auf seine Beweiskraft hin zu untersuchen. Jede
andere Auffassung wirde dazu fihren, der Entstehung abgabenrechtlich bedenklicher Ergebnisse den Boden zu
bereiten, wobei es keinen Unterschied macht, ob ein solches Ergebnis durch unbeabsichtigte Fehleinschatzung oder
bewussten Missbrauch zu Stande kommt (vgl. das Erkenntnis vom 14. Janner 1986, 84/14/0019). Entsprechend dieser
Aufteilung eines Gesamtkaufpreises auf Grund und Boden einerseits und Gebaude anderseits hat auch eine Aufteilung
der Anschaffungskosten bei Erwerb mehrerer Liegenschaften zu erfolgen (vgl. das Erkenntnis vom 31. Mai 2000,
97/13/0223, VwSlg 7512 F/2000). Ebenso hat zur Ermittlung der EinkUnfte aus einem VerduRerungsgeschaft die
Aufteilung des gesamten VerdulRerungserldses auf mehrere - nur zum Teil von Befreiungsbestimmungen betroffene -
Liegenschaften nach objektiven Kriterien zu erfolgen. Im Revisionsverfahren erfolgte die VerdauBerung der
Liegenschaften zu einem Gesamtkaufpreis, der erheblich den Verkehrswert Uberschritt. In diesem Fall kann die von
der Revisionswerberin vertretene "Differenzmethode" (Vorlage eines Gutachtens nur zu den Werten von Grund und
Boden, nicht aber des Gebaudes), nicht angewandt werden. Vielmehr ist der Verkehrswert der von der
Befreiungsbestimmung betroffenen Liegenschaft einerseits und der Verkehrswert der Ubrigen Liegenschaften
anderseits zu ermitteln; der Gesamtverkaufspreis ist im Verhaltnis dieser Werte aufzuteilen. Gleiches gilt auch fur die
Anschaffungskosten der Liegenschaften.Nach standiger Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofes hat die
Aufteilung eines Kaufpreises einer bebauten Liegenschaft nach streng objektiven MaRstaben zu erfolgen. Hiezu ist
jeweils der Verkehrswert des bloRen Grund und Bodens einerseits und des Gebdudes andererseits zu schatzen und
der Kaufpreis im Verhaltnis dieser Werte aufzuteilen (Methode des Sachwertverhéltnisses; vergleiche das Erkenntnis
vom 19. Dezember 2013, 2012/15/0033, mwN). Von einer Schatzung kann nur dann abgesehen werden, wenn die
Stichhaltigkeit der in einem Vertrag angeflhrten Kaufpreisanteile durch geeignete Unterlagen (etwa durch Gutachten
eines Sachverstandigen) nachgewiesen werden kann. Selbst in einem derartigen Fall ware aber die Abgabenbehdrde
verpflichtet, ein Sachverstandigengutachten wie jedes andere Beweismittel nach den Vorschriften der Paragraphen
166, ff BAO auf seine Beweiskraft hin zu untersuchen. Jede andere Auffassung wirde dazu fihren, der Entstehung
abgabenrechtlich bedenklicher Ergebnisse den Boden zu bereiten, wobei es keinen Unterschied macht, ob ein solches
Ergebnis durch unbeabsichtigte Fehleinschatzung oder bewussten Missbrauch zu Stande kommt vergleiche das
Erkenntnis vom 14. Janner 1986, 84/14/0019). Entsprechend dieser Aufteilung eines Gesamtkaufpreises auf Grund und
Boden einerseits und Gebadude anderseits hat auch eine Aufteilung der Anschaffungskosten bei Erwerb mehrerer
Liegenschaften zu erfolgen vergleiche das Erkenntnis vom 31. Mai 2000, 97/13/0223, VwSIg 7512 F/2000). Ebenso hat
zur Ermittlung der Einkiinfte aus einem VerdauRerungsgeschaft die Aufteilung des gesamten VerauRBerungserloses auf
mehrere - nur zum Teil von Befreiungsbestimmungen betroffene - Liegenschaften nach objektiven Kriterien zu
erfolgen. Im Revisionsverfahren erfolgte die VerauRBerung der Liegenschaften zu einem Gesamtkaufpreis, der erheblich
den Verkehrswert Uberschritt. In diesem Fall kann die von der Revisionswerberin vertretene "Differenzmethode"
(Vorlage eines Gutachtens nur zu den Werten von Grund und Boden, nicht aber des Gebaudes), nicht angewandt
werden. Vielmehr ist der Verkehrswert der von der Befreiungsbestimmung betroffenen Liegenschaft einerseits und der
Verkehrswert der Ubrigen Liegenschaften anderseits zu ermitteln; der Gesamtverkaufspreis ist im Verhaltnis dieser
Werte aufzuteilen. Gleiches gilt auch flr die Anschaffungskosten der Liegenschaften.
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