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32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag
Norm

EStG 1988 §16 Abs1;
EStG 1988 §2 Abs3 Z6;
EStG 1988 §28;
1. EStG 1988 § 16 heute

EStG 1988 § 16 glltig ab 24.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 16 glltig von 01.01.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2024
EStG 1988 § 16 gultig von 01.01.2025 bis 09.10.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2024
EStG 1988 § 16 glltig von 10.10.2024 bis 31.12.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2024
EStG 1988 § 16 glltig von 01.01.2024 bis 22.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 108/2022
EStG 1988 § 16 glltig von 01.01.2024 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 18/2021
EStG 1988 § 16 glltig von 23.12.2023 bis 09.10.2024zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 153/2023

9. EStG 1988 § 16 guiltig von 20.07.2022 bis 22.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 108/2022
10. EStG 1988 § 16 gultig von 26.03.2021 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 52/2021
11. EStG 1988 § 16 gultig von 08.01.2021 bis 25.03.2021zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 18/2021
12. EStG 1988 § 16 gultig von 25.07.2020 bis 07.01.2021zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 96/2020
13. EStG 1988 § 16 gultig von 30.10.2019 bis 24.07.2020zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
14. EStG 1988 § 16 gultig von 15.08.2015 bis 29.10.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
15. EStG 1988 § 16 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2014
16. EStG 1988 § 16 gultig von 01.05.2013 bis 29.12.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 53/2013
17. EStG 1988 § 16 gultig von 21.03.2013 bis 30.04.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 53/2013
18. EStG 1988 § 16 gultig von 15.12.2012 bis 20.03.2013zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
19. EStG 1988 § 16 gultig von 31.12.2010 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 111/2010
20. EStG 1988 & 16 giltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 85/2008
21. EStG 1988 § 16 glltig von 29.12.2007 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 99/2007
22. EStG 1988 § 16 glltig von 24.05.2007 bis 28.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 24/2007
23. EStG 1988 § 16 glltig von 27.06.2006 bis 23.05.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 100/2006
24. EStG 1988 § 16 guiltig von 28.10.2005 bis 26.06.2006zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 115/2005
25. EStG 1988 § 16 giltig von 31.12.2004 bis 27.10.2005zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 180/2004
26. EStG 1988 § 16 glltig von 05.06.2004 bis 30.12.2004zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 57/2004
27. EStG 1988 & 16 gliltig von 21.08.2003 bis 04.06.2004zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 71/2003
28. EStG 1988 § 16 glltig von 05.10.2002 bis 20.08.2003zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 155/2002

© N o v AW


file:///
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2015130012_20151125J03#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2015130012_20151125J03#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Vwgh&Dokumentnummer=JWR_2015130012_20151125J03#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10004570&Artikel=&Paragraf=16&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40274823
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40265469
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40263358
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40265470
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40246105
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40231556
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40257625
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40246104
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40231552
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40230913
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40225596
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40218823
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40174029
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40166846
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40148614
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40148613
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40143889
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40124295
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40099696
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40093338
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40087692
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40078672
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40069483
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40061894
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40051925
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40043548
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1988/400/P16/NOR40036091

29. EStG 1988 § 16 glltig von 14.08.2002 bis 04.10.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 132/2002
30. EStG 1988 § 16 glltig von 19.12.2001 bis 13.08.2002zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2001
31. EStG 1988 § 16 glltig von 27.06.2001 bis 18.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 59/2001
32. EStG 1988 § 16 guiltig von 15.07.1999 bis 26.06.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 106/1999
33. EStG 1988 § 16 giltig von 01.05.1996 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 201/1996
34. EStG 1988 § 16 guiltig von 05.05.1995 bis 30.04.1996zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 297/1995
35. EStG 1988 & 16 guiltig von 01.12.1993 bis 04.05.1995zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 818/1993
36. EStG 1988 § 16 giiltig von 31.12.1991 bis 30.11.1993zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 695/1991
37. EStG 1988 § 16 giltig von 30.12.1989 bis 30.12.1991zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 660/1989
38. EStG 1988 § 16 giltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

EStG 1988 § 2 heute

EStG 1988 § 2 gultig ab 29.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 135/2022

EStG 1988 § 2 gultig von 01.01.2019 bis 28.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 62/2018
EStG 1988 § 2 gultig von 31.12.2016 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 117/2016
EStG 1988 § 2 gliltig von 29.12.2015 bis 30.12.2016zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 163/2015
EStG 1988 § 2 giiltig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
EStG 1988 § 2 guiltig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 105/2014
EStG 1988 § 2 guiltig von 01.03.2014 bis 29.12.2014 zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 13/2014
EStG 1988 § 2 guiltig von 01.04.2012 bis 28.02.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2012
10. EStG 1988 & 2 giltig von 01.07.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 58/2010
11. EStG 1988 § 2 gltig von 18.06.2009 bis 30.06.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 52/2009
12. EStG 1988 8§ 2 giltig von 01.04.2009 bis 17.06.2009zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 26/2009
13. EStG 1988 § 2 giltig von 01.01.2007 bis 31.03.2009zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2006
14. EStG 1988 8 2 gliltig von 27.06.2006 bis 31.12.2006zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2006
15. EStG 1988 § 2 gliltig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 161/2005
16. EStG 1988 § 2 gliltig von 05.06.2004 bis 30.12.2005zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 57/2004
17. EStG 1988 8 2 gliltig von 21.08.2003 bis 04.06.2004 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 71/2003
18. EStG 1988 § 2 giltig von 30.12.2000 bis 20.08.2003 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 142/2000
19. EStG 1988 § 2 giltig von 15.07.1999 bis 29.12.2000zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 106/1999
20. EStG 1988 § 2 gultig von 01.05.1996 bis 14.07.1999zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 201/1996
21. EStG 1988 § 2 guiltig von 01.12.1993 bis 30.04.1996 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 818/1993
22. EStG 1988 § 2 guiltig von 30.12.1989 bis 30.11.1993 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 660/1989
23. EStG 1988 § 2 giltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989
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1. EStG 1988 § 28 heute

2. EStG 1988 § 28 giiltig ab 19.04.2024 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2024

3. EStG 1988 § 28 giiltig von 20.07.2022 bis 18.04.2024zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 108/2022
4. EStG 1988 § 28 glltig von 15.08.2015 bis 19.07.2022zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
5. EStG 1988 § 28 guiltig von 01.01.2013 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
6. EStG 1988 § 28 giltig von 31.12.2010 bis 31.12.2012zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 111/2010
7. EStG 1988 § 28 giltig von 27.06.2008 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 85/2008
8. EStG 1988 § 28 guiltig von 01.05.1996 bis 26.06.2008zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 201/1996
9. EStG 1988 § 28 guiltig von 30.12.1989 bis 30.04.1996zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 660/1989
0

10. EStG 1988 § 28 guiltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

Rechtssatz

Der Verwaltungsgerichtshof hélt seine - zum EStG 1972 ausgesprochene - Rechtsmeinung zur Zurechnung der
Leerstandskosten bei zeitlich abwechselnd genutzten Wohnungen (Hinweis E 4. November 1980, 3235/79, OStZB 1981,
205) nicht mehr aufrecht. Aufwendungen auf ein Mietobjekt sind zwar auch schon vor der Erzielung von
Mieteinnahmen Werbungskosten. Auch Aufwendungen, die wahrend einer Zeit der Unterbrechung der
Einahmenerzielung anfallen, sind Werbungskosten. Wird jedoch wahrend der Unterbrechung der Einnahmenerzielung
der Entschluss gefasst, das Wohnobjekt nicht weiter zur Einnahmenerzielung zu verwenden, sondern etwa zur
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Befriedigung des Wohnbedurfnisses des Steuerpflichtigen selbst zu nutzen, so sind ab diesem Zeitpunkt die
Aufwendungen fur das Objekt keine Werbungskosten mehr (vgl. das Erkenntnis vom 27. Juli 1994, 92/13/0175). Erfolgt
zeitlich abwechselnd eine Verwendung der Wohnungen zur Vermietung einerseits und eine Selbstnutzung anderseits,
so sind als Werbungskosten einerseits jene Kosten zu berlcksichtigen, die ausschlieBlich durch die Vermietung
veranlasst sind, wahrend jene Kosten auszuschlieRen sind, die ausschlieBlich durch die Eigennutzung veranlasst sind.
Jene Kosten hingegen, die in einem Veranlassungszusammenhang sowohl mit der Vermietung als auch mit der
Eigennutzung stehen ("Fixkosten"), sind - soweit keine dieser beiden Veranlassungen véllig untergeordnet ist - als
gemischtveranlasst aufzuteilen (vgl. zu gemischt veranlassten Aufwendungen auch das Erkenntnis vom 27. Janner
2011, 2010/15/0197, VwSlg 8613 F/2011, dort zu den Kosten der Hin- und Rickfahrt einer Reise). Ist eine Selbstnutzung
(an sich) jederzeit moglich (also weder Vorbehalt der Eigennutzung noch Vorbehalt der Fremdnutzung fur bestimmte
Zeitraume), wird die Aufteilung dieser gemischtveranlassten Aufwendungen nach dem Verhaltnis der Tage der
Eigennutzung zu den Tagen der Gesamtnutzung (Vermietung und Eigennutzung) zu erfolgen haben.Der
Verwaltungsgerichtshof halt seine - zum EStG 1972 ausgesprochene - Rechtsmeinung zur Zurechnung der
Leerstandskosten bei zeitlich abwechselnd genutzten Wohnungen (Hinweis E 4. November 1980, 3235/79, OStZB 1981,
205) nicht mehr aufrecht. Aufwendungen auf ein Mietobjekt sind zwar auch schon vor der Erzielung von
Mieteinnahmen Werbungskosten. Auch Aufwendungen, die wahrend einer Zeit der Unterbrechung der
Einahmenerzielung anfallen, sind Werbungskosten. Wird jedoch wahrend der Unterbrechung der Einnahmenerzielung
der Entschluss gefasst, das Wohnobjekt nicht weiter zur Einnahmenerzielung zu verwenden, sondern etwa zur
Befriedigung des Wohnbedurfnisses des Steuerpflichtigen selbst zu nutzen, so sind ab diesem Zeitpunkt die
Aufwendungen fir das Objekt keine Werbungskosten mehr vergleiche das Erkenntnis vom 27. Juli 1994, 92/13/0175).
Erfolgt zeitlich abwechselnd eine Verwendung der Wohnungen zur Vermietung einerseits und eine Selbstnutzung
anderseits, so sind als Werbungskosten einerseits jene Kosten zu bertcksichtigen, die ausschlie3lich durch die
Vermietung veranlasst sind, wahrend jene Kosten auszuschlielen sind, die ausschlieBlich durch die Eigennutzung
veranlasst sind. Jene Kosten hingegen, die in einem Veranlassungszusammenhang sowohl mit der Vermietung als auch
mit der Eigennutzung stehen ("Fixkosten"), sind - soweit keine dieser beiden Veranlassungen véllig untergeordnet ist -
als gemischtveranlasst aufzuteilen vergleiche zu gemischt veranlassten Aufwendungen auch das Erkenntnis vom 27.
Janner 2011, 2010/15/0197, VwSIg 8613 F/2011, dort zu den Kosten der Hin- und Ruckfahrt einer Reise). Ist eine
Selbstnutzung (an sich) jederzeit mdglich (also weder Vorbehalt der Eigennutzung noch Vorbehalt der Fremdnutzung
flr bestimmte Zeitrdume), wird die Aufteilung dieser gemischtveranlassten Aufwendungen nach dem Verhaltnis der
Tage der Eigennutzung zu den Tagen der Gesamtnutzung (Vermietung und Eigennutzung) zu erfolgen haben.
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