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Rechtssatz

Die Hohe einer angemessenen Miete kann daraus abgeleitet werden, was unter einander fremd gegenuberstehenden
Personen vereinbart worden ware, und damit insbesondere auch daraus, was ein Investor als Rendite aus der
Investition der konkret aufgewendeten Geldsumme erwartet (vgl. das Erkenntnis vom 23. Februar 2010, 2007/15/0003,
VwSlg 8515 F/2007). Eine abstrakte Renditeberechnung ist aber nur dann gerechtfertigt, wenn es fur das zu
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beurteilende Mietobjekt keinen funktionierenden Mietenmarkt gibt (vgl. das Erkenntnis vom 10. Februar 2016,
2013/15/0284, mwN). Gibt es hingegen fur ein Mietobjekt in der gegebenen Bauart und Ausstattung einen
funktionierenden Mietenmarkt, sodass ein wirtschaftlich agierender, (nur) am Mietertrag interessierter Investor
Objekte vergleichbarer Gediegenheit und Exklusivitdit (mit vergleichbaren Kosten) errichten und am Markt
gewinnbringend vermieten wirde, ist eine derartige abstrakte Renditeberechnung nicht geboten (vgl. das Erkenntnis
vom 15. September 2016, 2013/15/0256).Die Héhe einer angemessenen Miete kann daraus abgeleitet werden, was
unter einander fremd gegenlberstehenden Personen vereinbart worden ware, und damit insbesondere auch daraus,
was ein Investor als Rendite aus der Investition der konkret aufgewendeten Geldsumme erwartet vergleiche das
Erkenntnis vom 23. Februar 2010, 2007/15/0003, VwSlg 8515 F/2007). Eine abstrakte Renditeberechnung ist aber nur
dann gerechtfertigt, wenn es fir das zu beurteilende Mietobjekt keinen funktionierenden Mietenmarkt gibt vergleiche
das Erkenntnis vom 10. Februar 2016, 2013/15/0284, mwN). Gibt es hingegen fUr ein Mietobjekt in der gegebenen
Bauart und Ausstattung einen funktionierenden Mietenmarkt, sodass ein wirtschaftlich agierender, (nur) am
Mietertrag interessierter Investor Objekte vergleichbarer Gediegenheit und Exklusivitat (mit vergleichbaren Kosten)
errichten und am Markt gewinnbringend vermieten wiurde, ist eine derartige abstrakte Renditeberechnung nicht
geboten vergleiche das Erkenntnis vom 15. September 2016, 2013/15/0256).
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