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20/01 Allgemeines burgerliches Gesetzbuch (ABGB)
20/13 Sonstiges allgemeines Privatrecht

32/02 Steuern vom Einkommen und Ertrag

58/02 Energierecht

Norm

ABGB §365;
EisbEG 1954;
EStG 1988 §4 Abs1;
EStG 1988 §4 Abs3;
GWG 2000;
GWG 2011;
1. ABGB § 365 heute
ABGB § 365 giltig ab 01.01.1812

N

EStG 1988 § 4 heute

EStG 1988 § 4 gultig ab 01.01.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025

EStG 1988 § 4 gultig von 01.07.2025 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
EStG 1988 § 4 gultig von 19.03.2025 bis 30.06.2025 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 7/2025
EStG 1988 § 4 gultig von 10.10.2024 bis 18.03.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 144/2024
EStG 1988 § 4 gultig von 23.12.2023 bis 09.10.2024 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 153/2023
EStG 1988 § 4 gultig von 01.09.2023 bis 22.12.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 4 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 110/2023
EStG 1988 § 4 gultig von 28.10.2022 bis 21.07.2023zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2022
EStG 1988 § 4 gultig von 20.07.2022 bis 27.10.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 108/2022
. EStG 1988 § 4 glltig von 31.12.2021 bis 19.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 227/2021
. EStG 1988 § 4 gultig von 30.10.2019 bis 30.12.2021 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 103/2019
. EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2018 bis 29.10.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2017
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 31.12.2017 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
. EStG 1988 § 4 glltig von 01.01.2016 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 34/2015

. EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
. EStG 1988 § 4 glltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
. EStG 1988 § 4 gultig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
. EStG 1988 § 4 gulltig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 105/2014
. EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2013 bis 29.12.2014 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
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EStG 1988 § 4 gultig von 15.12.2012 bis 31.12.2012zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 18.06.2009 bis 30.12.2010zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.04.2009 bis 17.06.2009zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2008 bis 31.03.2009zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 29.12.2007 bis 31.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 24.05.2007 bis 28.12.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 27.06.2006 bis 23.05.2007 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 20.08.2005 bis 30.12.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 16.02.2005 bis 19.08.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2004 bis 15.02.2005zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 05.06.2004 bis 30.12.2004 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2003 bis 04.06.2004 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 20.12.2003 bis 30.12.2003 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 21.08.2003 bis 19.12.2003 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 05.10.2002 bis 20.08.2003 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 14.08.2002 bis 04.10.2002 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 27.04.2002 bis 13.08.2002 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 glltig von 06.01.2001 bis 26.04.2002zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 15.07.1999 bis 05.01.2001 zuletzt geandert durch BGBI

EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.1996 bis 14.07.1999 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.1996 bis 30.12.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.05.1996 bis 30.12.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 glltig von 27.08.1994 bis 30.04.1996 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.12.1993 bis 26.08.1994 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.09.1993 bis 30.11.1993zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 01.07.1990 bis 31.08.1993 zuletzt geandert durch BGBI.
EStG 1988 § 4 gultig von 30.12.1989 bis 30.06.1990zuletzt geandert durch BGBI.

EStG 1988 § 4 glltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

EStG 1988 § 4 heute

EStG 1988 § 4 gultig ab 01.01.2026 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 97/2025
EStG 1988 § 4 gultig von 01.07.2025 bis 31.12.2025 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 19.03.2025 bis 30.06.2025 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 10.10.2024 bis 18.03.2025 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 23.12.2023 bis 09.10.2024 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.09.2023 bis 22.12.2023 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 22.07.2023 bis 31.08.2023 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 28.10.2022 bis 21.07.2023 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 20.07.2022 bis 27.10.2022 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2021 bis 19.07.2022 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 30.10.2019 bis 30.12.2021 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2018 bis 29.10.2019 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 31.12.2017 zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 15.08.2015 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI
EStG 1988 § 4 gultig von 30.12.2014 bis 14.08.2015zuletzt geandert durch BGBI
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20. EStG 1988 § 4 gultig von 01.01.2013 bis 29.12.2014 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
21. EStG 1988 § 4 gultig von 15.12.2012 bis 31.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
22. EStG 1988 § 4 gultig von 01.04.2012 bis 14.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 112/2012
23. EStG 1988 § 4 gultig von 01.04.2012 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2012
24, EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2010 bis 31.03.2012zuletzt geandert durch BGBI. I Nr. 111/2010
25. EStG 1988 § 4 guiltig von 18.06.2009 bis 30.12.2010zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 52/2009
26. EStG 1988 § 4 guiltig von 01.04.2009 bis 17.06.2009 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 26/2009
27. EStG 1988 § 4 guiltig von 01.01.2008 bis 31.03.2009 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 102/2007
28. EStG 1988 § 4 glltig von 29.12.2007 bis 31.12.2007 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 99/2007
29. EStG 1988 § 4 glltig von 24.05.2007 bis 28.12.2007 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 24/2007
30. EStG 1988 § 4 glltig von 27.06.2006 bis 23.05.2007 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2006
31. EStG 1988 § 4 giltig von 31.12.2005 bis 26.06.2006 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 161/2005
32. EStG 1988 § 4 giltig von 20.08.2005 bis 30.12.2005 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 103/2005
33. EStG 1988 § 4 guiltig von 16.02.2005 bis 19.08.2005 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 8/2005
34. EStG 1988 § 4 giiltig von 31.12.2004 bis 15.02.2005 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 180/2004
35. EStG 1988 § 4 giiltig von 05.06.2004 bis 30.12.2004 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 57/2004
36. EStG 1988 § 4 gultig von 31.12.2003 bis 04.06.2004 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 133/2003
37. EStG 1988 § 4 giltig von 20.12.2003 bis 30.12.2003 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 124/2003
38. EStG 1988 § 4 guiltig von 21.08.2003 bis 19.12.2003 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 71/2003
39. EStG 1988 § 4 guiltig von 05.10.2002 bis 20.08.2003 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 155/2002
40. EStG 1988 § 4 giltig von 14.08.2002 bis 04.10.2002zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 132/2002
41, EStG 1988 § 4 giltig von 27.04.2002 bis 13.08.2002zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 68/2002
42. EStG 1988 § 4 giiltig von 06.01.2001 bis 26.04.2002 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 2/2001
43, EStG 1988 § 4 giltig von 15.07.1999 bis 05.01.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 106/1999
44, EStG 1988 § 4 giltig von 31.12.1996 bis 14.07.1999zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 797/1996
45, EStG 1988 § 4 giiltig von 31.12.1996 bis 30.12.1996zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 755/1996
46. EStG 1988 8§ 4 giiltig von 01.05.1996 bis 30.12.1996zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 201/1996
47. EStG 1988 § 4 giiltig von 27.08.1994 bis 30.04.1996 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 680/1994
48. EStG 1988 § 4 giltig von 01.12.1993 bis 26.08.1994 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 818/1993
49. EStG 1988 § 4 giiltig von 01.09.1993 bis 30.11.1993zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 694/1993
50. EStG 1988 § 4 gliltig von 01.07.1990 bis 31.08.1993zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 281/1990
51. EStG 1988 § 4 gliltig von 30.12.1989 bis 30.06.1990zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 660/1989
52. EStG 1988 § 4 gliltig von 30.07.1988 bis 29.12.1989

Rechtssatz

Gemald §8 4 Abs. 1 letzter Satz EStG 1988 (in der Fassung vorBGBI. | Nr. 22/2012) waren insbesondere Wertdnderungen
von Grund und Boden, der zum Anlagevermdgen gehoért, nicht zu berlcksichtigen. Demnach waren diese
Wertanderungen im Rahmen der Gewinnermittlung nach § 4 Abs. 1 und Abs. 3 EStG 1988 und entsprechenden
Pauschalierungen unbeachtlich, weshalb Zahlungen fur eine Bodenwertminderung einkommensteuerlich nicht zu
erfassen sind (VWGH 17.10.2017, Ra 2016/15/0027, mwN). Die vom OGH entwickelten Grundsatze betreffend die
Ermittlung der Hoéhe von Enteignungsentschadigungen (Hinweis OGH 3 Ob 204/15v, mwN; OGH 18.12.2009, 6 Ob
171/09d; OGH 22.2.2016, 10 Ob 109/15z;) sind auch fur die Ermittlung der Bodenwertminderung heranzuziehen, zumal
auch die Vereinbarungen Uber die Bestellung einer Dienstbarkeit vor dem Hintergrund getroffen werden, dass
andernfalls ein Enteignungsverfahren eingeleitet werden kdnnte (vgl. auch Kerschner, Enteignungsentschadigung bei
Leitungsrechten, SV, Sonderausgabe 2012, 38 ff). Als maRgebender Zeitpunkt fur die Beurteilung kann hier nicht die
Rechtskraft eines Enteignungsbescheides herangezogen werden; maligebender Zeitpunkt ist vielmehr jener des
Abschlusses der Vereinbarung Uber die Begrindung der Dienstbarkeit. Es ist daher fir diesen Zeitpunkt zu prfen,
welcher Verkehrswert den Liegenschaften des die Dienstbarkeit Einrdumenden zukam, zum einen ohne
Berucksichtigung der vereinbarten Dienstbarkeit und zum anderen mit Berlcksichtigung dieser Dienstbarkeit.
Entscheidend ist dabei jeweils die damals bestehende Nutzung, wobei in naher Zukunft wahrscheinliche
Nutzungsanderungen, die bereits zum Stichtag preisbestimmend waren, zu berticksichtigen sind.Gemaf3 Paragraph 4,
Absatz eins, letzter Satz EStG 1988 (in der Fassung vor Bundesgesetzblatt Teil eins, Nr. 22 aus 2012,) waren
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insbesondere Wertanderungen von Grund und Boden, der zum Anlagevermdgen gehort, nicht zu berucksichtigen.
Demnach waren diese Wertanderungen im Rahmen der Gewinnermittlung nach Paragraph 4, Absatz eins und Absatz
3, EStG 1988 und entsprechenden Pauschalierungen unbeachtlich, weshalb Zahlungen fiir eine Bodenwertminderung
einkommensteuerlich nicht zu erfassen sind (VWGH 17.10.2017, Ra 2016/15/0027, mwN). Die vom OGH entwickelten
Grundsatze betreffend die Ermittlung der Hohe von Enteignungsentschadigungen (Hinweis OGH 3 Ob 204/15v, mwN;
OGH 18.12.2009,6 Ob 171/09d; OGH 22.2.2016, 10 Ob 109/15z) sind auch fur die Ermittlung der
Bodenwertminderung heranzuziehen, zumal auch die Vereinbarungen Uber die Bestellung einer Dienstbarkeit vor
dem Hintergrund getroffen werden, dass andernfalls ein Enteignungsverfahren eingeleitet werden kénnte vergleiche
auch Kerschner, Enteignungsentschadigung bei Leitungsrechten, SV, Sonderausgabe 2012, 38 ff). Als maligebender
Zeitpunkt fur die Beurteilung kann hier nicht die Rechtskraft eines Enteignungsbescheides herangezogen werden;
mafgebender Zeitpunkt ist vielmehr jener des Abschlusses der Vereinbarung uber die Begrindung der Dienstbarkeit.
Es ist daher fur diesen Zeitpunkt zu prufen, welcher Verkehrswert den Liegenschaften des die Dienstbarkeit
Einrdumenden zukam, zum einen ohne Berlcksichtigung der vereinbarten Dienstbarkeit und zum anderen mit
Berucksichtigung dieser Dienstbarkeit. Entscheidend ist dabei jeweils die damals bestehende Nutzung, wobei in naher
Zukunft wahrscheinliche Nutzungsanderungen, die bereits zum Stichtag preisbestimmend waren, zu bertcksichtigen
sind.
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