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20/05 Wohnrecht Mietrecht
40/01 Verwaltungsverfahren
Norm

AVG §89;
WEG 2002 §18;
1. AVG § 9 heute
2. AVG § 9 glltig ab 01.02.1991

1. WEG 2002 § 18 heute
2. WEG 2002 8 18 giltig ab 01.10.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006
3. WEG 2002 § 18 gliltig von 01.07.2002 bis 30.09.2006

Rechtssatz

Aus 8 9 AVG in Verbindung mit § 18 WEG 2002 ergibt sich, dass auch im Bereich des 6ffentlichen Rechts die Rechts- und
Handlungsfahigkeit der Eigentimergemeinschaft auf die Angelegenheiten der Verwaltung der Liegenschaft beschrankt
ist. MaBnahmen der Verwaltung sind solche der Geschaftsfuhrung. Die Verwaltungshandlungen fir die
Eigentimergemeinschaft sind einerseits von blolRen Besitz- oder Gebrauchshandlungen einzelner Teilhaber,
andererseits von den Verflgungen Uber das Gemeinschaftsgut oder einzelne Anteile daran zu unterscheiden. Die
Abgrenzung zwischen Verwaltungshandlungen und Verfugungen ist dabei nach den Auswirkungen auf das
gemeinschaftliche Gut bzw. die Anteile der Miteigentimer zu ziehen. Zur Verwaltung gehért alles, was
gemeinschaftliche Interessen bei der Nutzung und Erhaltung des Gemeinschaftsgutes beeintrachtigen konnte,
wahrend eine Verflgung die Substanz der Gemeinschafts- oder Anteilsrechte verandert (vgl. VwGH 20.11.2007,
2006/05/0144, mwN).Aus Paragraph 9, AVG in Verbindung mit Paragraph 18, WEG 2002 ergibt sich, dass auch im
Bereich des offentlichen Rechts die Rechts- und Handlungsfahigkeit der Eigentimergemeinschaft auf die
Angelegenheiten der Verwaltung der Liegenschaft beschrankt ist. MaBnahmen der Verwaltung sind solche der
Geschaftsfuhrung. Die Verwaltungshandlungen fiir die Eigentimergemeinschaft sind einerseits von blof3en Besitz-
oder Gebrauchshandlungen einzelner Teilhaber, andererseits von den Verfligungen Uber das Gemeinschaftsgut oder
einzelne Anteile daran zu unterscheiden. Die Abgrenzung zwischen Verwaltungshandlungen und Verfigungen ist dabei
nach den Auswirkungen auf das gemeinschaftliche Gut bzw. die Anteile der Miteigentimer zu ziehen. Zur Verwaltung
gehort alles, was gemeinschaftliche Interessen bei der Nutzung und Erhaltung des Gemeinschaftsgutes
beeintrachtigen kénnte, wahrend eine Verfliigung die Substanz der Gemeinschafts- oder Anteilsrechte verandert
vergleiche VWGH 20.11.2007, 2006/05/0144, mwN).
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