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32/06 Verkehrsteuern
33 Bewertungsrecht
Norm

BewG 1955 §1 Abs2;
BewG 1955 §10;
GrEStG 1987 82 Abs2 Z1;
GrEStG 1987 84 Abs2 Z3 lita idF 2014/1/036;
1. BewG 1955 § 1 heute
2. BewG 1955 § 1 gliltig ab 28.06.1986 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 327/1986

1. BewG 1955 § 10 heute
2. BewG 1955 § 10 gliltig ab 30.07.1955

1. GrEStG 1987 § 2 heute

2. GrEStG 1987 & 2 gliltig ab 17.07.1987
1. GrEStG 1987 8 4 heute
2. GrEStG 1987 § 4 glltig ab 24.12.2025 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 97/2025
3. GrEStG 1987 § 4 giltig von 01.07.2025 bis 23.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2025
4. GrEStG 1987 § 4 gultig von 01.01.2016 bis 30.06.2025zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 163/2015
5. GrEStG 1987 § 4 glltig von 01.01.2016 bis 28.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 118/2015
6. GrEStG 1987 § 4 gliltig von 29.12.2015 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 163/2015
7. GrEStG 1987 § 4 giltig von 31.05.2014 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2014
8. GrEStG 1987 § 4 glltig von 31.12.2009 bis 30.05.2014zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 135/2009
9. GrEStG 1987 § 4 gliltig von 27.06.2008 bis 30.12.2009zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 85/2008
10. GrEStG 1987 § 4 gultig von 17.07.1987 bis 26.06.2008
Beachte

Serie (erledigt im gleichen Sinn): Ra 2017/16/0006 E 11. September 2018 Ra 2017/16/0009 E 11. September 2018 Ra
2017/16/0008 E 11. September 2018 Ra 2017/16/0007 E 11. September 2018
Rechtssatz

Nach § 1 Abs. 2 BewG 1955 gilt der erste Abschnitt des zweiten Teils des BewG 1955 (88 19 bis 68) nur "nach naherer
Regelung durch die in Betracht kommenden Gesetze" fir die Grunderwerbsteuer (vgl. VwGH 21.12.1992, 91/16/0125).
Eine solche Regelung enthalt aber 8 4 Abs. 2 Z 3 lit. a GrEStG 1987 - im Gegensatz zu den auf den "Einheitswert"
abstellenden Ziffern 1 und 2 dieses Absatzes - nicht. Die in 8 4 Abs. 2 Z 3 lit. a GrEStG 1987 vorgesehene
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Grunderwerbsteuer-Bemessungsgrundlage (Mindestbemessungsgrundlage bei einer niedrigeren Gegenleistung) ist
somit ausschlieBlich der auf der Grundlage des 8 10 BewG 1955 zu ermittelnde "gemeine Wert" des einzurdumenden
Baurechts. Es kommt also auf den Preis an, der im gewohnlichen Geschaftsverkehr (am freien Markt) - unter
zueinander fremden Personen - fur die Einrdumung eines solchen Baurechts (z.B. bei Einmalerlag) gezahlt wirde,
wobei ungewohnliche und persénliche Verhaltnisse auszublenden sind. Hingegen bildet, wenn 8 4 Abs. 2 Z 3 lit. a
GrEStG 1987 anzuwenden ist, die tatsachlich im konkreten Einzelfall gezahlte Gegenleistung nicht die
Bemessungsgrundlage.Nach Paragraph eins, Absatz 2, BewG 1955 gilt der erste Abschnitt des zweiten Teils des BewG
1955 (Paragraphen 19 bis 68) nur "nach naherer Regelung durch die in Betracht kommenden Gesetze" fir die
Grunderwerbsteuer vergleiche VWGH 21.12.1992, 91/16/0125). Eine solche Regelung enthalt aber Paragraph 4, Absatz
2, Ziffer 3, Litera a, GrEStG 1987 - im Gegensatz zu den auf den "Einheitswert" abstellenden Ziffern 1 und 2 dieses
Absatzes - nicht. Die in Paragraph 4, Absatz 2, Ziffer 3, Litera a, GrEStG 1987 vorgesehene Grunderwerbsteuer-
Bemessungsgrundlage (Mindestbemessungsgrundlage bei einer niedrigeren Gegenleistung) ist somit ausschlief3lich
der auf der Grundlage des Paragraph 10, BewG 1955 zu ermittelnde "gemeine Wert" des einzurdumenden Baurechts.
Es kommt also auf den Preis an, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr (am freien Markt) - unter zueinander fremden
Personen - fur die Einrdumung eines solchen Baurechts (z.B. bei Einmalerlag) gezahlt wirde, wobei ungewéhnliche und
persoénliche Verhaltnisse auszublenden sind. Hingegen bildet, wenn Paragraph 4, Absatz 2, Ziffer 3, Litera a, GrEStG
1987 anzuwenden ist, die tatsachlich im konkreten Einzelfall gezahlte Gegenleistung nicht die Bemessungsgrundlage.
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