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33 Bewertungsrecht
Norm

BewG 1955 8§53
BewG 1955 §54
BewG 1955 8§55
BewG 1955 856
1. BewG 1955 § 53 heute
2. BewG 1955 8 53 giiltig ab 14.12.1978 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 597/1978

1. BewG 1955 § 54 heute
2. BewG 1955 § 54 glltig ab 30.07.1955

1. BewG 1955 8 55 heute
2. BewG 1955 § 55 gliltig ab 13.12.1972zuletzt gedandert durch BGBI. Nr. 447/1972

1. BewG 1955 8 56 heute
2. BewG 1955 § 56 gltig ab 30.07.1955

Rechtssatz

Die Ermittlung des Einheitswertes eines Baurechts regelt das BewG in seinem zweiten Teil. Aus8 56 Abs. 1 BewG ergibt
sich, dass das BewG nicht eine Bewertung des (zivilrechtlichen) Baurechts als solches kennt. Vielmehr hat zunachst eine
Einheitswertbewertung des gesamten (bebauten bzw. unbebauten) Grundstiicks nach den Regelungen der 88 53 bis 55
BewG zu erfolgen. Betragt die Dauer des Baurechts noch zumindest 50 Jahre, ist der Gesamteinheitswert des
(bebauten oder unbebauten) Grundstticks dem Bauberechtigten zuzurechnen (8 56 Abs. 2 BewG). Betragt die Dauer
des Baurechts weniger als 50 Jahre, aber nicht weniger als funf Jahre, ist der Gesamteinheitswert des Grundstucks
nach den Regelungen des 8 56 Abs. 3 und 4 BewG auf den Bauberechtigten einerseits und den Grundstlckseigentumer
andererseits aufzuteilen, sodass im Einheitswert des Baurechts zwingend der Wert des Grund und Bodens
mitberucksichtigt wird. 8 56 Abs. 5 BewG ordnet an, dass die zivilrechtliche Verpflichtung des Bauberechtigten zur
Zahlung des Bauzinses bei der Einheitsbewertung des Baurechts nicht (wertmindernd) zu bertcksichtigen ist.Die
Ermittlung des Einheitswertes eines Baurechts regelt das BewG in seinem zweiten Teil. Aus Paragraph 56, Absatz eins,
BewG ergibt sich, dass das BewG nicht eine Bewertung des (zivilrechtlichen) Baurechts als solches kennt. Vielmehr hat
zunachst eine Einheitswertbewertung des gesamten (bebauten bzw. unbebauten) Grundstiicks nach den Regelungen
der Paragraphen 53 bis 55 BewG zu erfolgen. Betragt die Dauer des Baurechts noch zumindest 50 Jahre, ist der
Gesamteinheitswert des (bebauten oder unbebauten) Grundstticks dem Bauberechtigten zuzurechnen (Paragraph 56,
Absatz 2, BewG). Betragt die Dauer des Baurechts weniger als 50 Jahre, aber nicht weniger als funf Jahre, ist der
Gesamteinheitswert des Grundsticks nach den Regelungen des Paragraph 56, Absatz 3 und 4 BewG auf den
Bauberechtigten einerseits und den Grundstickseigentimer andererseits aufzuteilen, sodass im Einheitswert des
Baurechts zwingend der Wert des Grund und Bodens mitbertcksichtigt wird. Paragraph 56, Absatz 5, BewG ordnet an,
dass die zivilrechtliche Verpflichtung des Bauberechtigten zur Zahlung des Bauzinses bei der Einheitsbewertung des
Baurechts nicht (wertmindernd) zu berucksichtigen ist.
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