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Norm

ABGB 8879 Abs3 E
ABGB §1098
ABGB 81109
ABGB 81111
MRG 89 Abs1
1. ABGB § 879 heute
2. ABGB & 879 glltig ab 01.07.1992 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 275/1992

1. ABGB § 1098 heute
2. ABGB & 1098 giiltig ab 01.01.1917 zuletzt geandert durch RGBI. Nr. 69/1916

1. ABGB § 1109 heute
2. ABGB & 1109 giiltig ab 01.01.1917 zuletzt geandert durch RGBI. Nr. 69/1916

1. ABGB§ 1111 heute
2. ABGB & 1111 giiltig ab 01.01.1812

1. MRG § 9 heute
2. MRG 89 gliltig ab 01.01.2002 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2001
3. MRG § 9 glltig von 01.01.1982 bis 31.12.2001

Rechtssatz

Eine Klausel in Allgemeinen Geschaftsbedingungen bzw Vertragsformblattern und Textbausteinen, die den Mieter
verpflichtet, das Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhaltnisses ,ordnungsgemall” in weilRer Farbe ausgemalt
zurlickzustellen, bevorzugt einseitig die Interessen des Vermieters und ist daher fir den Mieter im
Vollanwendungsbereich wie im Teil- und Nichtanwendungsbereich des MRG groblich benachteiligend iSd &8 879 Abs 3
ABGB und zwar sowohl im Geltungsbereich des KSchG wie auch im Verhaltnis zwischen zwei VerbrauchernEine Klausel
in Allgemeinen Geschaftsbedingungen bzw Vertragsformblattern und Textbausteinen, die den Mieter verpflichtet, das
Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhaltnisses ,ordnungsgemal3” in weiller Farbe ausgemalt zurlckzustellen,
bevorzugt einseitig die Interessen des Vermieters und ist daher fir den Mieter im Vollanwendungsbereich wie im Teil-
und Nichtanwendungsbereich des MRG groblich benachteiligend iSd Paragraph 879, Absatz 3, ABGB und zwar sowohl
im Geltungsbereich des KSchG wie auch im Verhaltnis zwischen zwei Verbrauchern.
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Beisatz: Die grobliche Benachteiligung resultiert daraus, dass die Klausel jeweils bei ,kundenfeindlicher”
Auslegung im Sinn einer Zurlckstellung in neu ausgemaltem Zustand verstanden werden kann und auch Falle
erfasst, in denen sich das Mietobjekt am Ende der Mietzeit im Zustand ,normaler” Abnutzung befindet und der
Mieter daher auch geringfligige Gebrauchsspuren zu beseitigen hatte. Weiters kdnnte die Klausel dahin
verstanden werden, dass der Mieter am Ende der Mietzeit jedenfalls, dh ungeachtet des Zeitpunkts friherer
Renovierungsarbeiten, ausmalen muss, sodass fur ein ,Endausmalen” noch gar kein Bedarf bestinde. AuRRerdem
musste der Mieter nach dem Wortlaut der Klausel auch dann weil3 ausmalen, wenn er das Mietobjekt am Beginn
des Mietverhaltnisses in unausgemaltem bzw nicht weild ausgemaltem Zustand Gbernommen hat, sodass die
Klausel dem Mieter unter Umstanden sogar die Rlckstellung des Mietobjekts in verbessertem Zustand auftragen
wiurde. Schlief3lich fallt ins Gewicht, dass die Klausel keinen erkennbaren Bezug zwischen der Verpflichtung zum
.Endausmalen” (als geldwerte Einmalleistung des Mieters) zur Mietzinshdéhe herstellt und schon gar keine
adaquate Berlcksichtigung bei deren Ermittlung vorsieht. (T1)

Bem: Klausel 27. (T2)

Veroff: SZ 2012/20
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Vgl auch; Beisatz: Eine Klausel, die den Mieter verpflichtet, den Mietgegenstand im Zustand wie bei Anmietung
unter Berlcksichtigung der bei schonendem, vertragskonformen Gebrauch sich ergebenden Abnitzung, von
allen Fahrnissen gerdaumt und gereinigt, soweit es sich nicht um die Beseitigung von in die Erhaltungspflicht des
Vermieters fallenden Schaden handelt, zu Ubergeben, ist dagegen zulassig. (T3)
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