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Norm

MRG 812a Abs1
MRG 812a Abs2
MRG 812a Abs3
1. MRG § 12a heute

2. MRG 8§ 12a glltig von 01.01.2007 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 120/2005

3. MRG 8 12a glltig ab 01.01.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

4. MRG 8§ 12a gultig von 01.10.2006 bis 31.12.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

5. MRG 8 12a glltig von 01.03.1994 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993

1. MRG § 12a heute

2. MRG 8 12a glltig von 01.01.2007 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 120/2005

3. MRG 8 12a glltig ab 01.01.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

4. MRG 8§ 12a gultig von 01.10.2006 bis 31.12.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

5. MRG 8 12a glltig von 01.03.1994 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993

1. MRG § 12a heute

2. MRG 8 12a glltig von 01.01.2007 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 120/2005

3. MRG 8 12a glltig ab 01.01.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

4. MRG § 12a gultig von 01.10.2006 bis 31.12.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006

5. MRG 8 12a gultig von 01.03.1994 bis 30.09.2006 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993
Rechtssatz

Eine Hauptmietzinsanhebung nach§ 12a Abs 3 MRG tritt - zum Unterschied vom Mietrechtsiibergang- nicht ex lege
mit dem Anhebungstatbestand beziehungsweise der ihm folgenden Zinsfalligkeit ein, sondern setzt ein ,Verlangen"
des Vermieters innerhalb der Praklusivfrist nach8& 12a Abs 2 MRG voraus. Dieses rechtsgestaltende, weil
leistungsbestimmende Anhebungsbegehren kann jeweils nur derjenige stellen, dem zu diesem Zeitpunkt die
Vermieterposition zukommt, weil diese Befugnis zur Rechtsgestaltung streng akzessorisch, also unmittelbar mit der
Stellung als Glaubiger verbunden ist. Wenn dem friheren Vermieter wdahrend des mit ihm bestandenen
Mietverhaltnisses der die Anhebung rechtfertigende Umstand niemals angezeigt wurde und ihm damitdie Moglichkeit
eines Anhebungsbegehrens genommen war, bliebe ihm nur die Méglichkeit, Schadenersatzanspriiche wegen
Verletzung der Anzeigepflicht geltend zu machen.Eine Hauptmietzinsanhebung nach Paragraph 12 a, Absatz 3, MRG
tritt - zum Unterschied vom Mietrechtsubergang- nicht ex lege mit dem Anhebungstatbestand beziehungsweise der
ihm folgenden Zinsfalligkeit ein, sondern setzt ein ,Verlangen" des Vermieters innerhalb der Praklusivfrist nach
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Paragraph 12 a, Absatz 2, MRG voraus. Dieses rechtsgestaltende, weil leistungsbestimmende Anhebungsbegehren
kann jeweils nur derjenige stellen, dem zu diesem Zeitpunkt die Vermieterposition zukommt, weil diese Befugnis zur
Rechtsgestaltung streng akzessorisch, also unmittelbar mit der Stellung als Gldubiger verbunden ist. Wenn dem
friheren Vermieter wahrend des mit ihm bestandenen Mietverhéltnisses der die Anhebung rechtfertigende Umstand
niemals angezeigt wurde und ihm damitdie Mdglichkeit eines Anhebungsbegehrens genommen war, bliebe ihm nur
die Moglichkeit, Schadenersatzanspriche wegen Verletzung der Anzeigepflicht geltend zu machen.

Entscheidungstexte
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Entscheidungstext OGH 25.11.2008 5 Ob 241/08i
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Entscheidungstext OGH 11.02.2010 5 Ob 202/09f
nur: Eine Hauptmietzinsanhebung nach § 12a Abs 3 MRG tritt - zum Unterschied vom Mietrechtsibergang- nicht
ex lege mit dem Anhebungstatbestand beziehungsweise der ihm folgenden Zinsfalligkeit ein, sondern setzt ein
JVerlangen" des Vermieters innerhalb der Praklusivfrist nach § 12a Abs 2 MRG voraus. (T1); Beisatz: Das Recht zur
AusUbung des Gestaltungsrechts auf Hauptmietzinsanhebung kann nicht prakludieren, solange keine
ordnungsgemalie Anzeige erfolgt ist, der Vermieter kann den Mietzins auch rickwirkend auf den dem Zeitpunkt
des Eintritts der Anderung folgenden Zinstermin geltend machen. (T2)
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