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@ Veroffentlicht am 19.12.2023

Norm

ABGB 81096 A2
ABGB 81096 C
1. ABGB § 1096 heute
2. ABGB 8 1096 gtiltig ab 01.01.1917 zuletzt geandert durch RGBI. Nr. 69/1916

1. ABGB § 1096 heute
2. ABGB 8 1096 gtiltig ab 01.01.1917 zuletzt gedandert durch RGBI. Nr. 69/1916

Rechtssatz

FUr Mangel, die objektiv zu keiner Gebrauchsbeeintrachtigung fihren, braucht der Bestandgeber nicht einzustehen,
hingegen grundsatzlich sehr wohl fir Mangel, die zwar ? mangels Kenntnis des Bestandnehmers ? von diesem
subjektiv nicht wahrgenommen wurden, aber an sich gebrauchsbeeintrachtigend sind. Die generelle Aussage, eine
.gefahrliche Elektroanlage”, die fir den Mieter mangels Kenntnis vom Mangel ,subjektiv nicht gespurt” wurde, bewirke

keine Zinsminderung, ist daher unzutreffend.
Entscheidungstexte

e RS0127095">8 Ob 90/10h
Entscheidungstext OGH 15.07.2011 8 Ob 90/10h
Beisatz: Allerdings ist auf Tatsachenebene die ,Gefahrlichkeit” alter Elektroanlagen, die bekanntermal3en in
Altbauwohnungen nach wie vor haufig anzutreffen sind, streng zu hinterfragen. Das Ausmal einer daftir allenfalls
zuzuerkennenden Zinsminderung hangt davon ab, inwiefern der Gebrauch, ware die Mangelhaftigkeit bekannt
gewesen, tatsachlich beeintrachtigt gewesen ware. Liegt daher etwa die Gebrauchsbeeintrachtigung nur darin,
dass in Nassraumen keine Elektrogerate (zB Fohn) verwendet werden dirfen bzw bestimmte Stromverbraucher
(zB Metalllampen) ungeeignet sind, wirkt sich diese Beeintrachtigung angesichts der Tatsache, dass ein Mieter das
Objekt mit einer erkennbar alten Anlage mietete, unter Umstanden Uberhaupt nicht zinsmindernd aus. (T1);
Veroff: SZ 2011/91

e RS0127095">8 Ob 85/17h
Entscheidungstext OGH 24.08.2017 8 Ob 85/17h
Auch; Beis wie T1; Beisatz: Die Mangelhaftigkeit muss, ware sie bekannt, bei objektiver Betrachtungsweise und
vernunftigem Handeln des Mieters zu einer konkreten Gebrauchsbeeintrachtigung fihren oder eine objektive
reale und unzumutbare Gefahr darstellen. (T2)


file:///
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJR_20110715_OGH0002_0080OB00090_10H0000_001#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJR_20110715_OGH0002_0080OB00090_10H0000_001#allefassungen
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622&Artikel=&Paragraf=1096&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/jgs/1811/946/P1096/NOR12018825
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001622&Artikel=&Paragraf=1096&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/eli/jgs/1811/946/P1096/NOR12018825
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20110715_OGH0002_0080OB00090_10H0000_000&Suchworte=%3Ca%20href=
https://www.jusline.at/entscheidung/523905
https://www.jusline.at/entscheidung/523905
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20170824_OGH0002_0080OB00085_17H0000_000&Suchworte=%3Ca%20href=

e RS0127095">4 Ob 83/19p
Entscheidungstext OGH 05.07.2019 4 Ob 83/19p
Beisatz: Der Umstand, dass eine elektrische Anlage iSd § 7a ETV 2002 nicht dem ETG 1992 entspricht oder der
Vermieter seiner Dokumentationspflicht insoweit nicht nachgekommen ist, ist vom Mieter, der deshalb den
Mietzins nach 8 1096 ABGB mindern méchte, zu behaupten und zu beweisen. Gelingt dieser Beweis, wird eine
von der Anlage ausgehende Gefahrlichkeit vermutet. Dies hat zur Konsequenz, dass die (Voraussetzung der
Mietzinsminderung nach § 1096 ABGB bildende) Beeintrachtigung des bedungenen Gebrauchs einer Wohnung
samt mitvermieteter ,sanierter” elektrischer Anlage so lange besteht, bis der Vermieter im Einzelfall bewiesen hat,
dass von der Anlage keine Gefahrdung und keine daraus folgende Gebrauchsbeeintrachtigung ausgeht. (T3)

e RS0127095">4 Ob 57/23w
Entscheidungstext OGH Zurlckweisung mangels erheblicher Rechtsfrage 27.06.2023 4 Ob 57/23w
Beisatz: Die Ungewissheit oder Besorgnis der Beklagten, ob ihr Bestandverhaltnis aufrecht bleibe, rechtfertigt
keine Minderung oder gar Entfall des Bestandzinses. (T4)

e RS0127095">5 Ob 176/23b
Entscheidungstext OGH Ordentliche Erledigung (Sachentscheidung) 19.12.2023 5 Ob 176/23b
vgl; Beisatz: Die Gefahr eines aus objektiver Sicht nicht dem bedungenen Gebrauch entsprechenden
Bestandobjekts trifft den Vermieter als Eigentiimer. (T5)
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