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Norm

MRG 837 Abs1 79
MRG 837 Abs2a
WEG §32
WEG 837 Abs5
1. MRG § 37 heute
2. MRG 8§ 37 gultig ab 01.01.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2025
3. MRG 8§ 37 gultig von 01.08.2018 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 58/2018
4. MRG 8§ 37 guiltig von 01.04.2009 bis 31.07.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2009
5. MRG 8 37 gultig von 01.10.2006 bis 31.03.2009zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006
6. MRG 8 37 gultig von 01.01.2005 bis 30.09.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 113/2003
7. MRG 8 37 gultig von 01.01.2002 bis 31.12.2004zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2001
8. MRG 8§ 37 gultig von 01.01.2002 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 98/2001
9. MRG 8§ 37 gliltig von 01.07.2000 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 36/2000
10. MRG § 37 gultig von 01.01.1998 bis 30.06.2000zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 140/1997
11. MRG § 37 gultig von 01.03.1997 bis 31.12.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/1997
12. MRG § 37 gultig von 21.02.1997 bis 28.02.1997 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/1997
13. MRG 8§ 37 gultig von 01.03.1994 bis 20.02.1997 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 800/1993
14. MRG 8§ 37 gultig von 01.03.1991 bis 28.02.1994 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 68/1991

MRG 8 37 heute

MRG 8§ 37 gultig ab 01.01.2026 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 114/2025

MRG 8 37 gultig von 01.08.2018 bis 31.12.2025zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 58/2018
MRG 8 37 gultig von 01.04.2009 bis 31.07.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 25/2009
MRG 8 37 gultig von 01.10.2006 bis 31.03.2009zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 124/2006
MRG 8 37 gultig von 01.01.2005 bis 30.09.2006zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 113/2003
MRG § 37 guiltig von 01.01.2002 bis 31.12.2004 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 161/2001
MRG 8 37 gultig von 01.01.2002 bis 31.12.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 98/2001
MRG § 37 guiltig von 01.07.2000 bis 31.12.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 36/2000
MRG § 37 gultig von 01.01.1998 bis 30.06.2000zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 140/1997
. MRG 8 37 gultig von 01.03.1997 bis 31.12.1997zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/1997

. MRG 8§ 37 giltig von 21.02.1997 bis 28.02.1997 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 22/1997

. MRG § 37 giltig von 01.03.1994 bis 20.02.1997 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 800/1993
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14. MRG 8§ 37 gultig von 01.03.1991 bis 28.02.1994 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 68/1991
Rechtssatz

8 32 Abs 1 WEG verfolgt den Regelungszweck einer Harmonisierung unterschiedlicher Verrechnungssysteme im
LAltmiethaus”, also in Gebaduden, in denen vor Wohnungseigentumsbegriindung geschlossene Mietverhaltnisse weiter
bestehen.Paragraph 32, Absatz eins, WEG verfolgt den Regelungszweck einer Harmonisierung unterschiedlicher
Verrechnungssysteme im ,Altmiethaus”, also in Gebduden, in denen vor Wohnungseigentumsbegrindung
geschlossene Mietverhaltnisse weiter bestehen.

Mit dieser Regelung wird die Verteilung (eines Teils) der Aufwendungen im ,Altmiethaus” dem mietrechtlichen
Verteilungsschlussel unterstellt, der mangels anderslautender  Vereinbarungen ex lege  den
wohnungseigentumsrechtlichen ~ Schlissel  hinsichtlich  bestimmter ~ Aufwendungen  verdrangt. Jedem
Wohnungseigentimer und jedem Miteigentimer ist das Recht eingeraumt, die Verteilung der mietrechtlich
Uberwalzbaren Aufwendungen gemal3 § 37 Abs 2a MRG im wohnrechtlichen AuBerstreitverfahren Gberprifen zu
lassen.Mit dieser Regelung wird die Verteilung (eines Teils) der Aufwendungen im ,Altmiethaus” dem mietrechtlichen
Verteilungsschlussel unterstellt, der mangels anderslautender  Vereinbarungen ex lege  den
wohnungseigentumsrechtlichen  Schlissel  hinsichtlich  bestimmter ~ Aufwendungen  verdrangt. Jedem
Wohnungseigentimer und jedem Miteigentimer ist das Recht eingeraumt, die Verteilung der mietrechtlich
Uberwalzbaren Aufwendungen gemadl3 Paragraph 37, Absatz 2 a, MRG im wohnrechtlichen AuBerstreitverfahren

Uberprufen zu lassen.

Das bedeutet, dass ab dem Zeitpunkt der Anwendbarkeit des§ 32 WEG bei Weiterbestehen zumindest eines
Altmietverhaltnisses bis zu dessen Beendigung der gesetzliche Verteilungsschlissel des § 32 Abs 1 zweiter Satz WEG
gilt.Das bedeutet, dass ab dem Zeitpunkt der Anwendbarkeit des Paragraph 32, WEG bei Weiterbestehen zumindest
eines Altmietverhaltnisses bis zu dessen Beendigung der gesetzliche Verteilungsschlissel des Paragraph 32, Absatz
eins, zweiter Satz WEG gilt.

Der vom Gesetzgeber gewlnschten Harmonisierung unterschiedlicher Verrechnungssysteme im ,Altmiethaus” bedarf
es im Hinblick auf 8 37 Abs 5 WEG bereits ab dem Zeitpunkt, zu welchem der gesetzliche Verteilungsschlissel des 8§ 32
Abs 1 zweiter Satz WEG gilt.Der vom Gesetzgeber gewlnschten Harmonisierung unterschiedlicher
Verrechnungssysteme im ,Altmiethaus” bedarf es im Hinblick auf Paragraph 37, Absatz 5, WEG bereits ab dem
Zeitpunkt, zu welchem der gesetzliche Verteilungsschlissel des Paragraph 32, Absatz eins, zweiter Satz WEG gilt.

Die Feststellung eines Verteilungsschlissels mit Rechtskraft? und Bindungswirkung flr alle Mieter kann nur erreicht
werden, wenn die Hauptmieter als materielle Parteien dem Verfahren beigezogen werden.

Das gilt sinngemaR auch flur ein Verfahren nach 8 37 Abs 2a MRG. Das bedeutet, dass das Erstgericht im
fortzusetzenden Verfahren nicht nur die Miteigentimer der Liegenschaft ? deren Parteienbezeichnung zu aktualisieren
sein wird ?, sondern auch samtliche Mieter zu beteiligen hat.Das gilt sinngemaf3 auch fur ein Verfahren nach Paragraph
37, Absatz 2 a, MRG. Das bedeutet, dass das Erstgericht im fortzusetzenden Verfahren nicht nur die Miteigentimer der
Liegenschaft ? deren Parteienbezeichnung zu aktualisieren sein wird ?, sondern auch samtliche Mieter zu beteiligen
hat.
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Auch; Beisatz: Ein vor Wohnungseigentumsbegrindung am Mietobjekt mit dem Wohnungseigentumsbewerber
geschlossener Mietvertrag begriindet nach § 2 Abs 1 Satz 3 erster Halbsatz MRG das Hauptmietverhaltnis
zunachst mit dem Alleineigentimer oder allen Miteigentimern der Liegenschaft und eben nicht nur mit dem
Wohnungseigentumsbewerber. (T1)
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