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Norm

BewG 1955 §15
B-VG Art133 Abs4
GEG 86a Abs1
GEG 87 Abs1
GEG 87 Abs2
GGG Art1 §1 Abs1
GGG Art1 8274
GGG Art1 825 AbsT1 lita
GGG Art1 8§25 Abs1 litb
GGG Art1 §25a
GGG Art1 826
GGG Art1 8§26 Abs3 Z1
GGG Art1 832
GGG Art1 8§32 TP9 litb 21
VWGVG §28 Abs2
1. BewG 1955 § 15 heute
2. BewG 1955 § 15 gultig ab 21.08.2003 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 71/2003
BewG 1955 § 15 gultig von 27.11.1982 bis 20.08.2003zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 570/1983

w

B-VG Art. 133 heute

B-VG Art. 133 gultig von 01.01.2019 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 138/2017
B-VG Art. 133 gultig ab 01.01.2019zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018

B-VG Art. 133 gultig von 25.05.2018 bis 31.12.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 22/2018
B-VG Art. 133 gultig von 01.08.2014 bis 24.05.2018zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 164/2013
B-VG Art. 133 gultig von 01.01.2014 bis 31.07.2014zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 51/2012
B-VG Art. 133 gultig von 01.01.2004 bis 31.12.2013zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 100/2003
B-VG Art. 133 giltig von 01.01.1975 bis 31.12.2003zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 444/1974
B-VG Art. 133 gliltig von 25.12.1946 bis 31.12.1974zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 211/1946
B-VG Art. 133 gultig von 19.12.1945 bis 24.12.1946zuletzt gedndert durch StGBI. Nr. 4/1945
B-VG Art. 133 gultig von 03.01.1930 bis 30.06.1934
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GEG 8 6a heute

GEG § 6a giltig ab 01.05.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 61/2022

GEG § 6a guiltig von 01.07.2015 bis 30.04.2022zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 19/2015
GEG § 6a guiltig von 01.01.2014 bis 30.06.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 190/2013
GEG § 6a giltig von 01.01.2002 bis 31.12.2013 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
GEG 8 6a gultig von 01.01.1985 bis 31.12.2001 zuletzt gedndert durch BGBI. Nr. 501/1984

IS o

GEG 8 7 heute

GEG 8 7 glltig ab 01.05.2022 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 61/2022

GEG 8 7 glltig von 01.01.2016 bis 30.04.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 156/2015
GEG 8 7 gultig von 01.01.2014 bis 31.12.2015 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 190/2013
GEG 8 7 glltig von 01.01.2013 bis 31.12.2013 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 1/2013
GEG 8 7 glltig von 01.07.2007 bis 31.12.2012 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 24/2007
GEG 8 7 glltig von 01.03.2006 bis 30.06.2007 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 8/2006
GEG 8 7 glltig von 01.01.2002 bis 28.02.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
GEG § 7 glltig von 12.07.1997 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 70/1997
GEG § 7 gultig von 01.01.1988 bis 11.07.1997 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 646/1987
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GEG 8 7 heute

GEG § 7 glltig ab 01.05.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 61/2022

GEG § 7 gultig von 01.01.2016 bis 30.04.2022 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 156/2015
GEG § 7 gultig von 01.01.2014 bis 31.12.2015zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 190/2013
GEG § 7 gultig von 01.01.2013 bis 31.12.2013 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 1/2013
GEG 8§ 7 gultig von 01.07.2007 bis 31.12.2012zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 24/2007
GEG § 7 gultig von 01.03.2006 bis 30.06.2007 zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 8/2006
GEG 8§ 7 gultig von 01.01.2002 bis 28.02.2006 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 131/2001
GEG 8§ 7 glltig von 12.07.1997 bis 31.12.2001 zuletzt geandert durch BGBI. | Nr. 70/1997
GEG 8§ 7 gltig von 01.01.1988 bis 11.07.1997 zuletzt geandert durch BGBI. Nr. 646/1987
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. VWGVG § 28 heute
2. VWGVG § 28 gliltig ab 01.01.2019zuletzt gedndert durch BGBI. | Nr. 138/2017
3. VWGVG § 28 gultig von 01.01.2014 bis 31.12.2018

Spruch

W108 2324098-1/5E
IM NAMEN DER REPUBLIK!

Das Bundesverwaltungsgericht erkennt durch die Richterin Mag. BRAUCHART uber die Beschwerde der XXXX ,
vertreten durch Pajek Rechtsanwalts GmbH, gegen den Bescheid der Prasidentin des Landesgerichtes fur
Zivilrechtssachen Wien vom 21.07.2025, ZI. 108 Jv 97/25b 003 Rev 7861/25p, betreffend Gerichtsgebihren zu
Recht:Das Bundesverwaltungsgericht erkennt durch die Richterin Mag. BRAUCHART Uber die Beschwerde der romisch
40, vertreten durch Pajek Rechtsanwalts GmbH, gegen den Bescheid der Prasidentin des Landesgerichtes fur
Zivilrechtssachen Wien vom 21.07.2025, ZI. 108 Jv 97/25b 003 Rev 7861/25p, betreffend Gerichtsgebiihren zu Recht:

A)

Die Beschwerde wird gemaR § 28 Abs. 2 VWGVG als unbegriindet abgewiesen.Die Beschwerde wird gemal Paragraph
28, Absatz 2, VWGVG als unbegriindet abgewiesen.

B)

Die Revision ist gemal3 Art. 133 Abs. 4 B-VG nicht zuldssigDie Revision ist gemaR Artikel 133, Absatz 4, B-VG nicht

zulassig.
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Entscheidungsgrinde:
I. Verfahrensgang, Sachverhalt und Vorbringenrémisch eins. Verfahrensgang, Sachverhalt und Vorbringen:

1.1. Im Grundverfahren wurde an der verfahrensgegenstandlichen Liegenschaft EZXXXX KGXXXX das mit
Baurechtsvertrag vom 16.12.2022, der zwischen dem XXXX als Liegenschaftseigentimerin (in der Folge:
Baurechtsgeber) und der XXXX als Bauberechtigte (in der Folge: Verkauferin) abgeschlossen wurde, auf die Dauer von
100 Jahren bis 30.09.2122 bestellte Baurecht eingetragen und die Reallast des Bauzinses von jahrlich EUR 49.896,00
gemall Punkt 7.1. des Baurechtsvertrages zu Gunsten des Baurechtsgebers grundbicherlich unter C-LNR 1
einverleibt.1.1. Im Grundverfahren wurde an der verfahrensgegenstandlichen Liegenschaft EZ rémisch 40 KG rémisch
40 das mit Baurechtsvertrag vom 16.12.2022, der zwischen dem rémisch 40 als Liegenschaftseigentimerin (in der
Folge: Baurechtsgeber) und der rémisch 40 als Bauberechtigte (in der Folge: Verkauferin) abgeschlossen wurde, auf die
Dauer von 100 Jahren bis 30.09.2122 bestellte Baurecht eingetragen und die Reallast des Bauzinses von jahrlich EUR
49.896,00 gemald Punkt 7.1. des Baurechtsvertrages zu Gunsten des Baurechtsgebers grundbicherlich unter C-LNR 1

einverleibt.
Auf diesem Baurecht errichtete die Verkauferin Baurechtswohnungseigentumsobjekte.

1.2. Mit Kaufvertrag vom 20.01.2025 erwarb die Beschwerdeflhrerin von der Verkauferin Baurecht ob Anteil 101/1581
Baurechtswohnungseigentum an Top 6 und ob Anteil 11/1581 Baurechtswohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 12 an
der genannten Liegenschaft um einen Kaufpreis von EUR 730.000,00 zuziglich Kosten fur die Vertragserrichtung von
EUR 13.400,00, gesamt EUR 743.400,00, und sie verpflichtete sich zusatzlich zum Kaufpreis und zu den Kosten fur die
Vertragserrichtung entsprechend den Bedingungen des Baurechtsvertrags an den Baurechtsgeber den Bauzins von

jahrlich EUR 49.896,00 (anteilig nach Nutzwerten) ab Grundbuchseintragung zu bezahlen.
Der Kaufgegenstand ist in Punkt 1.1. des Kaufvertrages wie folgt dargestelt:
Punkt 1.4. des Kaufvertrages lautet:

,Im Grundbuch ist unter CLNR 1 die Reallast zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses eingetragen. Es handelt sich dabei
um eine dauernde Last gem. 8 26 Abs. 3 GGG, die auf die kaufende Partei (anteilig) Gibergeht. Die kaufende Partei ist
aufgrund des gesetzlichen Ubergangs verpflichtet den (anteiligen) Bauzins ab Grundbuchseintragung an den
Baurechtsgeber zu bezahlen.”,Im Grundbuch ist unter CLNR 1 die Reallast zur Zahlung des jahrlichen Bauzinses
eingetragen. Es handelt sich dabei um eine dauernde Last gem. Paragraph 26, Absatz 3, GGG, die auf die kaufende
Partei (anteilig) Uibergeht. Die kaufende Partei ist aufgrund des gesetzlichen Ubergangs verpflichtet den (anteiligen)
Bauzins ab Grundbuchseintragung an den Baurechtsgeber zu bezahlen.”

Punkt 2.1. des Kaufvertrages lautet:

.Der von den Vertragsparteien einvernehmlich festgesetzte Kaufpreis fir den unter Punkt 1.7 naher bezeichneten
Vertragsgegenstand, verbunden mit Wohnungseigentum,

betragt € 730.000,--.

(Kaufpreis fur die Wohnung samt Stellplatz, wobei der KFZ Stellplatz um € 20.000,-verkauft wird). Im Kaufpreis nicht
inkludiert und somit von der kaufenden Partei an den Baurechtsgeber, dem XXXX , ist der Bauzins (anteilig nach
Nutzwerten) gemald Punkt 1.4 zu bezahlen.”(Kaufpreis fir die Wohnung samt Stellplatz, wobei der KFZ Stellplatz um €
20.000,-verkauft wird). Im Kaufpreis nicht inkludiert und somit von der kaufenden Partei an den Baurechtsgeber, dem
rémisch 40, ist der Bauzins (anteilig nach Nutzwerten) gemaR Punkt 1.4 zu bezahlen.”

1.2. Mit Grundbuchsantrag vom 31.01.2025 begehrte die Beschwerdefuhrerin im Wege ihrer Rechtsvertretung die
Eintragung des oben genannten Baurechts (in EZ XXXX KG XXXX ob Anteil 101/1581 Baurechtswohnungseigentum an
Top 6 und ob Anteil 11/1581 Baurechtswohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 12). 1.2. Mit Grundbuchsantrag vom
31.01.2025 begehrte die Beschwerdefuhrerin im Wege ihrer Rechtsvertretung die Eintragung des oben genannten
Baurechts (in EZ rémisch 40 KG rémisch 40 ob Anteil 101/1581 Baurechtswohnungseigentum an Top 6 und ob Anteil
11/1581 Baurechtswohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 12).

Bezlglich der Eintragungsgebihr nach der TP (Tarifpost) 9 lit. b Z 1 GGG wurde im Antrag die Gebuhrenbefreiung nach
§ 25a GGG geltend gemacht. Bezlglich der Eintragungsgebuhr nach der TP (Tarifpost) 9 Litera b, Ziffer eins, GGG wurde
im Antrag die GebUhrenbefreiung nach Paragraph 25 a, GGG geltend gemacht.



Dem Antrag angeschlossen war der Kaufvertrag vom 20.01.2025.

1.3. Mit Beschluss vom 31.01.2025 zu TZ 468/2025 bewilligte und vollzog das Bezirksgericht XXXX (in der Folge:
Bezirksgericht) antragsgemald die Eintragung des Baurechts (in EZXXXXK GXXXX ob Anteil 101/1581
Baurechtswohnungseigentum an Top 6 und ob Anteil 11/1581 Baurechtswohnungseigentum an KFZ-Stellplatz 12) im
Grundbuch.1.3. Mit Beschluss vom 31.01.2025 zu TZ 468/2025 bewilligte und vollzog das Bezirksgericht romisch 40 (in
der Folge: Bezirksgericht) antragsgemal’ die Eintragung des Baurechts (in EZ romisch 40 KG réomisch 40 ob Anteil
101/1581 Baurechtswohnungseigentum an Top 6 und ob Anteil 11/1581 Baurechtswohnungseigentum an KFZ-
Stellplatz 12) im Grundbuch.

1.4. Die Beschwerdefuhrerin errechnete und entrichtete fur diesen Verblcherungsvorgang im Wege der
Selbstberechnung ausgehend von der Bemessungsgrundlage EUR 743.400,00 unter Anwendung der genannten
Gebuhrenbefreiungsbestimmung keine Eintragungsgebihr gemall TP 9 lit. b Z 1 GGG. 1.4. Die Beschwerdefuhrerin
errechnete und entrichtete fur diesen Verbulcherungsvorgang im Wege der Selbstberechnung ausgehend von der
Bemessungsgrundlage EUR 743.400,00 unter Anwendung der genannten Gebihrenbefreiungsbestimmung keine

Eintragungsgebiihr gemal TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG.

2.1. Im Justizverwaltungsverfahren betreffend die Einhebung der genannten Eintragungsgebuhr erging zunachst von
der Kostenbeamtin der Dienststelle des Grundverfahrens fir die Justizverwaltungsbehorde (Prasidentin des
Landesgerichtes fur Zivilrechtssachen Wien; belangte Behdrde vor dem Bundesverwaltungsgericht) der
Zahlungsauftrag/Mandatsbescheid vom 07.05.2025, 027 TZ468/2025- VNR 2, Uber gesamt EUR 3.386,00
(Eintragungsgebuhr und Einhebungsgebuihr). Die Bemessungsgrundlage beinhaltete den anteiligen Bauzins.

2.2. Gegen diesen Zahlungsauftrag/Mandatsbescheid erhob die Beschwerdeflhrerin fristgerecht Vorstellung, mit der
wesentlichen Begrindung, dass der anteilige Bauzins zu Unrecht in die Bemessungsgrundlage einbezogen worden sei.

3. Mit dem angefochtenen Bescheid (Zahlungsauftrag) schrieb die belangte Behdrde der Beschwerdeflhrerin die
wegen Einverleibung des Eigentumsrechts ob der Liegenschaft EZ XXXX KG XXXX zu TZ 468/2025 des Bezirksgerichtes
aufgelaufene Eintragungsgebihr gemald TP 9 lit. b Z 1 GGG in der Hohe von EUR 3.378,00 (Bemessungsgrundlage: EUR
307.025,00) und die Einhebungsgeblihr gemal3 8 6a Abs. 1 GEG von EUR 8,00, gesamt EUR 3.386,00, zur Zahlung
innerhalb von 14 Tagen vor. 3. Mit dem angefochtenen Bescheid (Zahlungsauftrag) schrieb die belangte Behdrde der
Beschwerdefiihrerin die wegen Einverleibung des Eigentumsrechts ob der Liegenschaft EZ romisch 40 KG romisch 40
zu TZ 468/2025 des Bezirksgerichtes aufgelaufene Eintragungsgebihr gemal3 TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG in der Hohe
von EUR 3.378,00 (Bemessungsgrundlage: EUR 307.025,00) und die Einhebungsgeblihr gemal Paragraph 6 a, Absatz
eins, GEG von EUR 8,00, gesamt EUR 3.386,00, zur Zahlung innerhalb von 14 Tagen vor.

Der Bescheid enthdlt einen ,Hinweis”, dass durch die rechtzeitig erhobene Vorstellung der in dieser Grundbuchsache
erlassene Zahlungsauftrag/Mandatsbescheid gemal § 7 Abs. 2 GEG aul3er Kraft getreten und deshalb als hinfallig zu
betrachten sei.Der Bescheid enthdlt einen ,Hinweis”, dass durch die rechtzeitig erhobene Vorstellung der in dieser
Grundbuchsache erlassene Zahlungsauftrag/Mandatsbescheid gemdafR Paragraph 7, Absatz 2, GEG auller Kraft
getreten und deshalb als hinfallig zu betrachten sei.

Begrindend wurde im Bescheid nach Darstellung des Verfahrensganges/Sachverhaltes (im Wesentlichen wie oben
unter 1.1. bis 2.2. beschrieben) in rechtlicher Hinsicht ausgefuhrt:

GemaB TP 9 lit. b Z 1 GGG betrage die Hohe der Gebuhr fur Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums
und des Baurechtes 1,1 vH vom Wert des Rechtes der Eintragung. Der Wert des jeweils einzutragenden Rechts fur die
Einverleibung des Eigentumsrechts und des Baurechtes werde durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr bei einer VerduRRerung Ublicherweise zu erzielen ware (§ 26 Abs. 1 GGG). Vom Kaufer iGbernommene
Leistungen iSd § 26 Abs. 3 GGG seien auch Leistungen an Dritte, die vom Erwerber getragen werden mussen (VwWGH
19.05.2015, Ro 2014/16/0006; Gerichtsgeblhren Dokalik, 14. Auflage, § 26 GGG E.18). Soweit keine auBergewdhnlichen
Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben, sei der Wert der Gegenleistung
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Das sei bei einem Kauf der Kaufpreis zuzlglich der vom Kaufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen. GemaR TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG betrage die Hohe der Gebuhr fiur
Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechtes 1,1 vH vom Wert des Rechtes der
Eintragung. Der Wert des jeweils einzutragenden Rechts fiir die Einverleibung des Eigentumsrechts und des
Baurechtes werde durch den Preis bestimmt, der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bei einer VerduRRerung
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Ublicherweise zu erzielen ware (Paragraph 26, Absatz eins, GGG). Vom Kaufer Gbernommene Leistungen iSd Paragraph
26, Absatz 3, GGG seien auch Leistungen an Dritte, die vom Erwerber getragen werden mussen (VwGH 19.05.2015, Ro
2014/16/0006; Gerichtsgebuhren Dokalik, 14. Auflage, Paragraph 26, GGG E.18). Soweit keine aufl3ergewohnlichen
Verhaltnisse vorliegen, die offensichtlich Einfluss auf die Gegenleistung gehabt haben, sei der Wert der Gegenleistung
als Bemessungsgrundlage heranzuziehen. Das sei bei einem Kauf der Kaufpreis zuziglich der vom Kaufer

Ubernommenen sonstigen Leistungen.

Laut Erkenntnis des Verwaltungsgerichtshofs vom 12.11.2021, Ra 2019/16/0192, sei die ,,sonstige Leistung" schon auf
Grund der ausdricklichen Anordnung des 8 26 Abs. 3 Z 1 GGG in die Ermittlung des Werts der Gegenleistung
miteinzubeziehen, da der Kaufer kraft vertraglicher Vereinbarung die dem VerauRerer obliegende Verpflichtung zur
Zahlung des (anteiligen) Bauzinses Ubernommen habe. Aber auch selbst, wenn der Kaufer die Verpflichtung zur
Entrichtung des anteiligen Bauzinses nicht vertraglich Gbernommen hatte, sondern diese nur kraft Gesetzes - aufgrund
der grundbucherlichen Erfassung als Reallast - auf ihn Ubergegangen ware, wirde dies zu keinem anderen Ergebnis
fahren.Laut Erkenntnis des Verwaltungsgerichtshofs vom 12.11.2021, Ra 2019/16/0192, sei die ,,sonstige Leistung"
schon auf Grund der ausdricklichen Anordnung des Paragraph 26, Absatz 3, Ziffer eins, GGG in die Ermittlung des
Werts der Gegenleistung miteinzubeziehen, da der Kaufer kraft vertraglicher Vereinbarung die dem VerduBerer
obliegende Verpflichtung zur Zahlung des (anteiligen) Bauzinses ubernommen habe. Aber auch selbst, wenn der
Kaufer die Verpflichtung zur Entrichtung des anteiligen Bauzinses nicht vertraglich GUbernommen hatte, sondern diese
nur kraft Gesetzes - aufgrund der grundbucherlichen Erfassung als Reallast - auf ihn Ubergegangen ware, wirde dies

zu keinem anderen Ergebnis fihren.

Gemal’ § 15 Abs. 1 BewG sei der Gesamtwert von Nutzungen oder Leistungen, die auf bestimmte Zeit beschrankt sind,
die Summe der einzelnen Jahreswerte abzlglich der Zwischenzinsen unter Berucksichtigung von Zinseszinsen. Dabei
sei von einem Zinssatz in Hohe von 5,5 v. H. auszugehen. Der Gesamtwert durfe das Achtzehnfache des Jahreswertes
nicht Ubersteigen. Gemald Paragraph 15, Absatz eins, BewG sei der Gesamtwert von Nutzungen oder Leistungen, die
auf bestimmte Zeit beschrankt sind, die Summe der einzelnen Jahreswerte abzlglich der Zwischenzinsen unter
Berulcksichtigung von Zinseszinsen. Dabei sei von einem Zinssatz in Héhe von 5,5 v. H. auszugehen. Der Gesamtwert

durfe das Achtzehnfache des Jahreswertes nicht Ubersteigen.
Daraus ergebe sich folgende errechnete Bemessungsgrundlage:
EUR 49.896,00 jahrlicher Baurechtszins laut Grundbuchsauszug C-LNR 1.

EUR 49.896,00 x 18 fache Jahresleistung = EUR 898.128,00 : 1581 Gesamtanteile = EUR 568,075 x 112 Anteile (101
Wohnungsanteile und 11 Anteile KFZ Stellplatz) =

anteiliger Bauzins EUR 63.625,00 + Kaufpreis EUR 730.000,00 + Vertragserrichtungskosten EUR 13.400,00 = EUR
807.025,00 abzuglich des beantragten § 25a GGG in der H6he von EUR 500.000,00 ergebe eine Bemessungsgrundlage
in der Hohe von EUR 307.025,00.anteiliger Bauzins EUR 63.625,00 + Kaufpreis EUR 730.000,00 +
Vertragserrichtungskosten EUR 13.400,00 = EUR 807.025,00 abzuglich des beantragten Paragraph 25 a, GGG in der
Héhe von EUR 500.000,00 ergebe eine Bemessungsgrundlage in der Hohe von EUR 307.025,00.

Die Eintragungsgebuhr von 1,1 % betrage somit EUR 3.378,00.

Gemal 8§ 6a Abs. 1 GGG sei bei Zahlungsauftragen (Mandatsbescheiden) eine Einhebungsgebuihr in der Hohe von EUR
8,00 vorzuschreiben.GemaR Paragraph 6 a, Absatz eins, GGG sei bei Zahlungsauftragen (Mandatsbescheiden) eine

Einhebungsgebuhr in der Hohe von EUR 8,00 vorzuschreiben.

Gemal § 7 Abs. 2 GEG trete bei rechtzeitiger Erhebung der Vorstellung der Mandatsbescheid auRBer Kraft, soweit sich
die Vorstellung nicht ausdricklich nur gegen einen Teil des vorgeschriebenen Betrags richte. Die Behdérde koénne
erforderlichenfalls Ermittlungen durchfiihren und habe mit Bescheid auszusprechen, ob und inwieweit eine
Zahlungspflicht bestehe; dabei sei sie nicht an die Antrage der Partei gebunden, sondern kdnne auch Uber eine
weitergehende Zahlungspflicht absprechen. Es kdnne, solange es sich um die selbe Sache handle, der geschuldete
Betrag sich auch zum Nachteil des Zahlungspflichtigen verandern.Gemald Paragraph 7, Absatz 2, GEG trete bei
rechtzeitiger Erhebung der Vorstellung der Mandatsbescheid aulBer Kraft, soweit sich die Vorstellung nicht ausdrucklich
nur gegen einen Teil des vorgeschriebenen Betrags richte. Die Behdrde kénne erforderlichenfalls Ermittlungen
durchfiihren und habe mit Bescheid auszusprechen, ob und inwieweit eine Zahlungspflicht bestehe; dabei sei sie nicht
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an die Antrage der Partei gebunden, sondern kénne auch Uber eine weitergehende Zahlungspflicht absprechen. Es
kdénne, solange es sich um die selbe Sache handle, der geschuldete Betrag sich auch zum Nachteil des
Zahlungspflichtigen verandern.

4. Gegen diesen Bescheid erhob die Beschwerdefuhrerin fristgerecht Beschwerde gemal3 Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG an
das Bundesverwaltungsgericht, in welcher sie, soweit verfahrensrelevant, vorbrachte: Der angefochtene Bescheid
werde in vollem Umfang angefochten. Der anteilige Bauzins in 18-facher Hohe sei zu Unrecht in die
Bemessungsgrundlage fur die Berechnung der Eintragungsgebihr miteinbezogen worden. Mit dem gegenstandlichen
Kaufvertrag vom 20.01.2025 habe die Beschwerdefihrerin Anteile, mit denen untrennbar Wohnungseigentum an den
bezughabenden Baurechtswohnungseigentumsobjekten verbunden sei, erworben. Der Wert der Gegenleistung iSd §
26 Abs. 3 GGG fur die Eintragungsgebuhr lieBe sich daher anhand des Kaufpreises bestimmen. Sowohl aus dem mit
Vorstellung bekdmpften Mandatsbescheid als auch aus dem angefochtenen Bescheid gehe jedoch eine Berechnung
hervor, dass auch fir den von dem K&aufer an den Liegenschaftseigentimer zu bezahlenden Bauzins eine
EintragungsgebUhr zu bezahlen sei. Das sei schlichtweg unrichtig. Die im angefochtenen Bescheid zitierte
Rechtsprechung der belangten Behérde sei veraltet und betreffe die alte Rechtslage vor dem ZZRAG 2019. Bereits mit
dem ZZRAG 2019 sei in § 26 Abs. 3 GGG folgender Halbsatz angefiigt worden: ,ausgenommen dauernde Lasten".
Bereits von Gesetzes wegen sei der Bauzins als unstrittig dauernde Last ausgenommen und dirfe nicht in die
Bemessungsgrundlage miteinbezogen werden. Es sei nicht nachvollziehbar, warum die belangte Behérde mit keinem
einzigen Wort im angefochtenen Bescheid auf die Argumentation der Beschwerdefiihrerin und die neue Rechtslage
eingehe. Der Bauzins als dauernde Last, die kraft Gesetzes auf den Erwerber Ubergehe, sei zu Unrecht und entgegen
der ausdricklich normierten Bestimmung im § 26 Abs 3 GGG in der maligeblichen aktuellen Fassung in die
Bemessungsgrundlage miteinbezogen worden und sei der angefochtene Bescheid daher mit inhaltlicher
Rechtswidrigkeit behaftet.4. Gegen diesen Bescheid erhob die Beschwerdeflhrerin fristgerecht Beschwerde gemaR
Artikel 130, Absatz eins, Ziffer eins, B-VG an das Bundesverwaltungsgericht, in welcher sie, soweit verfahrensrelevant,
vorbrachte: Der angefochtene Bescheid werde in vollem Umfang angefochten. Der anteilige Bauzins in 18-facher Hohe
sei zu Unrecht in die Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der Eintragungsgebihr miteinbezogen worden. Mit
dem gegenstandlichen Kaufvertrag vom 20.01.2025 habe die Beschwerdefiihrerin Anteile, mit denen untrennbar
Wohnungseigentum an den bezughabenden Baurechtswohnungseigentumsobjekten verbunden sei, erworben. Der
Wert der Gegenleistung iSd Paragraph 26, Absatz 3, GGG fur die Eintragungsgebuhr lieRe sich daher anhand des
Kaufpreises bestimmen. Sowohl aus dem mit Vorstellung bekampften Mandatsbescheid als auch aus dem
angefochtenen Bescheid gehe jedoch eine Berechnung hervor, dass auch fur den von dem Kaufer an den
Liegenschaftseigentimer zu bezahlenden Bauzins eine Eintragungsgebihr zu bezahlen sei. Das sei schlichtweg
unrichtig. Die im angefochtenen Bescheid zitierte Rechtsprechung der belangten Behorde sei veraltet und betreffe die
alte Rechtslage vor dem ZZRAG 2019. Bereits mit dem ZZRAG 2019 sei in Paragraph 26, Absatz 3, GGG folgender
Halbsatz angeflgt worden: ,ausgenommen dauernde Lasten". Bereits von Gesetzes wegen sei der Bauzins als
unstrittig dauernde Last ausgenommen und durfe nicht in die Bemessungsgrundlage miteinbezogen werden. Es sei
nicht nachvollziehbar, warum die belangte Behdrde mit keinem einzigen Wort im angefochtenen Bescheid auf die
Argumentation der BeschwerdefUhrerin und die neue Rechtslage eingehe. Der Bauzins als dauernde Last, die kraft
Gesetzes auf den Erwerber Ubergehe, sei zu Unrecht und entgegen der ausdricklich normierten Bestimmung im
Paragraph 26, Absatz 3, GGG in der maligeblichen aktuellen Fassung in die Bemessungsgrundlage miteinbezogen
worden und sei der angefochtene Bescheid daher mit inhaltlicher Rechtswidrigkeit behaftet.

5. Die belangte Behdrde machte von der Moglichkeit einer Beschwerdevorentscheidung nicht Gebrauch und legte die
Beschwerde samt den bezughabenden Akten des Verwaltungsverfahrens dem Bundesverwaltungsgericht zur
Entscheidung vor.

Il. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogenrdmisch zwei. Das Bundesverwaltungsgericht hat erwogen:
1. Feststellungen:

Es wird von den Ausfihrungen oben unter Punkt I. zum Verfahrensgang (Verwaltungsgeschehen), Sachverhalt und
Vorbringen ausgegangen.Es wird von den AusfUhrungen oben unter Punkt rémisch eins. zum Verfahrensgang
(Verwaltungsgeschehen), Sachverhalt und Vorbringen ausgegangen.

Damit steht insbesondere fest, dass sich die Beschwerdefuihrerin im Kaufvertrag verpflichtet hat, zusatzlich zum



Kaufpreis und zu den Kosten fur die Vertragserrichtung entsprechend den Bedingungen des Baurechtsvertrags an den
Baurechtsgeber den Bauzins von jahrlich EUR 49.896,00 (anteilig nach Nutzwerten) ab Grundbuchseintragung zu
bezahlen.

2. Beweiswurdigung:

Die Feststellungen ergeben sich aus dem Akteninhalt, insbesondere aus dem angefochtenen Bescheid, der
Beschwerde, dem Kaufvertrag vom 20.01.2025 und dem eigenen Vorbringen der Beschwerdefthrerin.

Die fir die Entscheidung wesentlichen Umstdnde im Tatsachenbereich sind gekldrt und die relevanten
Ermittlungsergebnisse und Urkunden liegen in den von der belangten Behorde vorgelegten Verwaltungsakten ein.
Verfahrensgang und Sachverhalt wurden von der belangten Behdrde im Einklang mit der Aktenlage im angefochtenen
Bescheid richtig festgestellt bzw. (auch) damit Ubereinstimmend von der Beschwerdeflhrerin vorgebracht.

So steht etwa aufgrund des Kaufvertrages und auch des eigenen Vorbringens der Beschwerdefiihrerin fest, dass sie
sich mit diesem verpflichtet hat, zusatzlich zum Kaufpreis und zu den Kosten fur die Vertragserrichtung auch den
anteiligen Bauzins an den Baurechtsgeber zu bezahlen. Insbesondere aus den Punkten 1.4. und 2.1. des Kaufvertrages
ergibt sich, dass die Beschwerdeflhrerin die Verpflichtung eingegangen ist, neben der Zahlung des Kaufpreises von
EUR 730.000,00 und der Vertragserrichtungskosten von EUR 13.400,00 an den Baurechtsgeber den Bauzins von
jahrlich EUR 49.896,00 (anteilig nach Nutzwerten) ab Grundbuchseintragung zu bezahlen. Der Kaufvertrag lasst aus
Sicht des Bundesverwaltungsgerichtes unzweifelhaft erkennen, dass der einheitliche Vertragswille auf den Erwerb
(bzw. die VerduRerung) einer mit einer Reallast des Bauzinses belasteten Liegenschaft sowie Ubernahme (bzw.
Ubergabe) der Verpflichtung zur Bezahlung des (anteiligen) Bauzinses ab Grundbuchseintragung an den
Baurechtsgeber gerichtet war. Im Kaufvertrag wird in dieser Hinsicht auch (in Punkt 1.9.) betont, dass die ,Verkauferin
verkauft und Ubergibt hiermit an die kaufende Partei und diese kauft und Gbernimmt wie besichtigt von Ersterer die in
1.1 dieses Vertrages naher bezeichneten Baurechtsanteile mit allen Rechten und Pflichten und mit allem rechtlichen
und tatsachlichen Zubehor sowie allen Pflichten, mit denen die Verkauferin diese bisher besessen und benitzt hat
bzw. zu besitzen und beniitzen berechtigt war’, was den Willen zur Ubernahme bzw. Ubergabe der
Bauzinszahlungsverpflichtung fur die Vertragsparteien unterstreicht. Damit hat die Beschwerdefuhrerin aber kraft
vertraglicher Vereinbarung die der Verkauferin obliegende Verpflichtung zur Zahlung des (anteiligen) Bauzinses an den
Baurechtsgeber Ubernommen. Die AusfUhrungen in Punkt 1.4 des Kaufvertrages, dass es sich ,dabei um eine
dauernde Last gem. § 26 Abs. 3 GGG" handle und die Beschwerdefiihrerin ,aufgrund des gesetzlichen Ubergangs
verpflichtet” sei, ,den (anteiligen) Bauzins ab Grundbuchseintragung an den Baurechtsgeber zu bezahlen”, vermdgen
daran nichts zu andern. Auch die belangte Behdrde hat im angefochtenen Bescheid festgestellt, dass die
Beschwerdefiihrerin aufgrund des Kaufvertrages zur Zahlung des Bauzinses an den Baurechtsgeber verpflichtet ist.
Dem ist die Beschwerdeflhrerin in der Beschwerde nicht entgegengetreten.So steht etwa aufgrund des Kaufvertrages
und auch des eigenen Vorbringens der Beschwerdefiihrerin fest, dass sie sich mit diesem verpflichtet hat, zusatzlich
zum Kaufpreis und zu den Kosten fir die Vertragserrichtung auch den anteiligen Bauzins an den Baurechtsgeber zu
bezahlen. Insbesondere aus den Punkten 1.4. und 2.1. des Kaufvertrages ergibt sich, dass die Beschwerdefihrerin die
Verpflichtung eingegangen ist, neben der Zahlung des Kaufpreises von EUR730.000,00 und der
Vertragserrichtungskosten von EUR 13.400,00 an den Baurechtsgeber den Bauzins von jahrlich EUR 49.896,00 (anteilig
nach Nutzwerten) ab Grundbuchseintragung zu bezahlen. Der Kaufvertrag Ilasst aus Sicht des
Bundesverwaltungsgerichtes unzweifelhaft erkennen, dass der einheitliche Vertragswille auf den Erwerb (bzw. die
VerduRerung) einer mit einer Reallast des Bauzinses belasteten Liegenschaft sowie Ubernahme (bzw. Ubergabe) der
Verpflichtung zur Bezahlung des (anteiligen) Bauzinses ab Grundbuchseintragung an den Baurechtsgeber gerichtet
war. Im Kaufvertrag wird in dieser Hinsicht auch (in Punkt 1.9.) betont, dass die ,Verkauferin verkauft und Ubergibt
hiermit an die kaufende Partei und diese kauft und Ubernimmt wie besichtigt von Ersterer die in 1.1 dieses Vertrages
naher bezeichneten Baurechtsanteile mit allen Rechten und Pflichten und mit allem rechtlichen und tatsachlichen
Zubehor sowie allen Pflichten, mit denen die Verkauferin diese bisher besessen und benitzt hat bzw. zu besitzen und
beniitzen berechtigt war”, was den Willen zur Ubernahme bzw. Ubergabe der Bauzinszahlungsverpflichtung fiir die
Vertragsparteien unterstreicht. Damit hat die Beschwerdeflihrerin aber kraft vertraglicher Vereinbarung die der
Verkauferin obliegende Verpflichtung zur Zahlung des (anteiligen) Bauzinses an den Baurechtsgeber ibernommen. Die
Ausfuhrungen in Punkt 1.4 des Kaufvertrages, dass es sich ,dabei um eine dauernde Last gem. Paragraph 26, Absatz 3,
GGG" handle und die Beschwerdefiihrerin ,aufgrund des gesetzlichen Ubergangs verpflichtet” sei, ,den (anteiligen)



Bauzins ab Grundbuchseintragung an den Baurechtsgeber zu bezahlen”, vermégen daran nichts zu andern. Auch die
belangte Behdrde hat im angefochtenen Bescheid festgestellt, dass die Beschwerdeflhrerin aufgrund des
Kaufvertrages zur Zahlung des Bauzinses an den Baurechtsgeber verpflichtet ist. Dem ist die BeschwerdefUhrerin in
der Beschwerde nicht entgegengetreten.

Der entscheidungsrelevante Sachverhalt steht somit fest und ist nicht erganzungsbedurftig. In der Beschwerde wurde
nur die rechtliche Beurteilung der belangten Behdrde bekampft. Einer weiteren Kldrung des Sachverhaltes unter
Aufnahme weiterer Beweise und Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung bedarf es daher nicht.

3. Rechtliche Beurteilung:
Zu A)

3.1. Gemal Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG erkennen die Verwaltungsgerichte Gber Beschwerden gegen den Bescheid einer
Verwaltungsbehodrde wegen Rechtswidrigkeit.3.1. Gemal3 Artikel 130, Absatz eins, Ziffer eins, B-VG erkennen die
Verwaltungsgerichte Uber Beschwerden gegen den Bescheid einer Verwaltungsbehérde wegen Rechtswidrigkeit.

Gemal? 8 6 Bundesverwaltungsgerichtsgesetz (BVwWGG) entscheidet das Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter,
sofern nicht in Bundes- oder Landesgesetzen die Entscheidung durch Senate vorgesehen ist. Mangels
materienspezifischer Sonderregelung besteht somit gegenstandlich Einzelrichterzustandigkeit.GemaR Paragraph 6,
Bundesverwaltungsgerichtsgesetz (BVWGG) entscheidet das Bundesverwaltungsgericht durch Einzelrichter, sofern
nicht in Bundes- oder Landesgesetzen die Entscheidung durch Senate vorgesehen ist. Mangels materienspezifischer
Sonderregelung besteht somit gegenstandlich Einzelrichterzustandigkeit.

Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes ist durch das
Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VWGVG) geregelt (8 1 leg.cit).Das Verfahren der Verwaltungsgerichte mit
Ausnahme des Bundesfinanzgerichtes ist durch das Verwaltungsgerichtsverfahrensgesetz (VwWGVG) geregelt
(Paragraph eins, leg.cit.).

Gemalk § 17 VwGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das Verfahren Uber
Beschwerden gemaf3 Art. 130 Abs. 1 B-VG die Bestimmungen des AVG mit Ausnahme der 88 1 bis 5 sowie des IV. Teiles
sowie andere nadher genannte (im vorliegenden Fall nicht relevante) Gesetze und im Ubrigen jene
verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen sinngemal anzuwenden, die die Behdrde in
dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen Verfahren angewendet hat oder anzuwenden
gehabt hatte.GemaR Paragraph 17, VWGVG sind, soweit in diesem Bundesgesetz nicht anderes bestimmt ist, auf das
Verfahren Uber Beschwerden gemald Artikel 130, Absatz eins, B-VG die Bestimmungen des AVG mit Ausnahme der
Paragraphen eins bis 5 sowie des rémisch vier. Teiles sowie andere naher genannte (im vorliegenden Fall nicht
relevante) Gesetze und im Ubrigen jene verfahrensrechtlichen Bestimmungen in Bundes- oder Landesgesetzen
sinngemal anzuwenden, die die Behorde in dem dem Verfahren vor dem Verwaltungsgericht vorangegangenen
Verfahren angewendet hat oder anzuwenden gehabt hatte.

Gemald § 28 Abs. 2 VWGVG hat Uber Beschwerden gemaf Art. 130 Abs. 1 Z 1 B-VG das Verwaltungsgericht dann in der
Sache selbst zu entscheiden, wenn der mafigebliche Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des mafgeblichen
Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen
Kostenersparnis verbunden ist.GemaR Paragraph 28, Absatz 2, VWGVG hat Uber Beschwerden gemal Artikel 130,
Absatz eins, Ziffer eins, B-VG das Verwaltungsgericht dann in der Sache selbst zu entscheiden, wenn der mal3gebliche
Sachverhalt feststeht oder die Feststellung des maRgeblichen Sachverhalts durch das Verwaltungsgericht selbst im
Interesse der Raschheit gelegen oder mit einer erheblichen Kostenersparnis verbunden ist.

3.2. Die Beschwerde wurde gemaR8& 7 Abs. 4 VWGVG fristwahrend erhoben und es liegen auch die sonstigen
Prozessvoraussetzungen vor. 3.2. Die Beschwerde wurde gemal3 Paragraph 7, Absatz 4, VWGVG fristwahrend erhoben
und es liegen auch die sonstigen Prozessvoraussetzungen vor.

3.3. Sie ist jedoch nicht berechtigt:
3.3.1. Zur Rechtslage:

3.3.1.1. MaRgebliche Bestimmungen des Bundesgesetzes vom 27. November 1984 Uber die Gerichts- und
Justizverwaltungsgeblhren (Gerichtsgebihrengesetz - GGG) lauten (auszugsweise):
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8 1 Abs. 1 GGG: Paragraph eins, Absatz eins, GGG:

Den Gerichts- und Justizverwaltungsgebthren im Sinne dieses Bundesgesetzes unterliegt die Inanspruchnahme der
Tatigkeit der Gerichte, Staatsanwaltschaften und Justizverwaltungsbehdrden einschlieBlich der an diese gerichteten
Eingaben sowie die Fihrung der offentlichen Blcher, Urkundensammlungen sowie einsichtsfahigen Register nach
Mal3gabe der folgenden Bestimmungen und des angeschlossenen, einen Bestandteil dieses Bundesgesetzes bildenden
Tarifs.

TP 9lit. b Z 1 GGG: TP 9 Litera b, Ziffer eins, GGG:
Tarifpost

Gegenstand

Malstab fur die Gebihrenbemessung

Hohe der Gebihren

9

C. Grundbuchsachen

1. Eintragungen (Einverleibungen) zum Erwerb des Eigentums und des Baurechtes,
vom Wert des Rechtes
1,1 vH
8 2 Z 4 GGG:Paragraph 2, Ziffer 4, GGG:

Der Anspruch des Bundes auf die Gebihr wird, soweit im folgenden nichts anderes bestimmt wird, begrindet:

4. hinsichtlich der Gebuhren fir die Eintragung in die 6ffentlichen Blcher oder in das Schiffsregister mit der
Vornahme der Eintragung; in den Fallen der Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer (8 11 Grunderwerbsteuergesetz
1987) kann der Bundesminister flr Justiz nach MaRRgabe der technischen Méglichkeiten mit Verordnung (8 26a Abs. 3)
festsetzen, dass auch der Anspruch des Bundes auf die Eintragungsgebihr nach Tarifpost 9 lit. b Z 1 zu dem fur die
Falligkeit der Grunderwerbsteuer mafRgebenden Zeitpunkt begrindet wird;4. hinsichtlich der Gebuhren fur die
Eintragung in die 6ffentlichen Biicher oder in das Schiffsregister mit der Vornahme der Eintragung; in den Fallen der
Selbstberechnung der Grunderwerbsteuer (Paragraph 11, Grunderwerbsteuergesetz 1987) kann der Bundesminister
far Justiz nach MaRgabe der technischen Moglichkeiten mit Verordnung (Paragraph 26 a, Absatz 3,) festsetzen, dass
auch der Anspruch des Bundes auf die Eintragungsgebihr nach Tarifpost 9 Litera b, Ziffer eins, zu dem fir die Falligkeit
der Grunderwerbsteuer malRgebenden Zeitpunkt begriindet wird;

Gemald § 25 Abs. 1 lit. a und lit. bGGG:Gemal’ Paragraph 25, Absatz eins, Litera a und lit. bGGG:

Fur die Eintragungsgebuhr sind zahlungspflichtig:

a) derjenige, der den Antrag auf Eintragung (Hinterlegung, pfandweise Beschreibung, Einreihung) stellt,
b)  derjenige, dem die Eintragung zum Vorteil gereicht

§ 25a GGG: Paragraph 25 a, GGG:

(1) Unter den Voraussetzungen des Abs. 2 besteht fur die Eintragungsgebuthr nach der Tarifpost 9 lit. b bis zur Grenze



des Abs. 4 eine Gebuhrenbefreiung.(1) Unter den Voraussetzungen des Absatz 2, besteht fir die Eintragungsgebuhr

nach der Tarifpost 9 Litera b bis zur Grenze des Absatz 4, eine Gebuhrenbefreiung.

(2) Die Gebuhrenbefreiung tritt nur unter folgenden Voraussetzungen ein, die kumulativ vorliegen mussen:

1. der Eintragung liegt ein entgeltliches Rechtsgeschaft zu Grunde, das nach dem 31. Marz 2024 geschlossen
wurde;
2. der Antrag auf Eintragung des jeweiligen Rechts langt nach dem 30. Juni 2024, aber vor dem 1. Juli 2026 beim

Grundbuchsgericht ein;

3. im Fall der Tarifpost 9 lit. b Z 1, 2 und 3 soll das auf der Liegenschaft errichtete oder zu errichtende Gebaude
oder das Bauwerk der Befriedigung eines dringenden Wohnbedurfnisses des einzutragenden Eigentimers dienen
(Wohnstatte);

4. im Fall der Tarifpost 9 lit. b Z 4, 5 und 6 wurde der pfandrechtlich gesicherte Betrag ausschlie8lich oder doch zu
mehr als 90 % zum Erwerb dieser Liegenschaft (des Liegenschaftsanteils, des Baurechts) oder Bauwerks oder zur
Errichtung oder Sanierung der Wohnstatte auf der erworbenen Liegenschaft (Z 3) aufgenommen;

5. die Gebuhrenbefreiung wird in der Eingabe, spatestens aber anldsslich der Vorstellung gegen einen
Zahlungsauftrag unter Hinweis auf diese Bestimmung in Anspruch genommen.(2) Die GebUhrenbefreiung tritt nur
unter folgenden Voraussetzungen ein, die kumulativ vorliegen mussen:, 1. der Eintragung liegt ein entgeltliches
Rechtsgeschaft zu Grunde, das nach dem 31. Marz 2024 geschlossen wurde;, 2. der Antrag auf Eintragung des
jeweiligen Rechts langt nach dem 30. Juni 2024, aber vor dem 1. Juli 2026 beim Grundbuchsgericht ein;, 3. im Fall der
Tarifpost 9 Litera b, Ziffer eins, 2 und 3 soll das auf der Liegenschaft errichtete oder zu errichtende Gebaude oder das
Bauwerk der Befriedigung eines dringenden Wohnbedrfnisses des einzutragenden Eigentiimers dienen (Wohnstatte);,
4. im Fall der Tarifpost 9 Litera b, Ziffer 4, 5 und 6 wurde der pfandrechtlich gesicherte Betrag ausschlief3lich oder doch
zu mehr als 90 % zum Erwerb dieser Liegenschaft (des Liegenschaftsanteils, des Baurechts) oder Bauwerks oder zur
Errichtung oder Sanierung der Wohnstatte auf der erworbenen Liegenschaft (Ziffer 3,) aufgenommen;, 5. die
Gebuhrenbefreiung wird in der Eingabe, spatestens aber anlasslich der Vorstellung gegen einen Zahlungsauftrag unter
Hinweis auf diese Bestimmung in Anspruch genommen.

(3) Abweichend von Abs. 2 Z 2 sind auch folgende Eintragungen befreit, wenn die Ubrigen Voraussetzungen vorliegen:
1. die Anmerkung der Rechtfertigung einer Vormerkung, wenn der Antrag auf Eintragung der Vormerkung vor dem
1. Juli 2026 eingelangt ist,

2. die Eintragung des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung, wenn der Antrag auf Anmerkung der
Rangordnung der beabsichtigten Verpfandung vor dem 1. Juli 2026 eingelangt ist, und

3. die Einverleibung des Eigentums am Mindestanteil und des Wohnungseigentums im Rang der Anmerkung der
Einrdumung von Wohnungseigentum (8 40 Abs. 4 WEG), wenn der Antrag auf Anmerkung der Einrdumung von
Wohnungseigentum vor dem 1. Juli 2026 eingelangt ist.(3) Abweichend von Absatz 2, Ziffer 2, sind auch folgende
Eintragungen befreit, wenn die Ubrigen Voraussetzungen vorliegen:, 1. die Anmerkung der Rechtfertigung einer
Vormerkung, wenn der Antrag auf Eintragung der Vormerkung vor dem 1. Juli 2026 eingelangt ist,, 2. die Eintragung
des Pfandrechts in der angemerkten Rangordnung, wenn der Antrag auf Anmerkung der Rangordnung der
beabsichtigten Verpfandung vor dem 1. Juli 2026 eingelangt ist, und, 3. die Einverleibung des Eigentums am
Mindestanteil und des W

Quelle: Bundesverwaltungsgericht BVwg, https://www.bvwg.gv.at
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