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StGG Art5

Tir GVG 1983 §3 AbsT1 lita
Tir GVG 1983 §3 Abs2 lita
Leitsatz

Keine Verletzung im Eigentumsrecht durch Versagung der grundverkehrsbehdrdlichen Zustimmung zu einem
Auslandergrunderwerb aufgrund eines Vermachtnisses; Bewilligungspflicht des Rechtserwerbs von Todes wegen durch
die nicht zu den gesetzlichen Erben der Legatarin zu zahlende Vermachtnisnehmerin

Spruch

Die BeschwerdefUhrerin ist durch den angefochtenen Bescheid weder in einem verfassungsgesetzlich gewahrleisteten
Recht noch wegen Anwendung einer rechtswidrigen generellen Norm in ihren Rechten verletzt worden.

Die Beschwerde wird abgewiesen.
Begriindung
Entscheidungsgrinde:

I. 1. Die BeschwerdefUhrerin ist Staatsangehdrige der Bundesrepublik Deutschland. Nachdem ihre beiden Versuche,
eine einer dsterreichischen Staatsburgerin gehdrende Liegenschaft im Ausmaf3 von 1.094 m2 mit darauf befindlichem
Haus in Kirchberg in Tirol kauflich zu erwerben, an der Versagung der grundverkehrsbehdérdlichen Bewilligung
gescheitert waren, setzte die Eigentimerin die Liegenschaft mit Kodizill vom 22. Dezember 1966 als Vermachtnis
zugunsten der BeschwerdefUhrerin aus; am 5. Dezember 1985 verstarb die Vermdachtnisgeberin. Am 17. Oktober 1991
bestatigte das Bezirksgericht Hopfgarten gemaR 8178 Aulerstreitgesetz, dal das Eigentumsrecht der
Beschwerdefiihrerin aufgrund des von der Erbengemeinschaft anerkannten Kodizilles im Grundbuch einverleibt
werden konne.

Mit Schriftsatz vom 24. Dezember 1991 beantragte die Beschwerdefihrerin die grundverkehrsbehdérdliche
Zustimmung zu dem aus der letztwilligen Verflgung resultierenden Rechtserwerb, welche die Grundverkehrsbehorde
Kirchberg in Tirol mit Bescheid vom 27. Marz 1992 auch erteilte. Uber Berufung des Landesgrundverkehrsreferenten
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erging der angefochtene Bescheid der Landesgrundverkehrsbehérde beim Amt der Tiroler Landesregierung vom 19.
April 1993, mit dem der Berufung Folge gegeben und dem Rechtserwerb durch die Beschwerdefuhrerin die
Zustimmung versagt wurde.

Begrindend fuhrt die Berufungsbehdrde aus, als Zeitpunkt des Erwerbes der Liegenschaft sei der Anfallstag, somit der
Todestag der Vermachtnisgeberin anzusehen. Zu diesem Zeitpunkt (5. Dezember 1985) sei der Rechtserwerb gemanR §3
Abs1 lita des Grundverkehrsgesetzes 1983, LGBI. fur Tirol 69/1983, genehmigungspflichtig gewesen; die
Ausnahmebestimmung des 83 Abs2 lita GVG 1983 idF vor der Novelle LGBI. fur Tirol 74/1991 konne nicht zur
Anwendung kommen, da die Beschwerdefiihrerin nicht dem Kreis der gesetzlichen Erben der am 5. Dezember 1985
verstorbenen Vermachtnisgeberin angehdre. Dem vorliegenden Rechtserwerb sei gemal 84 Abs2 lita GVG 1983 die

Zustimmung zu versagen gewesen.

2. Gegen diesen Berufungsbescheid richtet sich die vorliegende, auf Art144 B-VG gestltzte Beschwerde an den
Verfassungsgerichtshof, in welcher die Verletzung des verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechtes auf
Unversehrtheit des Eigentums behauptet und die kostenpflichtige Aufhebung des bekdampften Bescheides begehrt

wird.

3. Die Landesgrundverkehrsbehérde beim Amt der Tiroler Landesregierung als belangte Behdrde dieses
verfassungsgerichtlichen Beschwerdeverfahrens hat die Verwaltungsakten vorgelegt und eine Gegenschrift erstattet,
in welcher sie den angefochtenen Bescheid verteidigt und die Abweisung der Beschwerde beantragt.

4. Die mitbeteiligte Partei erstattete eine AuBerung, in welcher abschlieRend beantragt wird, die Beschwerde wegen

entschiedener Sache zurlckzuweisen, in eventu als unbegriindet abzuweisen.
Il. Der Verfassungsgerichtshof hat Gber die - zulassige - Beschwerde erwogen:

1.1. Die Beschwerdefuhrerin behauptet, durch den angefochtenen Bescheid im verfassungsgesetzlich gewahrleisteten
Recht auf Unversehrtheit des Eigentums verletzt worden zu sein. Nicht, wie die belangte Behdrde vermeine, der
Todestag der Legatarin, sondern der Zeitpunkt der Ausstellung der Amtsbestatigung gemal §178 AuRerstreitgesetz am
17. Oktober 1991 sei mafRgeblich dafir, ob der vorliegende Rechtserwerb der Zustimmung der Grundverkehrsbehérde
bedirfe oder nicht. Der gegenstandliche Rechtserwerb sei nach der durch das Erkenntnis des
Verfassungsgerichtshofes VfSlg. 11777/1988 bereinigten Rechtslage, die mit Ablauf des 30. Juni 1989 malRgeblich
gewesen sei, zu beurteilen. GemaR §3 Abs2 lita leg.cit. idF ab 1. Juli 1989 sei flr den vorliegenden Rechtserwerb eine
Genehmigung durch die Grundverkehrsbehérde nicht mehr erforderlich gewesen. Indem die belangte Behdrde dies
Ubersehen habe, habe sie die Beschwerdeflhrerin in verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechten verletzt.

1.2. Die Beschwerde ist nicht begriindet:

1.2.1. Das verfassungsgesetzlich gewdahrleistete Recht auf Unversehrtheit des Eigentums wirde nach standiger
Rechtsprechung des Verfassungsgerichtshofes durch einen in das Eigentum eingreifenden Bescheid einer
Verwaltungsbehorde verletzt, wenn der Bescheid unter Heranziehung einer verfassungswidrigen Rechtsgrundlage
erlassen worden ware oder wenn die Behdrde bei Erlassung des Bescheides eine verfassungsrechtlich unbedenkliche
Rechtsgrundlage in denkunmdglicher Weise angewendet hétte, ein Fall, der nur dann vorlage, wenn die Behdrde einen
so schweren Fehler begangen hatte, dall dieser mit Gesetzlosigkeit auf eine Stufe zu stellen ware (zB VfSlg.
10356/1985, 10482/1985, 11650/1988).

1.2.2. Der Verfassungsgerichtshof konnte in Fallen der Versagung der grundverkehrsbehdordlichen Zustimmung, die mit
dem vorliegenden vergleichbar sind, schon bislang im Abstellen auf den Todestag nicht einen in die
Verfassungssphare reichenden Vollzugsfehler erkennen (VfSlg. 12338/1990, VfGH 29.9.1992,B380/92); das diese
Rechtsprechung nicht berlcksichtigende Beschwerdevorbringen veranlal3t den Verfassungsgerichtshof nicht, von
dieser Rechtsprechung abzugehen. Es bleibt sohin festzuhalten, dall der belangten Behorde aus
verfassungsrechtlicher Sicht nicht entgegengetreten werden kann, wenn sie auf Grundlage des GVG 1983
angenommen hat, im Zeitpunkt des Rechtserwerbes habe dieser nach dem GVG 1983 der grundverkehrsbehdrdlichen
Zustimmung bedurft.

Es kann aber auch kein vernlnftiger Zweifel daran bestehen, daR ein solches Zustimmungserfordernis im Zeitpunkt
der Entscheidung der Grundverkehrsbehdrde bestand.

Gemal 83 Abs1 lita GVG 1983 bedarf, soweit im Abs2 nicht anderes bestimmt ist, jeder Eigentumserwerb der


https://www.jusline.at/gesetz/gvg/paragraf/3
https://www.jusline.at/gesetz/gvg/paragraf/4
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=11777&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=10356&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=10482&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=11650&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.ris.bka.gv.at/Ergebnis.wxe?Abfrage=Vfgh&Sammlungsnummer=12338&SkipToDocumentPage=True&SucheNachRechtssatz=False&SucheNachText=True
https://www.jusline.at/entscheidung/7811
https://www.jusline.at/gesetz/gvg/paragraf/3

Zustimmung der Grundverkehrsbehérde. GemafR3 Artll Abs1 des Landesgesetzes LGBI. fir Tirol 74/1991 ist dieses
Gesetz mit 1. Oktober 1991 in Kraft getreten; nach seinem Artl Z6 erhielt 83 Abs2 lita GVG 1983 folgende Fassung:

"a) beim Rechtserwerb durch Erben oder Vermachtnisnehmer, sofern nicht von der Anordnung des Gesetzes oder des
Erblassers oder von den Bestimmungen des Erbvertrages durch besondere Ubereinkommen
(Erbteilungsibereinkommen) abgegangen wird; bei Rechtsnachfolgern, die dem Personenkreis nach 81 Abs1 Z2
angehoren, jedoch nur dann, wenn die Rechtsnachfolger zu den gesetzlichen Erben zahlen;"

Als Staatsangehorige der Bundesrepublik Deutschland gehdrt die Beschwerdefihrerin dem Personenkreis nach §1
Abs1 Z2 GVG 1983 an. Sie zahlt unbestrittenermallen nicht zu den gesetzlichen Erben der Legatarin. Somit erweist sich
aber der Eigentumsubergang ohne Zweifel als bewilligungspflichtig. Der bekampfte Bescheid leidet sohin nicht an einer
denkunmoglichen Anwendung von Rechtsvorschriften; die Beschwerdefihrerin  wurde daher nicht im
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Recht auf Unversehrtheit des Eigentums verletzt.

2. Das Beschwerdeverfahren hat auch nicht ergeben, dal3 die Beschwerdefihrerin in einem von ihr nicht geltend
gemachten verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Recht oder - da Bedenken gegen die VerfassungsmaRigkeit der
Rechtsgrundlagen des angefochtenen Bescheides weder vorgebracht wurden noch im Verfahren vor dem
Verfassungsgerichtshof hervorgekommen sind (vgl. zur verfassungsrechtlichen Unbedenklichkeit des §3 Abs1 und 2
und des 84 Abs1 GVG 1983 zuletzt etwa VfGH 29.9.1992,B380/92, 21.6.1993,B1841/92) - wegen Anwendung einer

rechtswidrigen generellen Norm in ihren Rechten verletzt worden ware.
3. Die Beschwerde war deshalb insgesamt als unbegriindet abzuweisen.

Ill. Diese Entscheidung konnte gemal? 819 Abs4, erster Satz, und Z2 VerfGG ohne mundliche Verhandlung in
nichtoffentlicher Sitzung getroffen werden.
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