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32/06 Verkehrsteuern
Norm

GrEStG 1987 84

GrEStG 1987 85

GrEStG 1987 85 Abs1 Z1
Rechtssatz

Bei einem mit Nutzungsrechten belasteten Grundstlck ist zunachst ausschlaggebend, ob der Erwerber das
Grundstlck belastet oder lastenfrei erwerben will. Beabsichtigt ein Erwerber, ein Grundstick frei von bestehenden
Nutzungsrechten - etwa Mietrechten - zu erhalten, und soll daher das Grundstick lastenfrei Ubertragen werden, so ist
eine neben dem Kaufpreis zu leistende Entschadigungszahlung an die (weichenden) Nutzungsberechtigten Teil der
Gegenleistung gemaR§ 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987. Dabei ist bedeutungslos, ob der VerduRerer selbst
Nutzungsberechtigter (z.B. Mieter) von Raumen auf dem verduflerten Grundstiick ist oder ob er sich Leistungen
zukommen l3sst, um andere Nutzungsberechtigte durch entsprechende Aufwendungen dazu zu bewegen, ihre
Nutzungsrechte aufzugeben (vgl. VWGH 17.10.1985, 84/16/0214; 26.5.1966, 2181/65; 23.1.1964, 1756/63). Ist hingegen
der Erwerber bereit, das Grundstiick belastet durch vorhandene Nutzungsrechte zu erwerben, um in Folge diese
Nutzungsrechte aufgrund selbst getroffener Vereinbarungen Uber die Zahlung einer entsprechenden Entschadigung
mit den Nutzungsberechtigten zu beseitigen, kann diese Entschadigung nicht als Teil der Gegenleistung angesehen
werden. Dies gilt allerdings nicht, wenn der Verkaufer des Grundstticks an diesen Vereinbarungen beteiligt ist, weil in
einem solchen Fall nach wie vor ein unmittelbarer, tatsachlicher und wirtschaftlicher - "innerer" - Zusammenhang der
Leistung des Erwerbers mit dem Erwerb des Grundstlicks gegeben ist (vgl. VwGH 10.1.1985, 83/16/0181).
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