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98/04 Wohnungsgemeinnutzigkeit
Norm

B-VG Art140 Abs1 Z1 litd, Art140 Abs1b

WohnungsgemeinnutzigkeitsG §14, 815, 815¢, 815d, 815e, §15f, 815g, §18, 8§20, 822, §39
VfGG §7 Abs1

Leitsatz

Ablehnung eines Parteiantrags gegen Bestimmungen des WohnungsgemeinnutzigkeitsG betreffend die Preisbildung
bei nachtréglicher Ubertragung von Mietwohnungen in das Wohnungseigentum sowie die Uberpriifung der
Preisbildung und Preisfestsetzung durch die Gerichte

Spruch

Die Behandlung des Antrages wird abgelehnt.
Begriindung
Begrindung

Der Verfassungsgerichtshof kann die Behandlung eines Antrages gemafd Art140 Abs1 Z1 litd B-VG ablehnen, wenn er
keine hinreichende Aussicht auf Erfolg hat (Art140 Abs1b B-VG; vgl VfGH 24.2.2015, G13/2015).

Der Verfassungsgerichtshof hat sich in einem auf Antrag eingeleiteten Verfahren zur Prufung der
Verfassungsmafligkeit eines Gesetzes gemall Art140 B-VG auf die Erdrterung der geltend gemachten Bedenken zu
beschranken (vgl VfSlg 12.691/1991, 13.471/1993, 14.895/1997, 16.824/2003). Er hat sohin ausschlieBlich zu beurteilen,
ob die angefochtene Bestimmung aus den in der Begrindung des Antrages dargelegten Griinden verfassungswidrig ist
(VfSlg 15.193/1998, 16.374/2001, 16.538/2002, 16.929/2003).

Der Antrag behauptet die Verfassungswidrigkeit naher bezeichneter wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtlicher
Bestimmungen, die die Preisbildung bei nachtraglicher Ubertragung von Mietwohnungen in das Wohnungseigentum
regeln, wegen VerstolRes gegen den Gleichheitsgrundsatz (Art2 StGG, Art7 B-VG) bzw das Bestimmtheitsgebot des
Art18 Abs1 B-VG. Weiters wird geltend gemacht, dass naher bezeichnete wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtliche
Bestimmungen, die die gerichtliche Uberprifung dieser Preisbildung und eine daran allenfalls anschlieRende
gerichtliche Preisfestsetzung regeln, gegen das Recht auf ein Verfahren vor dem gesetzlichen Richter (Art83 Abs2 B-VG)
verstof3en wirden.

Dieses Vorbringen lasst die behaupteten Verfassungswidrigkeiten als so wenig wahrscheinlich erkennen, dass der
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Antrag keine hinreichende Aussicht auf Erfolg hat: Es liegt angesichts der Unterschiede zwischen einer primar auf die
Deckung des Wohnbedarfes ausgerichteten erstmaligen Wohnungseigentumsbegrindung und der primar
vermogensbildenden nachtrdglichen Ubertragung von Mietwohnungen in das Wohnungseigentum im
Gestaltungsspielraum des Gesetzgebers, daflr jeweils unterschiedliche Preisbildungsvorschriften und dabei im
Interesse der wohnungsgemeinnutzigkeitsrechtlich gebundenen Eigenkapitalbildung bei gemeinnitzigen
Bauvereinigungen auch Durchbrechungen des Kostendeckungsprinzips vorzusehen. Diese Regelungen sind auch einer
Auslegung zuganglich (vgl etwa OGH 29.9.2016, 5 Ob 54/16a mwN; zu den diesbezuglichen Anforderungen des Art18
Abs1 B-VG siehe nur VfSIg 14.070/1995 mwN). Die durch 8§22 Abs1 Z6a WGG festgelegte Zustandigkeit des
Bezirksgerichtes (bzw der Schlichtungsstelle durch 822 Abs4 WGG) fur Verfahren zur Geltendmachung einer
offenkundigen Unangemessenheit des Preises gemaR §15d WGG lasst keinen VerstoR gegen Art83 Abs2 B-VG
erkennen.

DemgemdR wurde beschlossen, von einer Behandlung des - nicht auf das Vorliegen samtlicher
Prozessvoraussetzungen hin gepriiften - Antrages abzusehen (819 Abs3 Z1 iVm 8§31 letzter Satz VfGG).
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