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Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Zorn und die Hofrate Mag. Novak und
Dr. Sutter sowie die Hofratinnen Dr.in Lachmayer und Dr.in Wiesinger als Richter, unter Mitwirkung der SchriftfUhrerin
Mag. Engenhart, Uber die Revision des Finanzamts Innsbruck (nunmehr: Finanzamt fir GroRbetriebe) in 1030 Wien,
Radetzkystralle 2, gegen das Erkenntnis des Bundesfinanzgerichts vom 6. Dezember 2019, ZI. RV/3101071/2017,
betreffend u.a. Kdrperschaftsteuer fur die Jahre 2013 und 2014 (mitbeteiligte Partei: S in |, vertreten durch die Cerha
Hempel Rechtsanwalte GmbH in 1010 Wien, Parkring 2), zu Recht erkannt:

Spruch


file:///

Das angefochtene Erkenntnis wird, soweit es die Kérperschaftsteuer betrifft, wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes
aufgehoben.

Begriundung

1 Bei der mitbeteiligten Partei, einer im Sinne der 8§ 34 ff BAO gemeinnutzigen und nach§ 4a Abs. 2 Z 3 EStG 1988
spendenbeglnstigten Korperschaft im Bereich der Kinder- und Jugendfursorge, wurde eine AuBenprifung
durchgefuhrt. Der Prifer stellte fest, die mitbeteiligte Partei habe im Jahr 2013 geerbte Grundstucke veraul3ert und die
VerdulRerungserlose steuerfrei belassen. Die steuerfreie VeraulRerung der Grundsticke ware nur moglich, wenn diese
Betriebsvermogen eines unentbehrlichen Hilfsbetriebes darstellten. Ein unentbehrlicher Hilfsbetrieb sei jener, von
einer beglnstigte Zwecke verfolgenden Korperschaft gefihrte wirtschaftliche Geschaftsbetrieb, der in seiner
Gesamtrichtung auf die Erfullung der definierten begtinstigten Zwecke eingestellt sei (8 45 Abs. 2 lit. a BAO), ohne den
die begunstigten Zwecke nicht erreichbar seien (8 45 Abs. 2 lit. b BAO) und der zu abgabepflichtigen Betrieben
derselben oder ahnlicher Art nicht in grofRerem Umfang in Wettbewerb trete, als dies bei Erfullung des Zweckes
unvermeidbar sei (8 45 Abs. 2 lit. ¢ BAO). Die geerbten Grundsticke wiirden fur die Erfillung der begunstigten Zwecke,
far die die Mitbeteiligte eintrete, nicht bendtigt und daher verduBert. Sie seien keinem beglnstigten Hilfsbetrieb,
sondern der allgemeinen Sphdre der mitbeteiligten Partei zuzurechnen, woraus sich eine abgabenrechtliche

Behandlung analog zu privaten GrundstlicksverdaufBerungen im Sinne des § 30 EStG 1988 ergebe.

2 Das Finanzamt folgte dem Prifer und erlie am 12. Janner 2016 einen Koérperschaftsteuerbescheid fur das
Jahr 2013, in welchem es die Einkinfte aus Grundsticksverduf3erungen mit 591.152,88 € und die darauf entfallende
Kérperschaftsteuer (unter Bertcksichtigung der an das Finanzamt abgefiihrten Immobilienertragsteuer von 1.050 €)
mit 146.738 € festsetzte.

3 Die mitbeteiligte Partei brachte gegen den im Anschluss an die AuBenprifung ergangenen
Kérperschaftsteuerbescheid 2013 Beschwerde ein.

4 Das Finanzamt erlieB am 7. November 2017 eine Beschwerdevorentscheidung und &nderte den
Kérperschaftsteuerbescheid 2013 - zum Nachteil der mitbeteiligten Partei - insoweit ab, als es die Einkinfte aus
GrundstucksverauBerungen fur das Jahr 2013 mit 600.135,52 € und die darauf entfallende Kérperschaftsteuer mit
148.984,00 € festsetzte.

5 Die mitbeteiligte Partei beantragte die Vorlage der Beschwerde an das Bundesfinanzgericht und brachte im
Vorlageantrag auf das Wesentliche zusammengefasst vor, im Revisionsfall greife die Steuerbefreiung gemal3 8 21
Abs. 3 Z 4 KStG 1988, weil die gesamte Tatigkeit der mitbeteiligten Partei einen unentbehrlichen Hilfsbetrieb
(Zweckverwirklichungsbetrieb) iSd 8 45 Abs. 2 BAO darstelle, der in nur einer Buchhaltung abgebildet werde. Um
diesen Betrieb fuhren zu kénnen, seien offentliche Gelder, Spenden und Erbschaften notwendig. Das Wirken der
mitbeteiligten Partei werde mit ihnrem Namen derart stark in Verbindung gebracht, dass Spenden an eine allgemeine
Sphare auszuschlieRen seien. Erbschaften, die in Geld oder in Sachvermdgen bestinden, wirden von der
mitbeteiligten Partei zunachst als Umlaufvermogen des unentbehrlichen Hilfsbetriebes verbucht und stellten dessen
notwendiges Betriebsvermdgen dar. Fur die Tatigkeit der mitbeteiligten Partei verwendbare Vermoégensgegenstande
oder Grundstlicke wirden in weiterer Folge in das Anlagevermodgen Ubertragen. Alle anderen Vermogensgegenstande
wlrden sofort verkauft, weil die finanziellen Mittel fir den unentbehrlichen Hilfsbetrieb notwendig seien. Die
Ubertragungen von Grundstiicken im Erbwege erfolge ausschlieRlich dazu, die Arbeit im Zweckerfiillungsbetrieb der
mitbeteiligten Partei zu ermdglichen.

6 Am 1. Februar 2018 erging ein - von der Abgabenerklarung der mitbeteiligten Partei abweichender -
Korperschaftsteuerbescheid fur das Jahr 2014, mit welchem das Finanzamt die Einkinfte aus
GrundstUcksverauBerungen fur das Jahr 2014 mit 433.874,00 € und die darauf entfallende Korperschaftsteuer (unter
BerUcksichtigung der an das Finanzamt abgefiihrten Immobilienertragsteuer von 39.480 €) mit 68.989,00 € festsetzte.

7 Die mitbeteiligte Partei erhob auch gegen diesen Bescheid Beschwerde.

8 Mit dem angefochtenen Erkenntnis gab das Bundesfinanzgericht den Beschwerden gegen die
Korperschaftsteuer 2013 und 2014 Folge und dnderte die angefochtenen Bescheide dahin ab, dass es die
Kérperschaftsteuer 2013 unter Anrechnung der entrichteten Immobilienertragsteuer mit minus 1.050 € und
Kérperschaftsteuer 2014 mit minus 39.480 € festsetzte; zudem wurde Uber Anspruchszinsen abgesprochen. Nach
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Schilderung des Verfahrensganges traf das Bundesfinanzgericht die Sachverhaltsfeststellung, dass der mitbeteiligten
Partei u.a. im Jahr 2013 aus dem Verkauf von 16 Liegenschaften Einnahmen in Hohe von 2,330.928,62 € und im
Jahr 2014 aus dem Verkauf von 12 Liegenschaften Einnahmen in Hohe von 2,805.100 € zugeflossen seien. Die
Liegenschaften seien der mitbeteiligten Partei, welche Uber eine eigene Abteilung verflige, um potentielle Erblassende
davon zu Uberzeugen, sie im Testament als Erbin einzusetzen, vererbt und verauRert worden. Die VerduRerungserldse
seien fur die Erfullung der beglnstigten Zwecke erforderlich und wirden auch dafur verwendet.

9 Das Bundesfinanzgericht traf weiter die Sachverhaltsfeststellung, dass die unterschiedlichen, die Kinder- und
Jugendflrsorge betreffenden Tatigkeiten der Mitbeteiligten einen einzigen wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb iSd § 45
Abs. 2 BAO darstellten, der gemeinnitzigen und mildtatigen Zwecken diene. Die zur Erfillung des Vereinszwecks
erforderlichen Mittel wirden laut den Statuten u.a. aufgebracht durch Tagsdtze der Jugendwohlfahrtsbehorden,
staatliche Unterstltzungen fir Familien, Zuschisse und Subventionen 6ffentlicher und privater Stellen, Ertrdgnisse aus
dem Vermdgen des Vereins, freiwillige Zuwendungen (wie Spenden und Nachladsse) sowie Ertrage aus wirtschaftlichen
Einrichtungen des Vereins, soweit dies mit den Bestimmungen der §§ 34 ff BAO vereinbar sei.

10 Im Abschnitt ,Beweiswirdigung” fihrt das Bundesfinanzgericht aus, die dem Mitbeteiligten zugewendeten und
in den Streitjahren verduBerten Liegenschaften seien dem unentbehrlichen Hilfsbetrieb zuzuordnen. Die
Zuwendungen (Erbschaften, Schenkungen) seien durch diesen Betrieb veranlasst, diesem dienlich und damit
Betriebseinnahmen. Die Gewinne aus der VerdauBerung der Liegenschaften gehorten folglich ebenfalls zum
unentbehrlichen Hilfsbetrieb. Dies ergebe sich aus Folgendem:

11 Die gesamte Tatigkeit der mitbeteiligten Partei sei nach der Satzung und tatsachlich auf die Erfillung der
beglnstigten Zwecke und den Betrieb der dafur erforderlichen Einrichtungen ausgerichtet und stelle einen
einheitlichen Zweckverwirklichungsbetrieb (unentbehrlicher Hilfsbetrieb iSd & 45 Abs. 2 BAO) dar. Neben den
Tatigkeiten im Zweckverwirklichungsbetrieb entfalte die mitbeteiligte Partei - abgesehen von der Mitgliederbetreuung
und der Durchfiihrung der Mitgliederversammlung - praktisch keine Aktivitaten. Dass die mitbeteiligte Partei sonstige
auBerbetriebliche Aktivitdten entfalte oder sonstiges aulRerbetriebliches Vermdgen habe, dem die zugewendeten
Liegenschaften zuzuordnen waren, habe das Finanzamt trotz Aul3enpriifung nicht festgestellt. Es gehe davon aus, dass
die Liegenschaften fur sich, ohne jeglichen Bezug zum Zweckverwirklichungsbetrieb auBerbetriebliches Vermogen
darstellten.

12 Der Feststellung des Finanzamts, ein Zusammenhang der geerbten Liegenschaften mit dem unentbehrlichen
Hilfsbetrieb der mitbeteiligten Partei sei nicht gegeben, kdnne nicht gefolgt werden, auch nicht dem Argument, dass
ein Zusammenhang nur dann gegeben ware, wenn die Liegenschaften fur die Erfullung der beglnstigten Zwecke
verwendet wiirden. Die mitbeteiligte Partei sei von Spenden und Zuwendungen (Schenkungen und Erbschaften)
abhangig, fur die sie mit den flr die Zweckverwirklichung erforderlichen Einrichtungen werbe. Dadurch sei sie der
Offentlichkeit auch bekannt. Schon daraus ergebe sich, dass mittels Schenkungen und Erbschaften erfolgende Geld-
und Sachzuwendungen, also auch jene der gegenstandlichen Liegenschaften, dem betrieblichen Bereich der
mitbeteiligten Partei zuzurechnen, durch diesen veranlasst und aufgrund der Vermdgensmehrung dem einheitlichen
Zweckverwirklichungsbetrieb tatsachlich dienlich seien. Weiters sei davon auszugehen, dass diese Vermodgensmehrung
von den Spendenden so gewollt sei und zwar nicht nur dann, wenn diese eine konkrete Widmung fur eine betriebliche
Einheit verfigten (z.B. Verwendung der Liegenschaft fur den Betrieb einer Einrichtung). Spendende, die den Betrieb
der mitbeteiligten Partei wahrnahmen, wollten den Betrieb mit ihrer Zuwendung starken. Anhaltspunkte dafur, dass
diese ihre Liegenschaft nicht dem Zweckverwirklichungsbetrieb zuwenden wollten, seien nicht erkennbar. Zu Recht
weise die mitbeteiligte Partei darauf hin, dass nur der allumfassende unentbehrliche Hilfsbetrieb o6ffentlich
wahrgenommen werde und demzufolge Spenden in einen anderen Bereich auszuschlieBen seien. AuBerhalb des
Zweckverwirklichungsbetriebes gebe es nur Mitgliederversammlungen und Aufsichtsratssitzungen, in welchen die
ideologischen Parameter sowie die mildtatigen Zielsetzungen festgelegt wirden. Fir das Bundesfinanzgericht bestehe
kein Zweifel, dass die Spendenden mit dem Vererben der Liegenschaften den betrieblichen Bereich der mitbeteiligten
Partei fordern wollten. Dieser Wunsch zeige sich auch bei einer vom Finanzamt erwahnten Liegenschaft, die vom
Erblasser mit einer Zweckwidmung versehen worden sei. Auch wenn die mitbeteiligte Partei den Wunsch des
Erblassers nicht habe vollstandig umsetzen kénnen, ihn aber mit einer der Zweckwidmung nahestehenden Ldsung
erfullt habe, andere dies nichts an der Tatsache, dass der Erblasser ausdriicklich die Zuwendung in den
unentbehrlichen Hilfsbetrieb im Auge gehabt habe und nicht die Férderung einer allgemeinen Vereinssphare.



Hervorzuheben sei zudem die vom Finanzamt nicht bestrittene Tatsache, dass die Einnahmen aus der Verdul3erung
der vererbten Liegenschaften ausschlie3lich im unentbehrlichen Hilfsbetrieb verwendet worden seien und der Betrieb
ohne diese Einnahmen nicht méglich ware.

13 Wenn die Zuwendung der Liegenschaften durch den unentbehrlichen Hilfsbetrieb der mitbeteiligten Partei
veranlasst sei und die Liegenschaften dem Betrieb als Vermodgenswert dienten, gehdrten sie zum Betriebsvermdgen
dieses Betriebes. Der fur (steuerbefreite) Betriebseinnahmen erforderliche wirtschaftliche Bezug zum unentbehrlichen
Hilfsbetrieb liege vor. Wenn aber die Zuwendungen der ,gespendeten” Liegenschaften - wie alle anderen von der
mitbeteiligten Partei bezogenen Spenden und Zuwendungen - betrieblich veranlasste Einnahmen des unentbehrlichen
Hilfsbetriebes seien, sei die VerduRBerung dieser Grundsticke ebenfalls diesem Betrieb zuzurechnen.
VerauRRerungsgewinne gehorten daher zum unentbehrlichen Hilfsbetrieb und nicht zur aul3erbetrieblichen Sphare der
mitbeteiligten Partei.

14 In dem an die Sachverhaltsfeststellung und Beweiswirdigung anschlieBenden Abschnitt ,rechtlicher
Beurteilung” fuhrt das Bundesfinanzgericht auf der Basis des von ihm als erwiesen angenommenen Sachverhalts,
wonach die Liegenschaften, die der mitbeteiligten Partei in den Jahren 2013 und 2014 vererbt worden seien, zum
Vermdgen des unentbehrlichen Hilfsbetriebes (Zweckverwirklichungsbetrieb) gehérten und damit auch die Gewinne
aus der VeraulRerung der Grundstlcke diesem Betrieb zuzurechnen seien, sodann aus: Da die Liegenschaften nicht
dazu bestimmt gewesen seien, dem Betrieb dauerhaft zu dienen, bestehe gemaR § 30a Abs. 3 Z 1 EStG 1988 keine
Verpflichtung zum Steuerabzug. Fir die im Rahmen des unentbehrlichen Hilfsbetriebes anfallenden Gewinne bestehe
nach § 45 Abs. 2 BAO keine Abgabepflicht. Eine beschrankte Steuerpflicht nach § 21 Abs. 3 KStG 1988 (in sinngemaller
Anwendung des § 21 Abs. 2 KStG 1988) kdnne demzufolge nicht vorliegen.

15 Eine Revision erklarte das Bundesfinanzgericht fir nicht zulassig, weil im Wege der Beweiswirdigung zu klaren
gewesen sei, ob Gewinne aus der VerdauBerung von Liegenschaften dem unentbehrlichen Hilfsbetrieb des Vereines
oder der aul3erbetrieblichen Sphére zuzurechnen seien.

16 Gegen dieses Erkenntnis, soweit es die Korperschaftsteuer betrifft, wendet sich die aul3erordentliche Revision
des Finanzamts. Die mitbeteiligte Partei hat eine Revisionsbeantwortung erstattet, zu der das Finanzamt Stellung
genommen hat.

17  Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

18  Die Revision ist zulassig und begrindet.

19 § 1 KStG 1988 (idF BGBI. | Nr. 22/2012) lautet auszugsweise:
LUnbeschrankte und beschrankte Steuerpflicht

§ 1. (1) Kérperschaftsteuerpflichtig sind nur Kérperschaften.

(2) Unbeschrankt steuerpflichtig sind Korperschaften die im Inland ihre Geschéftsleitung oder ihren Sitz (§ 27 der
Bundesabgabenordnung) haben. (...)

(3) Beschrankt steuerpflichtig sind:

(...)

3. Koérperschaften im Sinne des Abs. 2, soweit sie nach 8 5 oder nach anderen Bundesgesetzen von der
Korperschaftsteuerpflicht befreit sind, mit ihren Einklnften im Sinne des § 21 Abs. 2 und 3. Dies gilt auch fir den Fall
einer umfassenden Befreiung.”

20 Nach § 5 Z 6 KStG 1988 (in der auch flr den Streitzeitraum maRgeblichen Stammfassung) sind Korperschaften
im Sinne des§ 1 Abs. 2 KStG 1988, die der Forderung gemeinnitziger, mildtatiger oder kirchlicher Zwecke nach
Mal3gabe der 8§ 34 bis 47 der Bundesabgabenordnung dienen, von der unbeschrankten Korperschaftsteuerpflicht
befreit.

21 § 45 BAO in der flr die Streitjahre geltenden FassungBGBI. Nr. 151/1980 lautet:

.8 45. (1) Unterhalt eine Korperschaft, die die Voraussetzungen einer Beglinstigung auf abgabenrechtlichem Gebiet im
Ubrigen erfullt, einen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb (8 31), so ist sie nur hinsichtlich dieses Betriebes
abgabepflichtig, wenn er sich als Mittel zur Erreichung der gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecke
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darstellt. Diese Voraussetzung ist gegeben, wenn durch den wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb eine Abweichung von
den im Gesetz, in der Satzung, im Stiftungsbrief oder in der sonstigen Rechtsgrundlage der Kérperschaft festgelegten
Zwecken nicht eintritt und die durch den wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb erzielten Uberschiisse der Kérperschaft zur
Férderung ihrer gemeinnutzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecke dienen. Dem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb
zugehoriges Vermogen gilt je nach der Art des Betriebes als Betriebsvermdgen oder als land- und forstwirtschaftliches
Vermogen, aus dem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb erzielte Einkiinfte sind wie Einkiinfte aus einem gleichartigen in
Gewinnabsicht geflihrten Betrieb zu behandeln.

(2) Die Abgabepflicht hinsichtlich des wirtschaftlichen Geschéaftsbetriebes entfallt, wenn dieser sich als ein zur
Erreichung des beglnstigten Zweckes unentbehrlicher Hilfsbetrieb darstellt. Dies trifft zu, wenn die folgenden drei
Voraussetzungen erfullt sind:

a) Der wirtschaftliche Geschaftsbetrieb mul3 in seiner Gesamtrichtung auf Erflllung der gemeinnitzigen, mildtatigen
oder kirchlichen Zwecke eingestellt sein.

b) Die genannten Zwecke dirfen nicht anders als durch den wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb erreichbar sein.

c) Der wirtschaftliche Geschaftsbetrieb darf zu abgabepflichtigen Betrieben derselben oder dhnlicher Art nicht in
groBerem Umfang in Wettbewerb treten, als dies bei Erfullung der Zwecke unvermeidbar ist.

(3) Unterhalt eine Korperschaft einen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb, auf den weder die Voraussetzungen des
Abs. 1 noch jene des Abs. 2 zutreffen, so findet &8 44 Anwendung.”

22 § 31 BAO lautet:

.Eine selbstandige, nachhaltige Betdtigung, die ohne Gewinnabsicht unternommen wird, ist wirtschaftlicher
Geschaftsbetrieb im Sinn der Abgabenvorschriften, wenn durch die Betadtigung Einnahmen oder andere wirtschaftliche
Vorteile erzielt werden und die Betatigung Uber den Rahmen einer Vermdgensverwaltung (8 32) hinausgeht.”

23§21 Abs. 2 und 3 KStG 1988 in der FassungBGBI. | Nr. 135/2013 lauten auszugsweise:

+(2) Bei beschrankt Steuerpflichtigen im Sinne des 8 1 Abs. 3 Z 2 und 3 erstreckt sich die Steuerpflicht auf Einklnfte, bei
denen die Steuer durch Steuerabzug erhoben wird. Dies gilt nicht

(...)

3. fir Einkinfte aus der Uberlassung von Kapital gemaR § 27 Abs. 2 Z 2 des Einkommensteuergesetzes 1988, fir
EinkUnfte aus realisierten Wertsteigerungen im Sinne des § 27 Abs. 3 des Einkommensteuergesetzes 1988 und fur
EinkUnfte aus Derivaten im Sinne des 8 27 Abs. 4 des Einkommensteuergesetzes 1988, die

(...)

- einem von der unbeschrankten Steuerpflicht befreiten Steuerpflichtigen im Rahmen eines ebenfalls steuerbefreiten
Betriebes (beispielsweise 8 45 Abs. 2 der Bundesabgabenordnung)

nachweislich zuzurechnen sind.

(...)

(3) Bei Steuerpflichtigen im Sinne des 8 1 Abs. 3 Z 2 und 3 erstreckt sich die Steuerpflicht auch auf:

(...)

4. Einklnfte aus privaten GrundsticksverauBerungen gemafd 8 30 des Einkommensteuergesetzes 1988. Abs. 2 Z 3
und die 88 30b und 30c des Einkommensteuergesetzes 1988 sind sinngemal anzuwenden.”

24 Wie der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 27. September 2000,98/14/0227, ausgesprochen hat, ist ein
unentbehrlicher Hilfsbetrieb iSd § 45 Abs. 2 BAO (,Zweckverwirklichungsbetrieb”) nur dann anzunehmen, wenn die
entfaltete Tatigkeit fir sich die unmittelbare Zweckerfillung ist, wenn die Tatigkeit also Teil des ideellen Zweckes ist, im
Zweck gelegen ist, im Zweck aufgeht. Der Zweck der Kérperschaft muss sich mit dem Zweck der Unterhaltung des
Geschaéftsbetriebes decken und in ihm selbst unmittelbar seine Erfullung finden. Es durfen sich begunstigter Zweck
und wirtschaftlicher Geschaftsbetrieb nicht voneinander trennen lassen. Ein unentbehrlicher Hilfsbetrieb liegt vor,
wenn der Zweck der Kérperschaft nur durch den Geschaftsbetrieb verwirklicht werden kann.
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25 Beim unentbehrlichen Hilfsbetrieb fallen also die wirtschaftliche Tatigkeit der Kérperschaft und die
Verwirklichung des begtinstigten Zwecks zusammen, weil der beglnstigte Zweck der Kdrperschaft nicht ohne die
wirtschaftliche Tatigkeit und nicht anders als durch den wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb erreicht werden kann
(vgl. nochmals VwGH 27.9.2000, 98/14/0227). Ein Betrieb, der nur als Geldbeschaffungsquelle fur die Erfullung des
beglinstigten Zweckes dient, kann hingegen nicht als unentbehrlicher Hilfsbetrieb angesehen werden
(VWGH 22.9.2005, 2001/14/0037; 30.10.2001,98/14/0006; vgl. idS auch Renner in Baldauf/Renner/Wakounig, Die
Besteuerung der Vereine, C184, mwN; sowie Hittemann, Gemeinnutzigkeits- und Spendenrecht, 4. Aufl., Rz 6.111 und
Rz 6.213, mwN).

26 Entbehrliche Hilfsbetriebe im Sinn des 8§ 45 Abs. 1 BAO sind solche, die in ihrer Gesamtheit auf die Férderung
der begunstigten Ziele der Kdrperschaft eingestellt sind, wobei der ideelle Vereinszweck auch anders als durch diese
betriebliche Tatigkeit erreicht werden kann. Sie dienen den begunstigten Zwecken, ohne vom ideellen Zweck
mitumfasst zu sein (VWGH 27.9.2000, 98/14/0227). Sie sind somit Mittel zum Zweck der Forderung der Ziele der

Kérperschaft, aber nicht - wie unentbehrliche Hilfsbetriebe - Elemente des Zweckes selbst (Stoll, BAO-Kommentar 492).

27 Ob die Betatigungen eines Vereins die Voraussetzungen eines (oder allenfalls mehrerer) Geschaftsbetriebe
iSd 8 31 iVm 8§ 45 BAO erfillen, ist - entgegen der Auffassung des Bundesfinanzgerichts - nicht eine durch
Sachverhaltsfeststellung und Beweiswurdigung abschlieBend zu kldrende Frage. Das Vorliegen wirtschaftlicher
Geschéftsbetriebe ergibt sich vielmehr erst aus der rechtlichen Beurteilung der erforderlichen
Sachverhaltsfeststellungen. Gleiches gilt fir die Frage, ob Wirtschaftsglter einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb
zuzuordnen sind bzw. zu welchem von mehreren Geschaftsbetrieben sie gehéren und somit in welchem
Geschaftsbetrieb Gewinne aus der VerduRRerung der Wirtschaftsguter anfallen.

28 Die mitbeteiligte Partei ist gemeinnutzig im Bereich der Kinder- und Jugendfursorge tatig und betreibt zur
Erbringung dieser gemeinnutzigen Tatigkeiten einen Geschaftsbetrieb (allenfalls mehrere Geschaftsbetriebe), der auch
mit der Erwirtschaftung von daflr erhaltenen Entgelten (wohl von der &ffentlichen Hand) verbunden ist und unstrittig
als notwendiger Geschaftsbetrieb iSd § 45 Abs. 2 BAO eingestuft wird.

29  Den Sachverhaltsfeststellungen des Bundesfinanzgerichts ist zu entnehmen, dass die mitbeteiligte Partei weiters
jahrlich eine groBe Anzahl von Grundstlcken veraul3ert, die aus Erbschaften stammen, welche zuvor professionell
eingeworben wurden. Das Verkaufen von Grundsticken stellt weder eine gemeinnttzige Tatigkeit noch eine
unmittelbare Verfolgung des ideellen Zweckes der mitbeteiligten Partei dar. Deren gemeinnutzige Betatigung liegt im
Bereich der Kinder- und Jugendfiirsorge; es besteht kein unmittelbarer sachlicher Zusammenhang zwischen der
Erbringung der Flursorgetatigkeiten und dem Verkauf der Grundstiicke. Die Verkaufe dienen lediglich der (zusatzlichen)
Mittelbeschaffung fir den beglnstigten Zweck. Auch wenn die erwirtschafteten finanziellen Mittel fir die Entfaltung
der gemeinnitzigen Tatigkeit eingesetzt werden, dienen die Verkaufe der Finanzierung und damit lediglich mittelbar
der Erflllung der beglinstigten Zwecke.

30 Die im kontinuierlichen Verkauf von Grundsticken (samt der gegebenen Einwerbung von
GrundstUckserbschaften) bestehende wirtschaftliche Betdtigung bildet, so sie als nachhaltig einzustufen ist, einen
eigenstandigen wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb. Dieser ist kein wirtschaftlicher Geschaftsbetrieb iSd § 45 Abs. 2 BAO,
stellt doch das Verkaufen von Grundstiicken keine gemeinnltzige Betdtigung dar. Ein Betrieb, der nur als
Geldbeschaffungsquelle fur die Erfullung des beglinstigten Zweckes dient, kann nicht als unentbehrlicher Hilfsbetrieb
angesehen werden (vgl. nochmals VwWGH 22.9.2005, 2001/14/0037). Der Mittelbeschaffungsbetrieb bildet - wegen der
Unterschiede in der Betatigung - auch keinen unselbstandigen Teil eines bestehenden Zweckverwirklichungsbetriebes
iSd & 45 Abs. 2 BAO.

31 Bilden die Grundstlcksverkdufe der Mitbeteiligten einen wirtschaftlichen Geschéftsbetrieb iSd § 45 Abs. 1 BAO,
kommt die Steuerbefreiung nach § 5 Z 6 KStG iVm 88 34 ff BAO nicht in Betracht. Die Besteuerung der
Grundstlcksgeschafte erfolgt dann nach& 7 Abs. 2 KStG 1988 iVm § 4 Abs. 3a EStG 1988. Fir betriebliche
GrundstUcksverduRBerungen entfaltet die Immobilienertragsteuer keine Abgeltungswirkung
(vgl.Zorn/Varro in Doralt et al, EStG, § 4 Tz 215, sowieBodis/Hammerl, a.a.0., § 30b Tz 12). Unter welchen
Voraussetzungen bei GrundstiicksverduBerungen von der Immobilienertragsteuer (und den besonderen
Vorauszahlungen iSd &8 30b Abs. 4 EStG 1988) abgesehen werden konnte, regeln § 30b Abs. 5 und § 30c Abs. 4
EStG 1988.
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32 Sollte die im Verkauf von Grundsticken (samt der Einwerbung von Grundstickserbschaften) bestehende
wirtschaftliche Betatigung im gegenstandlichen Fall nicht als nachhaltig einzustufen sein, wirde dadurch kein
eigenstandiger wirtschaftlicher Geschaftsbetrieb (8 31 BAO) gebildet. Auch in diesem Fall ist aber die rechtliche
Zuordnung der Grundsticksgeschafte zu einem bestehenden Zweckverwirklichungsbetrieb iSd 8 45 Abs. 2 BAO nicht
moglich, weil die begunstigte Zwecke iSd 88 34 ff BAO verwirklichende Betatigung einerseits und der Verkauf von
Grundsticken andererseits inhaltlich nicht Gbereinstimmen (vgl. auch Renner in Lachmayer/Strimitzer/Vock (Hrsg),
KStG 1988, 8 5 Tz 497 ff); anderes gilt nur fir jene Grundstulicke, die unmittelbar der Erfillung des beguinstigten Zwecks

(etwa im Wege der Beherbergung von zu betreuenden Personen) dienen.

33 Spenden und Erbschaften gehen einer gemeinnitzigen Kérperschaft im allgemeinen Bereich zu. Das ergibt sich
schon daraus, dass die Hingabe der gespendeten oder vererbten Wirtschaftsguter in keinem Gegenleistungsverhaltnis
zu vom Verein erbrachten Leistungen steht und in der Regel kein unmittelbarer sachlicher Zusammenhang mit einer
vom Zweckverwirklichungsbetrieb ausgelbten wirtschaftlichen Tatigkeit vorliegt (vgl. Hammerl/Fuchs in RdW 11/2020,
875, 877, auch mit Hinweisen auf Hittemann, Gemeinnutzigkeits- und Spendenrecht, 7.56 ff).

34 GemaR 8 30 Abs. 1 EStG 1988 (idFBGBI. | Nr. 112/2012) sind private GrundstlicksverdulRerungen die
VerauBerungsgeschafte von Grundstticken, soweit sie keinem Betriebsvermdgen angehoéren. Bei nach 8 5 Z 6 KStG
1988 steuerbefreiten Korperschaften ergibt sich die Steuerpflicht fir die Verduf3erung von Grundsticken, die kein
Betriebsvermdgen darstellen, aus 8 21 Abs. 3 Z 4 KStG 1988. Mit der Entrichtung der Immobilienertragsteuer in der
korrekten Hohe gilt die Korperschaftsteuer aus privaten Grundstucksgeschaften als abgegolten (vgl.§8 24 Abs. 2
KStG 1988 sowie § 21 Abs. 3 Z 4 KStG 1988 iVm § 30b Abs. 2 EStG 1988).

35 Dieses die Grundstucke betreffende Besteuerungsergebnis entspricht auch dem System der mit dem
1. Stabilitatsgesetz 2012, BGBI. | Nr. 22/2012, im Bereich des EStG 1988 und des KStG 1988 eingefuhrten universellen
Ertragsbesteuerung von GrundsticksveraulRerungen: Verkauft der Spendende das Grundsttick, um Geld zu widmen,
fallt beim Spendenden ImmoESt an; widmet der Spendende hingegen das Grundstuck, damit es der Verein verdul3ert,
kommt es bei diesem zur Ertragsbesteuerung.

36 Das angefochtene Erkenntnis erweist sich nach dem Gesagten als mit Rechtswidrigkeit seines Inhaltes belastet,
weshalb es gemald 8 42 Abs. 2 Z 1 VwGG aufzuheben war.
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