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L8000 Raumordnung
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B-VG Art7 Abs1 / Gerichtsakt

Stmk RaumOG 2010 §30, §31, 8§33, §40
VFGG §7 Abs1

Leitsatz

Verletzung im Gleichheitsrecht der Nachbarn durch Erteilung einer Baubewilligung fur ein Einkaufszentrum in einer
Steiermarkischen Gemeinde; Errichtung eines Einkaufszentrums auf einem widmungsfreien Grundstick nach dem
Stmk RaumOG 2010 nicht zulassig

Spruch

I. Die BeschwerdefUhrer sind durch das angefochtene Erkenntnis, soweit dieses mit Spruchpunkt I. ihre Beschwerden
abweist, im verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Recht auf Gleichheit aller Staatsbiirger vor dem Gesetz verletzt
worden.

Das Erkenntnis wird im Umfang der Spruchpunkte I. und Ill. aufgehoben.
1. Im Ubrigen werden die Beschwerden zuriickgewiesen.

Ill. Das Land Steiermark ist schuldig, den Beschwerdefiihrern zuhanden ihrer Rechtsvertreterin die mit € 3.379,20
bestimmten Prozesskosten binnen 14 Tagen bei sonstiger Exekution zu ersetzen.

Begriindung
Entscheidungsgrinde
I. Sachverhalt, Beschwerde und Vorverfahren

1. Mit Bescheid vom 20. Februar 2018 erteilte der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Aussee der beteiligten Partei,
einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung, die baurechtliche Bewilligung fir die Errichtung eines Einkaufszentrums
mit Blros und Geschaften, einer Tiefgarage fur 241 Kraftfahrzeuge und einer Abstellflache fir 19 Kraftfahrzeuge im
Freien sowie eines Trafos auf dem Grundstick Nr 24 der Liegenschaft EZ 499, KG 67002 Bad Aussee, unter
Vorschreibung von 134 Auflagen.

2. Die dagegen von den Beschwerdefihrern erhobenen (Nachbar-)Beschwerden wies das Landesverwaltungsgericht
Steiermark mit Erkenntnis vom 18. Oktober 2018 als unbegriindet ab.
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3. Aus Anlass der von den Beschwerdefihrern erhobenen Beschwerden gegen das Erkenntnis des
Landesverwaltungsgerichtes Steiermark vom 18. Oktober 2018 hob der Verfassungsgerichthof mit Erkenntnis vom
11. Dezember 2019, V55-60/2019, das Stadtentwicklungskonzept der Stadtgemeinde Bad Aussee Nr 5.00 und den
Flachenwidmungsplan, insoweit sie jeweils Festlegungen fir das Grundstick Nr 24 (mit den Grundstlicksgrenzen vom
24. Oktober 2018), KG Bad Aussee, betrafen, sowie den Bebauungsplan "EZ- Geschaftshaus Bad Aussee", beschlossen
vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Aussee am 17. Juni 2014, wegen Gesetzwidrigkeit auf. Mit Erkenntnis vom
11. Dezember 2019, E4834/2018 ua, hob der Verfassungsgerichtshof das Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichtes

Steiermark vom 18. Oktober 2018 wegen Anwendung dieser gesetzwidrigen Verordnungen auf.

4. Mit Erkenntnis vom 31. Janner 2020 wies das Landesverwaltungsgericht Steiermark die (Nachbar-)Beschwerden der
Beschwerdefihrer gegen den Baubewilligungsbescheid vom 20. Februar 2018 im zweiten Rechtsgang unter
Vorschreibung einer weiteren Auflage als unbegrindet ab. Begrindend fiihrt das Landesverwaltungsgericht

Steiermark zusammengefasst unter anderem Folgendes aus:

4.1. Die 10.238 m? groRe Bauflache, die im Schutzgebiet nach §2 des Ortsbildkonzeptes der Stadtgemeinde Bad Aussee
(beschlossen von der Steiermdrkischen Landesregierung am 28. April 2008) liege, weise infolge des Erkenntnisses des
Verfassungsgerichtshofes vom 11. Dezember 2019 derzeit keine Flachenwidmung auf; fir dieses Grundstuck gelte

derzeit auch kein (Teil-)Bebauungsplan.

FUr dieses Grundstuck sei gemali§25 Abs1 StROG ein Flachenwidmungsplan aufzustellen. Fir die Bewilligung des
beantragten Bauvorhabens sei eine Baulandwidmung erforderlich, die derzeit jedoch nicht vorliege. Da auch keine
subsididre Freilandwidmung vorgesehen sei, sondern Uberhaupt keine durch einen Flachenwidmungsplan festgelegte
Widmung bestehe, sei derzeit jegliche Baufihrung auf dem "widmungsfreien" Grundstuick zulassig. Ein Bauverbot sei
nicht verfligt worden.

Die Bertucksichtigung der von den Beschwerdefuhrern erhobenen Einwendungen gegen das Bauvorhaben setze unter
anderem voraus, dass die Widmung des Baugrundstickes einen Immissionsschutz gewahre (Hinweis auf VwGH
31.3.2016, 2013/06/0124 mwN). Mangels vorhandener Widmung kénnten die Nachbarn einen "Immissionsschutz" iSd
826 Abs1 Z1 Stmk BauG nicht geltend machen. Die von den Beschwerdeflhrern relevierten Nachbarrechte nach 826
Abs1 Z1 Stmk BauG knupften an einen (erlassenen) Flachenwidmungsplan insofern an, als daraus ein subjektives
Recht in Bezug auf die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit einer Widmung vorliegen misse, mit der ein
Immissionsschutz verbunden sei.

Der Verwaltungsgerichtshof habe wiederholt erkannt, dass eine nicht vorhandene Flachenwidmung der Erteilung einer
Baubewilligung grundsatzlich nicht entgegenstehe (VWGH 24.2.2004, 2002/05/0005; 20.10.2015, Ro 2015/05/0019;
4.11.2016, Ro 2014/05/0054). Die Erteilung einer Baubewilligung sei im Fall der fehlenden Widmung davon abhangig,
"inwiefern eine Beeintrachtigung im Rahmen der Geltendmachung der Nachbarrechte dadurch gegeben sein konnte".

4.2. Das Landesverwaltungsgericht Steiermark setzte sich in seinem Erkenntnis mit den Einwendungen der
Beschwerdefuhrer gegen das Bauvorhaben ndher auseinander und kam zu dem Ergebnis, dass die Beschwerdefuhrer
bei einer projektgemaRen Errichtung und konsensmaRigen Nutzung des Bauvorhabens in keinem der in 826 Abs1
Stmk BauG normierten Nachbarrechte verletzt wirden. Bei Wurdigung samtlicher dem Landesverwaltungsgericht
Steiermark vorliegenden Gutachten sei nicht davon auszugehen, dass eine Beeintrachtigung von subjektiv-6ffentlichen
Rechten der Beschwerdefiihrer zu erwarten sei, weil die prognostizierten Immissionen des Bauvorhabens keine
unzumutbare Belastigung oder Gesundheitsgefahrdung der Beschwerdeflhrer darstellten.

5. Gegen diese Entscheidung richten sich die vorliegenden, auf Art144 B-VG gestltzten Beschwerden, in denen die
Verletzung in den verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechten auf Gleichheit aller Staatsblrger vor dem Gesetz
gemal Art7 B-VG und Art2 StGG, auf Unversehrtheit des Eigentums gemaR Art5 StGG und Art1 1. ZPEMRK sowie auf
ein faires Verfahren gemalR Art6é EMRK behauptet und die kostenpflichtige Aufhebung des angefochtenen
Erkenntnisses beantragt wird.

In den - im Wesentlichen gleichlautenden - Beschwerden wird zusammengefasst Folgendes ausgefuhrt:

Das Landesverwaltungsgericht Steiermark verkenne, dass vor der (mit Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes vom
11.12.2019, V55-60/2019, aufgehobenen) Widmung "Kerngebiet" das betreffende Grundstiick die Widmung "Grinland
(Wald)" aufgewiesen habe. Damit sei ein Immissionsschutz verbunden gewesen, weshalb die Nachbarrechte der
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Beschwerdefihrer iSd 826 Abs1 Z1 Stmk BauG verletzt seien. Da es sich bei dem Bauvorhaben um ein
Einkaufszentrum handle, sei zudem ein (nicht vorliegendes) Gutachten aus dem Fachgebiet der Raumplanung gemald
831 Abs11 StROG sowie ein Bebauungsplan gemali 840 Abs4 72 StROG erforderlich.

Die Gesetzesauslegung des Landesverwaltungsgerichtes Steiermark sei denkunmdglich, weil die Beschwerdefthrer
nach Aufhebung der Verordnungen der Stadtgemeinde Bad Aussee durch den Verfassungsgerichtshof mit Erkenntnis
vom 11. Dezember 2019, V55-60/2019, schlechter gestellt seien als zuvor.

Im Ubrigen monieren die Beschwerdefihrer die Befangenheit des Birgermeisters sowie der Mitglieder des
Gemeinderates der Stadtgemeinde Bad Aussee und ziehen die im verwaltungsgerichtlichen Verfahren
herangezogenen Gutachten in Zweifel.

6. Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Aussee legte die bezughabenden Akten vor und erstattete eine
Gegenschrift, in der den Beschwerdebehauptungen entgegengetreten wird. Zum Vorbringen, die Erteilung der
Baubewilligung auf dem Grundstick, fir das vorerst keine Widmungs- bzw Nutzungsart mehr festgelegt sei ("weil3er
Fleck"), verstoRBe gegen den Gleichheitsgrundsatz, entgegnet der Gemeinderat der Stadtgemeinde Bad Aussee, dass
dem Bauwerber - solange keine neue Widmung beschlossen und eine Bausperre verhdngt worden sei - sein
Bauvorhaben nicht allein wegen Widerspruches zum Flachenwidmungsplan versagt werden koénne. Das
Landesverwaltungsgericht Steiermark sei daher zu Recht davon ausgegangen, dass die Aufhebung der Widmung und
des Bebauungsplanes durch den Verfassungsgerichtshof der Erteilung der Baubewilligung nicht im Wege stehe. Eine
Schlechterstellung der Beschwerdeflihrer sei mit dem Erkenntnis des Landesverwaltungsgerichtes Steiermark nicht
verbunden, weil darin die vom geplanten Bauvorhaben ausgehenden Immissionen gewdurdigt worden seien.

7. Das Landesverwaltungsgericht Steiermark sah von der Erstattung einer Gegenschrift ab.

8. Die beteiligte Partei brachte in einer AuBerung vor, dass nach Aufhebung des Flachenwidmungsplanes durch den
Verfassungsgerichtshof fiir das betreffende Grundstick keine Widmung vorgesehen sei, weil friihere Widmungen nicht
wieder in Kraft getreten seien. Im Lichte der Eigentumsfreiheit bestehe Baufreiheit auf dem "widmungsfreien"
Grundstlck. Gleiches gelte fur den Bebauungsplan, weshalb das unter dem Blickwinkel des Gleichheitsgrundsatzes
geduRerte Beschwerdevorbingen ins Leere gehe. Weiters tritt die beteiligte Partei in ihrer AuRerung den
Behauptungen der Beschwerdeflhrer zur Befangenheit des Burgermeisters und der Mitglieder des Gemeinderates der
Stadtgemeinde Bad Aussee sowie den Einwendungen der Beschwerdefiihrer gegen das Bauvorhaben mit naherer
Begrundung entgegen.

Il. Rechtslage

1. Die maligeblichen Bestimmungen des Gesetzes vom 23. Marz 2010 Uber die Raumordnung in der Steiermark
(Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 - StROG), LGBI 49/2010, idF LGBI 117/2017 lauteten:

I|§9
Bausperre

(1) Die Landesregierung hat, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen eines zu erlassenden Entwicklungsprogramms
notwendig ist, fur bestimmte Teile des Landesgebietes durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen. Die Verordnung
ist in der 'Grazer Zeitung - Amtsblatt fuUr die Steiermark’ und auch sonst ortsiblich und zweckmaRig
bekanntzumachen.

(2) Der Gemeinderat hat, wenn dies zur Sicherung der Zielsetzungen eines zu erlassenden O&rtlichen
Entwicklungskonzeptes, Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes notwendig ist, fir das gesamte
Gemeindegebiet oder fiir bestimmte Teile desselben durch Verordnung eine Bausperre zu erlassen.

(3) Die Bausperre tritt, soweit sie nicht friher aufgehoben wird, mit dem Inkrafttreten des Entwicklungsprogramms
(Abs1), des ortlichen Entwicklungskonzeptes, des Flachenwidmungs- oder Bebauungsplanes (Abs2) auBer Kraft. Wird
das Entwicklungsprogramm, das ortliche Entwicklungskonzept, der Flachenwidmungs- oder der Bebauungsplan nicht
innerhalb von zwei Jahren ab Inkrafttreten der Bausperre erlassen, dann tritt die Bausperre aulRer Kraft. Die
zweijahrige Frist kann aus Griinden, die nicht in einer Sdumigkeit der Gemeinde oder des Landes liegen, um héchstens
ein weiteres Jahr verlangert werden.
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(4) Die Bausperre hat die Wirkung, dass fur raumbedeutsame MaBnahmen behdérdliche Bewilligungen, insbesondere
nach dem Steiermarkischen Baugesetz, die dem Planungsvorhaben, zu deren Sicherung die Bausperre erlassen wurde,

widersprechen, nicht erlassen werden dirfen.
[..]

§25

Flachenwidmungsplan

(1) Jede Gemeinde hat in Durchfihrung der Aufgaben der 6rtlichen Raumordnung (§819) fur ihr Gemeindegebiet durch
Verordnung einen Flachenwidmungsplan aufzustellen und fortzufthren.

(2) Der Flachenwidmungsplan besteht aus dem Wortlaut und folgenden planlichen Darstellungen:
1. dem Flachenwidmungsplan im engeren Sinn,
2. dem Bebauungsplanzonierungsplan,

3. allfalligen Erganzungsplanen, wenn dadurch Inhalte des Flachenwidmungsplanes besser lesbar sind. Auf diese hat
die Legende des Flachenwidmungsplanes hinzuweisen.

Der Wortlaut hat nur jene Anordnungen zu erfassen, die zeichnerisch nicht darstellbar sind. Soweit ein Widerspruch
zwischen dem Wortlaut und den planlichen Darstellungen besteht, gilt der Wortlaut.

(3) Zur Begrindung des Flachenwidmungsplanes ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen, der auch den Differenzplan zu
umfassen hat. Der Erlauterungsbericht hat unter Berucksichtigung der Ergebnisse der Bestandsaufnahme zu
enthalten:

1. die Veranderungen im Vergleich (Differenzplan),

2. die Begrindungen der Planungsfestlegungen und der gewahlten BaulandmobilisierungsmalRnahmen,
3. die Flachenbilanz (Baulandflachenbilanzplan),

4. die Berechnungsnachweise (z. B. Geruchskreise, Larmemissionen),

5. das Quellenverzeichnis (z. B. Herkunft der Ersichtlichmachungen) und

6. die erforderlichen Unterlagen im Sinn des 84 (Umweltprafung).

(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Bestimmungen festlegen betreffend

1. die Form und den Mal3stab der planlichen Darstellungen und Uber die in diesen Darstellungen zu verwendenden

Planzeichen,

2. die elektronische Darstellung und Ubermittlung an die Landesregierung, die dabei zu verwendenden Dateiformate
und die digitalen Schnittstellen und

3. die inhaltlichen Vorgaben und die Baulandflachenbilanz.
8§26
Inhalt des Flachenwidmungsplans

(1) Der Flachenwidmungsplan hat das gesamte Gemeindegebiet raumlich zu gliedern und die Nutzungsart fur alle
Flachen entsprechend den raumlich-funktionellen Erfordernissen festzulegen. Dabei sind folgende Nutzungsarten

vorzusehen:

1. Bauland,

2. Verkehrsflachen,
3. Freiland.

Das im Flachenwidmungsplan ausgewiesene unbebaute Wohnbauland gemaR §29 Abs1 darf den Bedarf fiir die in der
Planungsperiode zu erwartende Siedlungsentwicklung der Gemeinde nicht Uberschreiten. Die Landesregierung kann
durch Verordnung nahere Bestimmungen betreffend die Berechnung des Wohnbaulandbedarfs festlegen.

(2) Fur verschiedene Ubereinander liegende Ebenen desselben Planungsgebietes kdnnen verschiedene Nutzungen



und Baugebiete, soweit es zweckmalBig ist, auch verschiedene zeitlich aufeinander folgende Nutzungen und

Baugebiete flr ein und dieselbe Flache festgelegt werden.

(3) Die Gemeinde hat auf Planungen benachbarter Gemeinden, anderer 6ffentlich-rechtlicher Kérperschaften sowie

anderer Planungstrager und Unternehmen besonderer Bedeutung Bedacht zu nehmen.

(4) Im Flachenwidmungsplan hat die Gemeinde jene Teile des Baulandes und jene Sondernutzungen im Freiland
festzulegen, fur die durch Verordnung Bebauungsplane zu erlassen sind (Bebauungsplanzonierung). Flachen gemanR
840 Abs4 Z2 bis 4 sind jedenfalls in die Zonierung aufzunehmen. Die Festlegungen sind bei der nachsten regelmaRigen
Revision oder Anderung des Flachenwidmungsplanes im Flachenwidmungsplan zu treffen. Bei jeder weiteren
Fortfihrung oder Anderung des Flichenwidmungsplanes sind die Bebauungsplanzonierung sowie der Inhalt der
Festlegungen zu Uberprufen.

(5) Im Flachenwidmungsplan sollen fur ein zusammenhangendes Bauland mit mehr als 1000 Einwohnern mindestens
ein offentlicher Kinderspielplatz und eine 6ffentliche Sportanlage im Bauland oder in zumutbarer Entfernung vom
Bauland vorgesehen werden. Nach Mdglichkeit sollen diese Anlagen auch fur jedes zusammenhdngende Bauland mit
weniger als 1000 Einwohnern vorgesehen werden. Offentliche Kinderspielpldtze und éffentliche Sportanlagen sind
solche, die im Eigentum der Gemeinden stehen, und andere, die allgemein zuganglich sind.

(6) Im Flachenwidmungsplan ist dem Erfordernis Rechnung zu tragen, dass zwischen Seveso-Betrieben einerseits und
1. Bauland im Sinn des 830 Abs1, ausgenommen Z5 litb,

2. Nutzungen gemal 833 Abs3, soweit 6ffentlich genutzte Gebiete festgelegt werden,

3. bebauten Gebieten gemal3 833 Abs5 72,

4. offentlich genutzten Gebduden, soweit sie nicht von Z1 und 2 umfasst sind,

5. Hauptverkehrswegen - soweit unter Berticksichtigung der Schutzinteressen méglich - und

6. unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvollen bzw empfindlichen Gebieten andererseits

ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt.

Gebiete, die unter die Z6 fallen, kénnen auch durch andere relevante gleichwertige MaBnahmen geschuitzt werden.
(7) Im Flachenwidmungsplan sind ersichtlich zu machen:

1. Flachen, die durch rechtswirksame Uberortliche Festlegungen fir eine besondere Nutzung bestimmt sind
(Eisenbahnen, Flugplatze, Schifffahrtsanlagen, Bundes- und LandesstralRen, militarische Anlagen, Standortraume fur
die Errichtung von Abfallbehandlungsanlagen, Ver- und Entsorgungsanlagen Versorgungsanlagen von uberdrtlicher

Bedeutung, Bergbaugebiete, 6ffentliche Gewasser und dergleichen) sowie Projekte dieser Art;

2. Flachen und Objekte, fur die auf Grund von Bundes- oder Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, aus

offentlichen Mitteln geférderte Meliorationsgebiete und Grundzusammenlegungsgebiete;

3. Gefahrenzonen, Vorbehalt- und Hinweisbereiche nach den Gefahrenzonenpldnen gemaR den forstrechtlichen

Bestimmungen;
4. der angemessene Sicherheitsabstand von Seveso-Betrieben;

5. Flachen, die durch Hochwasser, hohen Grundwasserstand, Vermurung, Steinschlag, Erdrutsch oder Lawinen und
dergleichen gefahrdet und nicht durch Ersichtlichmachung unter Z1 bis 3 miterfasst sind;

6. Gebiete mit erhaltenswerten Orts- und StraBenbildern sowie historische, stadtebaulich und architektonisch
bedeutsame Gebaudegruppen;

7. ruhige Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land, die in einem Entwicklungsprogramm fir den Sachbereich
Umgebungslarm festgelegt sind (811 Abs8);

8. Anlagen und Einrichtungen, die wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Zwecken dienen (Schulbauten,
Kindergarten, Alten- und Pflegeheime, Krankenanstalten, Seelsorgeeinrichtungen, Friedhofe, Kinderspielplatze, Sport-
und Parkanlagen, Wasser- und Energieversorgungsanlagen, Abwasserbeseitigungsanlagen, Abfallbehandlungsanlagen

und Lager fur Abfalle, Zivilschutzanlagen und dergleichen);



9. Flachen, die durch bundesrechtliche Bestimmungen als Altlasten ausgewiesen sind;

10. Gebiete, fir die eine zentrale Warmeversorgung Uber Fernwarmesysteme (Fernwarmeanschlussbereiche) zu
erfolgen hat.

(8) Zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes haben Betreiber von Seveso-Betrieben den Gemeinden
sowie den Dienststellen des Landes ausreichende Informationen zu den vom Betrieb ausgehenden Risiken als
Grundlage fiir Entscheidungen iiber die Ansiedlung neuer Seveso-Betriebe, die Anderung bestehender Seveso-Betriebe
oder neue Entwicklungen in der Nachbarschaft von bestehenden Seveso-Betrieben zu Ubermitteln. Bei Seveso-
Betrieben der unteren Klasse nach der Richtlinie 2012/18/EU mussen diese Informationen nur auf Verlangen der
Behdorde zur Verfligung gestellt werden.

[...]
§28
Bauland

(1) Flachen, die als Bauland geeignet sind, sind in Baulandarten und daruber hinaus entsprechend den 6rtlichen
Erfordernissen in Baugebiete einzuteilen.

(2) Als Bauland sind Flachen nicht geeignet, wenn

1. sie auf Grund der natirlichen Voraussetzungen (Bodenbeschaffenheit, Grundwasserstand, Hochwassergefahr,
Klima, Steinschlag, Lawinengefahr und dergleichen) von einer Verbauung freizuhalten sind oder

2. auf Grund von Immissionen (Larm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbeldstigung und dergleichen) eine
Gesundheitsgefahrdung oder unzumutbare Beldstigung zu erwarten ist und diese Baulandvoraussetzung nicht tber
AufschlieBungsmalRinahmen herstellbar ist oder

3. sie aus Grunden der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes von einer Bebauung freizuhalten sind.
§29

Baulandart

(1) Im Bauland sind nach Erfordernis und ZweckmaRigkeit auszuweisen:

1. vollwertiges Bauland (Abs2),

2. Aufschliel3ungsgebiete (Abs3),

3. Sanierungsgebiete (Abs4).

(2) Als vollwertiges Bauland durfen Flachen festgelegt werden,

1. die eine AufschlieBung einschliel3lich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand der Technik entsprechenden
Abwasserreinigung aufweisen oder sich diese im Bau befindet,

2. die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung (Larm, Luftschadstoffe,
Erschutterungen, Geruchsbelastigung und dergleichen) unterliegen, wobei einschlagige Normen und Richtlinien

heranzuziehen sind, und

3. in denen keine MaRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der
Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

(3) Als AufschlieRungsgebiete sind Flachen festzulegen, wenn
1. die Voraussetzungen nach Abs2 nicht gegeben sind und deren Herstellung zu erwarten ist,

2. das offentliche Interesse (wirtschaftliche und siedlungspolitische Interessen und dergleichen) der Verwendung als
Bauland entgegensteht,

3. die Herstellung der Baulandvoraussetzungen Uber einen Bebauungsplan sicherzustellen ist oder

4. eine Grundumlegung oder Grenzanderung erforderlich ist. In diesem Fall kann eine zwischen den betroffenen
Grundeigentimern abgeschlossene privatrechtliche Vereinbarung als verbtcherungsfahiger Grundumlegungsplan
oder Grenzanderungsplan vorgelegt werden, wenn nicht die Verfahren nach dem 4. Teil, 3. Abschnitt bzw 4. Abschnitt



durchgefihrt werden. Der Grundumlegungsplan hat die Darstellung bzw Vorschlage im Sinn des 851 Abs4 zu enthalten
und dem erforderlichen Bebauungsplan (840 Abs4 Z4) zu entsprechen.

Die Grinde fur die Festlegung sind im Wortlaut anzufihren. Wenn eine bestimmte zeitliche Reihenfolge der
ErschlieBung zweckmalig ist, kann das AufschlielBungsgebiet in verschiedene AufschlieBungszonen unterteilt werden.
Dies kann auch im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgen. Die Aufhebung der Festlegung von Bauland
als AufschlieBungsgebiet hat der Gemeinderat nach Erfiillung der AufschlieBungserfordernisse unter Anfihrung der
Grunde fur die Aufhebung zu beschlieRen. Diese Verordnung ist unter Abstandnahme vom Verfahren nach 8§38
kundzumachen.

(4) Als Sanierungsgebiete sind Gebiete festzulegen, in denen Malinahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder
hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen (826
Abs7 Z3 und 4) erforderlich sind. Die Mangel sind im Wortlaut anzufihren. Zur Beseitigung der Mangel ist eine Frist
von hochstens 15 Jahren festzusetzen. Diese Frist ist nur verlangerbar, wenn die Beseitigung der Mangel nicht in den
eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde fallt. Nach Ablauf der Frist dirfen Festlegungs- und Baubewilligungsbescheide
sowie Genehmigungen nach §33 des Steiermarkischen Baugesetzes nur zur Beseitigung der Mangel erteilt werden.

830
Baugebiete
(1) Als Baugebiete kommen in Betracht:

1. reine Wohngebiete, das sind Flachen, die ausschlieBlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen
zuldssig sind, die Uberwiegend der Deckung der taglichen Bedirfnisse der Bewohner des Gebietes dienen
(Kindergarten, Schulen, Kirchen und dergleichen) oder dem Wohngebietscharakter des Gebietes nicht widersprechen;

2. allgemeine Wohngebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch Nutzungen
zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiosen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von
Wohngebieten dienen (z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen, Geschafte,
Gartnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes
widersprechenden Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen;

3. Kerngebiete, das sind Flachen mit einer im Vergleich zu anderen Baugebieten hdéheren Nutzungsvielfalt und
Bebauungsdichte in entsprechender Verkehrslage, die vornehmlich fur bauliche Anlagen fur

- Erziehungs, Bildungs- und sonstige kulturelle und soziale Zwecke,
- Handels- und Dienstleistungseinrichtungen,

- Hotels, Gast- und Vergnigungsstatten,

- Verwaltung und Buros

und dergleichen bestimmt sind, wobei auch Wohngebdude und Garagen sowie Betriebe zuldssig sind. Samtliche
Nutzungen mdussen sich der Eigenart des Kerngebietes entsprechend einordnen lassen und dirfen keine das
ortsubliche AusmaR Ubersteigenden Beldstigungen in benachbarten Baugebieten verursachen.

4. Gewerbegebiete, das sind Flachen, die fur Betriebe und Anlagen aller Art Verwaltungsgebaude, Handelsbetriebe
nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen und die fir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich
erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Diese
Nutzungen dirfen keine das ortsdbliche Ausmal Ubersteigenden Beldstigungen in benachbarten Baugebieten
verursachen. In diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Teilen von Gebauden, in denen
Handelsbetriebe untergebracht werden, unzulassig; davon ausgenommen sind Mébel-, Einrichtungs-, Kraftfahrzeug-,
Maschinen-, Baustoffhandelsbetriebe und Gartencenter sowie jene Handelsbetriebe, die an diesem Standort ihre
Waren selbst erzeugen, wobei nach MaRgabe des ortlichen Entwicklungskonzeptes die Errichtung von
Handelsbetrieben auch ausgeschlossen werden kann.

5.

a) Industriegebiet 1, das sind Flachen, die flr solche Betriebe und Anlagen bestimmt sind, die keine unzumutbaren
Belastigungen oder gesundheitsgefdhrdenden  Immissionen  verursachen, wobei auch betriebliche



Schulungseinrichtungen, Forschungseinrichtungen (z. B. Technologiezentren), Verwaltungs- und Geschaftsgebaude
oder die fur die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit
dem Betriebsgebaude eine bauliche Einheit bilden, errichtet werden kénnen;

b) Industriegebiet 2, das sind Flachen, die nicht unter lita fallen und als Standortvorsorge fur die Entwicklung einer
leistungsfahigen Wirtschaft auch fur Betriebe und Anlagen bestimmt sind, welche in Abhangigkeit von ihren
charakteristischen Nutzungsmerkmalen besondere Standortanforderungen aufweisen, denen in anderen Baugebieten
oder in deren Nahe aus Griuinden des Nachbarschaftsschutzes nicht hinreichend entsprochen werden kann.

In diesen Gebieten ist die Errichtung und Nutzung von Gebduden oder Teilen von Gebduden, in denen
Handelsbetriebe untergebracht werden, unzuldssig, ausgenommen

- fur den Verkauf von Waren oder deren Einzelteilen, die in der betreffenden Betriebsstatte erzeugt oder zu deren
Fertigstellung verwendet werden,

- fUr den Verkauf von Waren, die Gberwiegend an diesem Betriebsstandort konsumiert werden,
- fir den Handel mit Fahrzeugen, Maschinen, Baustoffen sowie Gartnereien gemaR 8§31 Abs4 Z1,
- fUr Auslieferungslager ohne Verkaufsflache gemal? 831 Abs4 Z2 und

- fir Messen und Markte.

6.

a) Gebiete fur Einkaufszentren 1, das sind Flachen flr Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel
fGhren (831 Abs5 Z1);

b) Gebiete fur Einkaufszentren 2, das sind Flachen fur Einkaufszentren, die in ihrem Warensortiment keine
Lebensmittel fiihren (831 Abs5 Z2);

Voraussetzungen fur diese Festlegung sind zusatzlich:

- die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRraumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur durch den

Betrieb des Einkaufszentrums,
- eine geeignete VerkehrserschlieRung der Einkaufszentrumsflache fur den motorisierten Individualverkehr,

- eine ausreichende Bedienungsqualitit durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) in der Kernstadt Graz, in

den regionalen Zentren und teilregionalen Versorgungszentren mit mehr als 5000 Einwohnern und
- die Vermeidung von unzumutbaren Beldstigungen der Nachbarschaft.

Eine Ausweisung von Gebieten fir Einkaufszentren 1 ist nur zuldssig, wenn die Wegstrecke zwischen den Grenzen des
betreffenden Kerngebietes des zentralen Ortes und dem Baugebiet fur Einkaufszentren 1 nicht mehr als 100 m

betragt.

7. Dorfgebiete, das sind Flachen, die fur Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in verdichteter Anordnung
bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten und sonstige Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen,
religiosen und kulturellen Bedurfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigenart des Dorfgebietes
entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine diesem Gebietscharakter widersprechenden Belastigungen der
Bewohnerschaft verursachen;

8. Kurgebiete, das sind Flachen, in denen anerkannte Heilvorkommen ortsgebunden genitzt werden oder die
ortsgebundene klimatische Faktoren aufweisen, die die Erhaltung oder Wiedererlangung der Gesundheit férdern;

9. Erholungsgebiete, das sind Flachen, die vornehmlich fiir Beherbergungsbetriebe, im Ubrigen nur fur Einrichtungen
und Gebdude, die dem Tourismus dienen und die fur die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich
erforderlichen Wohnungen, wenn diese mit dem Betriebsgebdude eine bauliche Einheit bilden, bestimmt sind. Im
Interesse der Erhaltung ihres Charakters kénnen Flachen bezeichnet werden, die nicht bebaut werden dtirfen;

10. Ferienwohngebiete, das sind Flachen, die fur Zweitwohnsitze im Sinn des Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes
bestimmt sind. Das Verhadltnis der Zweitwohnsitze zu den sonstigen Wohnsitzen im Gemeindegebiet soll nicht den
Faktor 0,5 und darf nicht den Faktor 1 uUberschreiten. Die Errichtung von Appartementhdusern ist nur in



Ferienwohngebieten zuldssig.

(2) In Vorbehaltsgemeinden im Sinn des Steiermarkischen Grundverkehrsgesetzes kénnen im Interesse der Sicherung
des Wohn- und Wirtschaftsbedarfes der ortsansassigen Bevdlkerung Gebiete festgelegt werden, in denen keine
Zweitwohnsitze begrindet werden durfen (Beschrankungszonen fur Zweitwohnsitze).

(3) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Festlegungs- oder Baubewilligungsbescheides nicht
um die Errichtung von Appartementhdusern, Ferienddrfern oder Zweitwohnsitzen handelt, obliegt dem Bauwerber.

(4) Fur alle Baugebiete ist die mindest- und hochstzulassige Bebauungsdichte festzusetzen. Die Gemeinde hat dabei
auf die jeweils vorgesehene Nutzung sowie die sich aus der Festlegung der Bebauungsdichte ergebenden Folgen (wie
VerkehrserschlieBung einschlieBlich der Vorsorge fir den ruhenden Verkehr, Versorgung durch offentliche
Einrichtungen und Anlagen) Bedacht zu nehmen. Dazu kann als Erganzung zur Festsetzung der hochstzuldssigen
Bebauungsdichte auch die hdchste Stelle der Bauwerke festgelegt werden. Dabei bleiben kleinflachige Bauteile, wie
Rauchfange, Rohraufsatze und dergleichen unberucksichtigt.

(5) Die Landesregierung hat durch Verordnung fur die einzelnen Baugebiete entsprechend ihrem Gebietscharakter fur
die Bebauungsdichte Mindest- und Héchstwerte sowie die Voraussetzungen fiir die Uberschreitung der Héchstwerte
bzw Unterschreitung der Mindestwerte festzulegen. Eine Uberschreitung kann dabei in einem Bebauungsplan bei
Vorliegen von stadtebaulichen Grinden oder aus Grinden des Ortsbildes festgesetzt werden. Ist nach der
Bebauungsplanzonierung (826 Abs4) ein Bebauungsplan nicht zu erlassen, so kann die Uberschreitung im
Baubewilligungsverfahren bei Vorliegen der genannten Griinde festgesetzt werden.

(6) Bei rechtmalig bestehenden Betrieben in Wohngebieten sind bauliche MalBnahmen zulassig, wenn sie
1. mit keiner Erweiterung der bestehenden Nutzung oder mit einer Verringerung der Immissionen verbunden sind und

2. - soweit es sich um Seveso-Betriebe handelt - ihr Gefdhrdungspotential nicht wesentlich erhéht wird oder
MaRnahmen ergriffen werden, sodass das Risiko und die Gefahren eines schweren Unfalls nicht vermehrt werden.

Betriebe, die dem Baugebietscharakter entsprechen, bleiben hiervon unberihrt.

(7) Im Bauland kénnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schutzes vor Immissionen Zonen ausgewiesen werden,
in denen bestimmte Brennstoffe fir die Beheizung baulicher Anlagen unzulassig sind. Diese Brennstoffe kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn durch geeignete Malinahmen (Entschwefelung der Rauchgase, Bindung des
Schwefels der Rauchgase und dergleichen) auch ein ausreichender Schutz vor Emissionen sichergestellt wird.

(8) Bei rechtmaRig bestehenden Wohngebauden, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht,
sind Um- und Zubauten unter Beachtung des 826 Abs7 Z4 zuldssig. Zusatzlich durfen kleinere ebenerdige,
unbewohnbare Gebaude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduser, Geratehutten, Garagen fir hochstens zwei
Kraftfahrzeuge mit einem hochstzulassigen Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen, Bienenhltten und dergleichen)
bis zu einer Gesamtflache von insgesamt 40 m? und kleinere bauliche Anlagen ohne Geb&udeeigenschaft im Sinn des
821 Abs1 Z2 des Steiermarkischen Baugesetzes sowie Einfriedungen errichtet werden.

(9) Bei rechtmaRig bestehenden baulichen Anlagen, deren Verwendungszweck dem jeweiligen Baugebiet widerspricht,
ist die Wiedererrichtung im bisherigen AusmaR zuldssig, wenn sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie
z. B. Elementarereignisse, Brandschaden usw) untergegangen sind und bei Einbringung des Bauansuchens der
Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als finf Jahre zurlckliegt.

§31
Einkaufszentren

(1) Als Einkaufszentren im Sinn dieses Gesetzes gelten Gebdude oder Teile von Gebduden fir Handelsbetriebe
einschlieBlich der erforderlichen Abstellplatze mit einer Verkaufsflache von insgesamt mehr als 800 m2 nach Mal3gabe
der folgenden Bestimmungen.

(2) Mehrere Gebaude oder Teile von Gebauden fur Handelsbetriebe gelten als Einkaufszentrum nach Abs1, wenn sie in
einem raumlichen Naheverhaltnis stehen und eine bauliche und/oder betriebsorganisatorische Einheit bilden und die
Summe der Verkaufsflachen mehr als die unter Abs1 festgelegte betragt.

(3) Nicht zur Verkaufsflache zahlen:



1. mit Einkaufszentren im Zusammenhang stehende Dienstleistungseinrichtungen in Gebduden oder Teilen von
Gebauden mit Einkaufszentren, die auf weniger als 25 % ihrer zur Verfligung stehenden Nutzflachen Waren ausstellen
oder zum Verkauf anbieten;

2. mit Einkaufszentren nicht im Zusammenhang stehende Dienstleistungseinrichtungen in Gebauden oder Teilen von
Gebduden mit Einkaufszentren.

(4) Nicht als Einkaufszentren gelten:

1. Handelsbetriebe ausschliel3lich fur Fahrzeuge, Maschinen, Baustoffe sowie Gartnereien,

2. Auslieferungslager ohne Verkaufsflache sowie

3. Messen und Markte.

(5) Die Einkaufszentren werden unterteilt in

1. Einkaufszentren 1, das sind solche, die in ihrem Warensortiment Lebensmittel fihren, und

2. Einkaufszentren 2, das sind solche, die in ihrem Warensortiment keine Lebensmittel fuhren.

(6) Die Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Einkaufszentren ist nur in folgenden Gebieten zuléssig:
1. Einkaufszentren 1 in Gebieten nach 830 Abs1 Z3 und 6 lita,

2. Einkaufszentren 2 in Gebieten nach 830 Abs1 Z3 und 6 litb,

3. Einkaufszentren 1 und 2 auf Flachen, die durch Verordnung der Landesregierung gemal Abs8 festgelegt werden.
(7) In Gebieten fur Einkaufszentren gemal? Abs6 sind auch zulassig:

1. Handelsbetriebe mit bis zu 800 m2 Verkaufsflache, wenn sie dem Typ des Einkaufszentrumsgebietes entsprechen,
wobei die jeweilige Verkaufsflache auf die maximal zulassige Verkaufsflache flir das betreffende Einkaufszentrum

anzurechnen ist, und
2. Dienstleistungsbetriebe.

(8) Die Landesregierung kann in Wahrnehmung der Aufgaben der Uberoértlichen Raumplanung oder Uber Antrag einer
Gemeinde durch Verordnung Flachen fur die Errichtung und Erweiterung von Einkaufszentren 1 und 2 gemaR 830
Abs1 76 lita und b und deren GroRRe sowie Vorgaben fur die Bebauungsplanung festlegen. Voraussetzungen fur die
Festlegung sind insbesondere:

1. die Bedachtnahme auf die Funktionsfahigkeit zentraler Orte und deren angestrebte Siedlungsstruktur,
2. die Einordnung von Teilrdumen in die Entwicklung des Gesamtraumes,

3. die Vermeidung unzumutbarer Immissionen und groRrédumiger Uberlastung der Verkehrsinfrastruktur durch den
Betrieb des Einkaufszentrumes,

4. die geeignete Verkehrserschliefung der Einkaufszentrumsflache fir den motorisierten Individualverkehr,
5. eine ausreichende Bedienungsqualitat durch den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) und
6. die Vermeidung von unzumutbaren Belastigungen der Nachbarschaft.

Darlber hinaus sind ein gentigend groRer Einzugsbereich und die Sicherung einer ausreichenden Nahversorgung in

Erwagung zu ziehen.

(9) Die Landesregierung hat vor Erlassung der Verordnung gemal3 Abs8 anzuhdren:

a) den Raumordnungsbeirat,

b) die betroffenen Regionalversammlungen gemalR 814 Landes- und Regionalentwicklungsgesetz,
) die Kammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten fiir Steiermark und Karnten sowie

d) die Standortgemeinde.

Zur Abgabe einer Stellungnahme ist eine Frist von mindestens acht Wochen einzurdumen.

(10) Bei Neu- und Zubauten von Einkaufszentren ist insbesondere im Sinn des 83 Abs1 Z2 auf eine wirtschaftliche



Nutzung der Baulandflache Bedacht zu nehmen. Bei der Neuerrichtung und bei Zubauten von Einkaufszentren mit
mehr als 2000 m? Verkaufsfliche ist die Mindestanzahl der nach §71 Abs3 des Steiermdarkischen Baugesetzes
erforderlichen Abstellplatze in Garagen oder auf der obersten GescholR3decke derart bereitzustellen, dass zumindest
zwei Nutzungsfunktionen Uberlagert werden.

(11) Vor einer baurechtlichen Bewilligung ist ein Gutachten auf dem Fachgebiet der Raumplanung zur Frage der
Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit den Einkaufszentrenregelungen einzuholen.

(12) Die Landesregierung hat durch Verordnung in einem Entwicklungsprogramm ndhere Bestimmungen fur
Einkaufszentren, insbesondere die maximal zuldssige Verkaufsflache fur Einkaufszentren in Abhdngigkeit von der
zentraldrtlichen Einstufung der Gemeinde festzulegen.

(13) Durch den Flachenwidmungsplan kann in Gebieten gemaR3 830 Abs1 Z3 und hinsichtlich der Z2 und 3 in Gebieten
gemal 830 Abs1 Z6 in Gemeinden, in denen auf Grund ihrer zentral6rtlichen Einstufung Einkaufszentren zulassig sind,
nach MaRgabe des ortlichen Entwicklungskonzeptes

1. die Errichtung von Einkaufszentren ausgeschlossen werden,
2. die Verkaufsflache von Einkaufszentren herabgesetzt werden oder

3. eine Beschrankung der maximal zulassigen Verkaufsflache fur Lebensmittel innerhalb von Einkaufszentren 1

festgelegt werden.

(14) Der Nachweis, dass es sich bei Verfahren zur Erlangung eines Baubewilligungsbescheides nicht um die Errichtung
von Einkaufszentren handelt, obliegt dem Bauwerber.

[..]
8§33
Freiland

(1) Alle nicht als Bauland oder Verkehrsflachen festgelegten Grundflachen gehéren zum Freiland. Sofern im Freiland
keine baulichen Nutzungen auBerhalb der Land- und/oder Forstwirtschaft nach Mal3gabe der Abs3, 5 und 6 zuldssig
sind, dienen die Flachen des Freilandes der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung oder stellen Odland dar.

(2) Als Freihaltegebiete kdnnen solche Flachen festgelegt werden, die im o6ffentlichen Interesse, insbesondere zum
Schutz der Natur oder des Orts- und Landschaftsbildes oder wegen der natlrlichen Verhaltnisse wie
Grundwasserstand, Bodenbeschaffenheit, Lawinen-, Hochwasser-, Vermurungs-, Steinschlag- und Rutschgefahr sowie
Immissionen usw von einer Bebauung freizuhalten sind.

(3) Im Freiland kénnen folgende Flachen bzw Gebiete als Sondernutzung festgelegt werden:

1. Flachen, wenn aufgrund der besonderen Standortgunst die flaichenhafte Nutzung im Vordergrund steht und diese
nicht typischerweise einem Baulandgebiet zuzuordnen ist. Als solche gelten insbesondere Flachen fur
Erwerbsgartnereien, Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, o6ffentliche Parkanlagen, Kleingartenanlagen, Friedhofe,
Abfallbehandlungsanlagen und Lager fur Abfalle, Gelandeauffullungen, Bodenentnahmeflachen, Schief3statten, Schiel3-
und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche, Energieerzeugungs- und -versorgungsanlagen, Hochwasser-
und Geschiebertckhalteanlagen, Wasserversorgungsanlagen, Abwasserbeseitigungs- und -reinigungsanlagen sowie
Tierhaltungsbetriebe gemal’ 827 Absé. Erforderlichenfalls kann die Errichtung von baulichen Anlagen ausgeschlossen

werden.
2. Auffillungsgebiete, wenn

a) es sich um kleinrdumige, zusammenhangend mit mindestens drei vor dem 1. Juli 2010 rechtmalig errichteten oder
als rechtmaRig errichteten Bestand anzusehenden Wohngebauden bebaute Gebiete auRerhalb von Freihaltegebieten
gemall Abs2 handelt, die weilerartige oder zeilenformige Bebauungsstrukturen aufweisen, wobei zwischen den
bestehenden Wohngebauden eine oder mehrere unbebaute Liicken vorhanden sind,

b) diese unbebauten Licken eine Gesamtflache von insgesamt hdchstens 3000 n2 aufweisen und fir eine
Wohnbebauung vorgesehen sind, wobei nur nutzbare Flachen in die Berechnung einbezogen werden durfen. Fur eine
Neubebauung nicht nutzbare Teilflachen sind samtliche nicht bebaubaren Flachen, z. B. Fldchen zur Einhaltung der
Mindestabstande gem. §13 Stmk BauG, geringflgige Restflaichen von Grundstlcken, ErschlieBungsflachen u. dgl. Diese



bleiben bei der Flachenermittlung aul3er Betracht.

c) die Ausschlussgrinde gemal §28 Abs2 nicht vorliegen sowie die Voraussetzungen gemal3 §29 Abs2 Z1 bis 3 erfullt
sind und

d) keine Erweiterung nach aul3en erfolgt, ausgenommen Erweiterungen um eine Bauplatzbreite, wenn der Einheit des
Auffullungsgebietes auf Grund des Heranrlckens an eindeutige naturrdaumliche Grenzen nichts entgegensteht.

Im Wortlaut zum Flachenwidmungsplan sind fur das Auffullungsgebiet Bebauungsgrundlagen festzulegen. In diesen ist
insbesondere sicherzustellen, dass die zukinftige Lickenbebauung zusammen mit den baulichen Bestanden eine
visuelle Gesamteinheit bildet.

(4) Im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung sind im Freiland zulassig:
1. Umbauten.

2. Neu- und Zubauten sowie Anderungen des Verwendungszweckes, die fiir einen land- und/oder forstwirtschaftlichen
Betrieb erforderlich und in ihrer standortlichen Zuordnung betriebstypisch sind. Insbesondere bei Neugrindung eines
Betriebes ist ein positiver Deckungsbeitrag mittels Betriebskonzept nachzuweisen. In die Kalkulation sind auch die
Kosten von Investitionen mit einzubeziehen, die durch den Deckungsbeitrag zur Ganze abgedeckt werden mussen.

3. Einmalig im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebaude (Hoflage) auf demselben Grundstiick
a) die Ersetzung von Altbauten fir Wohnzwecke durch Neubauten und
b) die Errichtung eines betriebszugehoérigen Einfamilienwohnhauses.

Stellt der Altbau gemaR lita eine baukulturell bemerkenswerte und gebietstypische Bausubstanz dar, so kann das
Gebadude, ohne abgetragen werden zu mussen, auch einer anderen Nutzung zugefihrt werden, wenn damit die
Erhaltung und fachgerechte Sanierung verbunden ist.

Ist die Hoflage durch eine offentliche Verkehrsflache oder ein Gewasser geteilt, so kann die Voraussetzung, dass der
Ersatzbau (lita) bzw das betriebszugehorige Einfamilienwohnhaus (litb) auf demselben Grundstiick zu errichten ist,
entfallen, wenn aus katastertechnischen Grinden eine Zusammenlegung der Grundstlicke nicht erfolgen kann und
eine Bebauung auf dem Grundstick mit den die Hoflage bildenden Gebauden nicht méglich ist.

4. Neu- und Zubauten im unmittelbaren Anschluss an die bestehenden Gebdude (Hoflage) fur Zwecke der
Privatzimmervermietung samt dazugehdriger infrastruktureller Einrichtungen im unbedingt erforderlichen AusmaR,

wenn
a) die beantragte Nutzung in bestehenden Raumlichkeiten nicht moglich ist,
b) hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird und

c) die Weiterfuhrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird und der
Gebietscharakter nicht verandert wird.

Das insgesamt hochstzulassige Ausmall der Privatzimmervermietung im Rahmen des land- und/oder
forstwirtschaftlichen Betriebes darf durch den Neu- oder Zubau nicht Uberschritten werden.

5. Anderungen des Verwendungszweckes

bei Gebauden eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes in Hoflage fir gewerbliche Tatigkeiten, wenn die
Weiterfuhrung des land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes dadurch nicht behindert wird, die Errichtung von
neuen Gebduden nicht erforderlich ist und der Gebietscharakter nicht verandert wird.

Die Anderung des Verwendungszweckes ist nur bei Gebduden zuléssig, die bis zum 1. Juli 2010 rechtméRig errichtet
wurden. Zubauten fur die neue Nutzung sind nicht zuldssig; hiervon ausgenommen sind Zubauten in der Hoflage,
wenn der Zuwachs an GeschoRflachen max. 10 % in Bezug auf jene GeschoRflache betragt, die bis zum 1. Juli 2010
rechtmaRig bestanden hat, und Schutzdacher, die als Zubauten ausgefihrt werden, bis zu einer Uberdeckten Flache
von insgesamt hdchstens 40 m2.

(5) AuBerhalb der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung dirfen im Freiland

1. Neu- und Zubauten errichtet werden,



a) die fur eine Sondernutzung gemal3 Abs3 Z1 erforderlich sind, oder

b) fur eine Wohnnutzung, wenn eine Sondernutzung gemaR Abs3 Z2 (Auffullungsgebiet) festgelegt ist und der Neu-
bzw Zubau nicht innerhalb des Geruchsschwellenabstandes eines landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetriebes errichtet

wird.

2. Zubauten bei im Freiland befindlichen rechtmaRig bestehenden baulichen Anlagen - ausgenommen bei solchen
baulichen Anlagen, die ehemals im Rahmen der land- und/oder forstwirtschaftlichen Nutzung oder ehemals einer
Sondernutzung im Sinn des Abs3 Z1 unter Anwendung von raumordnungsrechtlichen Freilandbestimmungen bewilligt
wurden - bewilligt werden. Durch Zubauten darf die neu gewonnene GeschoR3flache insgesamt nicht mehr als die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des ersten Flachenwidmungsplanes bestehende oder erstmals genehmigte betragen,
wobei der Zubau den gleichen Verwendungszweck aufzuweisen hat wie der bauliche Bestand. Geht bei einer
rechtmaRig bestehenden baulichen Anlage im Zuge von Bauausfihrungen der Konsens unter, kann das Projekt
(ehemaliger Altbestand und Zubau) mit demselben Verwendungszweck als Neubau auf demselben Standort bewilligt

werden.

3. Umbauten vorgenommen werden. Umbauten auf Grund einer Anderung des Verwendungszweckes sind nur dann
zuldssig, wenn damit die Erhaltung und fachgerechte Sanierung einer baukulturell bemerkenswerten und
gebietstypischen Bausubstanz verbunden ist; ausgenommen davon sind DachgescholRausbauten bei bestehenden

Wohnhausern.

4. Anderungen des Verwendungszweckes bei bis zum 1. Juli 2010 rechtméRig errichteten Geb&uden bewilligt werden,
wenn der bisherige Nutzungscharakter des Gebdudes Uberwiegend erhalten bleibt. Zubauten fur die neue Nutzung

sind nicht zulassig (ausgenommen Dachgaupen).

5. bei zusammengefassten Kleingartenanlagen von mehr als zehn Einheiten bauliche Anlagen nur nach einem
Gesamtkonzept (Infrastruktur und Gestaltung) errichtet werden, wobei keine Dauerbewohnbarkeit geschaffen werden
darf. Fur die Erstellung des Gesamtkonzeptes kann die Gemeinde durch Verordnung bestimmte Voraussetzungen, wie
Infrastruktur, Gestaltung und dergleichen festlegen.

6. Wartehduschen im Zusammenhang mit dem Betrieb von Kraftfahrlinien, Telefonzellen, Messstellen, Trafostationen,
Sende- und Strommasten, Bildstocke, Regeldruckeinrichtungen, Schiebestationen und dergleichen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen bis zu einer Kollektorflache von insgesamt 100 m2. errichtet werden.

7. kleinere ebenerdige, unbewohnbare Gebdude von untergeordneter Bedeutung (Gartenhduschen, Geratehutten,
Garagen fur hochstens zwei Kraftfahrzeuge mit einem hochsten zuldssigen Gesamtgewicht von je 3500 kg, Holzlagen,
Bienenhutten und dergleichen) und Flugdacher insgesamt bis zu einer Gesamtflache von 40 m2 sowie andere kleinere
bauliche Anlagen ohne Gebdudeeigenschaft im Sinn des 821 Abs1 Z2 des Steiermarkischen Baugesetzes, und jeweils
nur im unmittelbaren Anschluss an rechtmaBig bestehende Wohngebdude auf demselben Grundstick, sowie
Einfriedungen errichtet werden, wenn hierdurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

(6) Im Freiland durfen Uber die Abs4 und 5 hinaus bestehende bauliche Anlagen im unbedingt notwendigen Abstand
zum bisherigen Standort ersetzt werden, wenn

1. sie infolge eines katastrophenartigen Ereignisses (wie z. B. Elementarereignisse, Brandschaden usw) untergegangen
sind und bei Einbringung des Bauansuchens der Zeitpunkt des Unterganges nicht langer als funf Jahre zurtckliegt oder

2. sich der Neubau im &ffentlichen Interesse (Erfordernisse des Verkehrs, der Landesverteidigung oder des
Hochwasser- oder Grundwasserschutzes) als erforderlich erweist.

Die bisherige Geschol¥flache darf hierbei nach Mal3gabe des Abs5 Z2 vergré3ert werden, wenn ein Zubau nach dieser
Bestimmung zulassig ware.

(7) Vor Erlassung einer baurechtlichen Bewilligung ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen fir

1. Neubauten gemall Abs4 Z2 und Z3 litb, wenn die GréRe der fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung
geeigneten Flachen unter 5 ha liegt, hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes
und der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens; bei Flachen ab 5 ha ist ein derartiges Gutachten dann
einzuholen, wenn Zweifel bestehen, ob ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb vorliegt;



2. Zubauten gemall Abs4 Z2, wenn dadurch die bestehenden Geschofflachen um mehr als 50 Prozent erweitert
werden, hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes und der Erforderlichkeit des
geplanten Bauvorhabens;

3. Neu- und Zubauten gemal3 Abs4 Z4 hinsichtlich des Vorliegens eines land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebes
und der Erforderlichkeit des geplanten Bauvorhabens unter den Voraussetzungen der Z1 sowie hinsichtlich der Frage
einer allfalligen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes. Das letztgenannte Gutachten ist von einem
Sachverstandigen auf dem Fachgebiet des Ortsbildschutzes zu erstellen;

4. Neu- und Zubauten gemall Abs5 Z1 auf Flachen gemal3 Abs3 Z1 hinsichtlich der Erforderlichkeit des geplanten

Bauvorhabens;

5. Anderungen des Verwendungszweckes gemaR Abs4 Z5 und Abs5 Z3 und Z4 im Sinne der jeweils genannten
Erfordernisse.

[...]
840
Bebauungsplanung

(1) Jede Gemeinde hat zur Umsetzung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonierung durch
Verordnung Bebauungsplane zu erstellen und fortzufuhren. Der Bebauungsplan besteht aus einer zeichnerischen
Darstellung und einem Verordnungswortlaut. Zur Begrindung ist ein Erlauterungsbericht zu erstellen.

(2) Mit der Bebauungsplanung ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entsprechende Entwicklung der Struktur und
Gestaltung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes und des Freilandes (Sondernutzungen)

anzustreben.

(3) Im Rahmen der Erstellung der Bebauungsplane im Anlassfall ist weiters der Umfang der Bebauungsplanung gemal
841 begrundet festzulegen, wobei zumindest der Mindestinhalt gemaR 841 Abs1 verpflichtend ist. Die Gemeinde kann
jedoch fur alle oder einzelne Bebauungsplangebiete zusatzliche Inhalte gemald 841 Abs2 bis hin zum Maximalinhalt
festlegen. Der notwendige Regelungsumfang ist insbesondere abhangig von Nutzungskonflikten, vom Flachenausmal,
von der infrastrukturellen Ausstattung, vom Erfordernis einer Grundumlegung oder Grenzanderung und von der
Sensibilitat des Planungsraumes. Bei Bebauungsplanen gemaR Abs4 Z2 bis 4 hat die Gemeinde jedenfalls Festlegungen

Uber den Mindestinhalt hinaus zu treffen.
(4) Die Erlassung von Bebauungsplanen hat jedenfalls zu erfolgen:

1. Nach einer Anderung des Flichenwidmungsplanes zur Vermeidung oder Behebung von Widerspriichen zu

Ubergeordneten Planungen der Gemeinde, zumindest im Anlassfall.

2. Zur Errichtung von Einkaufszentren. Ein begrindeter Entfall ist bei bereits abgeschlossen bebauten Gebieten
zuldssig, wenn keine wesentliche Veranderung des auf3eren Erscheinungsbildes und der Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. Die Aufstellung oder Fortfiihrung eines Bebauungsplanes ist auch Voraussetzung fiir Anderungen an
einem Einkaufszentrum, die eine Baubewilligung erfordern und auf den Flachenwidmungsplan und den Zweck der
Bebauungsplanung von Einfluss sind. In der Bebauungsplanung sind unter anderem die gesetzlichen Regelungen fur

Einkaufszentren in Verbindung mit den Bestimmungen der Einkaufszentrenverordnung umzusetzen.

3. In einem Landschaftsschutzgebiet gemal den naturschutzrechtlichen Bestimmungen, wenn die zusammenhangend

unbebauten Grundflachen 3000 m2 Ubersteigen, sofern kein raumliches Leitbild gemaR 822 Abs7 erlassen wurde.
4. Beim Erfordernis einer Grundumlegung.

(5) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Bestimmungen festlegen betreffend

1. die Bebauungsplanung, insbesondere Uber die Planungsgrundsatze und die Gestaltung der Bebauungsplane,

2. die Form und den MaBstab der zeichnerischen Darstellung und Uber die in dieser Darstellung zu verwendenden

Planzeichen,
3. die Form des Wortlautes und des Erlauterungsberichtes und

4. die Bebauungsplanzonierung gemafR §26 Abs4.



(6) Im Verfahren zur Erstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind die grundbiicherlichen Eigentimer

1. der im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke innerhalb angemessener Frist anzuhéren und ist der Entwurf durch
mindestens acht Wochen im Gemeindeamt (Magistrat) wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen
und ortsublich kundzumachen oder

2. der im Planungsgebiet liegenden und der daran angrenzenden Grundstticke innerhalb angemessener Frist a
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