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Norm

BewG 1955 851 Abs2

EStG 1988 §30 Abs1 idF 2012/1/112
EStG 1988 86 Z5 idF 2012/1/112
UGB §224 Abs2

Rechtssatz

Mit der Formulierung "grundstlicksgleiche Rechte" hat sich der Einkommensteuergesetzgeber im Jahr 2012 eines
Begriffes bedient, den er damals nicht im EStG 1988, aber im BewG und in 8 224 Abs. 2 UGB vorgefunden hat. Zu8 51
Abs. 2 BewG hat es der Verwaltungsgerichtshof im Erkenntnis vom 17. September 1991,91/14/0175, fir moglich
erachtet, dass im Osterreichischen Recht nur das Baurecht zu den "grundstticksgleichen Rechten" zahlt. Wie den ErIRV
zum 1. StabG 2012, BGBI. | Nr. 22/2012, (Hinweis ErlRV 1680 BIgNR 24. GP 7) zu entnehmen ist, sind im Rahmen des
einheitlichen Grundstlcks die einzelnen Elemente Gebaude sowie grundsticksgleiche Rechte dann als eigenstandige
Wirtschaftsglter anzusehen, wenn sie "isoliert veraufBert werden", was insbesondere bei der VerauBerung eines
Superadifikates oder eines Baurechts der Fall sein wird. Daraus ist abzuleiten, dass im Rahmen der
Einkommensbesteuerung der ImmobilienveraulRerung das Gesetz nur solche Rechte als "grundsticksgleiche Rechte"
verstanden wissen will, die isoliert verduBert werden kdnnen, was voraussetzt, dass solche Rechte eigenstandig
Ubertragbar sein mussen. Im Erkenntnis vom 9. Dezember 1955, 953/55, hat der VwWGH zudem ausgesprochen, zu den
wesentlichen Vorschriften des burgerlichen Rechtes tber Grundstiicke gehoére es, dass diese den Gegenstand eines im
Grundbuch einverleibungsfahigen Rechtes bilden koénnen, weshalb keine anderen als die im Grundbuch
einverleibungsfahigen Rechte als grundstiicksgleich angesehen werden kénnen. Ausgehend von diesen Kriterien ist
(nur) das Baurecht als grundstiicksgleiches Recht iSd § 30 Abs. 1 zweiter Satz EStG 1988 in der Fassung des AbgAG
2012, BGBI. I Nr. 112/2012, anzusehen. Dafur spricht auch, dass sich in8 6 Z 5 EStG 1988 idF AbgAG 2012 fur die
Einlagenbewertung von Altvermégen eine Regelung findet, wonach "grundstiicksgleiche Rechte" und Gebdude eine
andere Behandlung erfahren als der (unter einem eingelegte) Grund und Boden, indem fur erstere eine Bewertung zu
dem Uber den Anschaffungskosten liegenden Teilwert (als Bemessungsgrundlage fur die Abschreibung) normiert ist.
Daraus kann geschlossen werden, dass der Gesetzgeber mit "grundsticksgleichen Rechten" iSd & 30 Abs. 1 EStG 1988
idF AbgAG 2012 auf solche dinglichen Rechte abstellt, die (wie Gebiude) typischerweise der Absetzung fiir Abnutzung
(8 7 EStG 1988) unterliegen, was fur das Baurecht zutrifft.
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