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Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Vizeprasident Dr. W. Pesendorfer und die Hofrate Dr. Giend|,
Dr. Bernegger, Dr. Waldstatten und Dr. Kohler als Richter, im Beisein der SchriftfUhrerin Mag. Fischer, Uber die
Beschwerde

1. der L, 2. des O, 3. des D und 4. der M, alle in G, alle vertreten durch D, Rechtsanwalt, gegen den Bescheid der
Berufungskommission der Landeshauptstadt Graz vom 30. Juni 1997, ZI. A 17-K-14.708/1996-4, betreffend
Bauauftrage, zu Recht erkannt:

Spruch

Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.


file:///

Die Beschwerdefihrer haben der Landeshauptstadt Graz zu gleichen Teilen Aufwendungen von insgesamt S 4.565,--

binnen zwei Wochen bei sonstiger Exekution zu ersetzen.
Begriundung

Die Beschwerdefuhrer sind - nebst zahlreichen anderen Personen - Miteigentimer eines Wohnhochhauses in Graz,
das aus 13 Geschossen Uber Erdniveau und einem Vollgeschol3 unter Erdniveau besteht. Der Aktenlage zufolge weist
es 63 Wohnungen auf; die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme.

Am 26. Februar 1993 fand in diesem Haus eine Feuerbeschau statt. Hervorzuheben ist, dal8 der Niederschrift zufolge
im Zuge dieser Beschau mit einer Drehleiter der Feuerwehr eine bestmdgliche Zufahrt und Aufstellflache zum Objekt
gesucht wurde. Dabei wurde festgestellt, dal? eine Aufstellflache im Westen und im Osten des Objektes erforderlich sei.
Eine  befestigte Aufstellfliche sei im Osten nicht vorhanden. Im  Westen behindere eine
Stral3enbeleuchtungsverdrahtung das Aufstellen der Drehleiter.

Nach verschiedenen Verfahrensschritten ergingen mit dem erstinstanzlichen Bescheid vom 24. Janner 1996 an die
Eigentimer des Gebaudes folgende Auftrage:

Spruch I: Gemal3 8 7 Abs. 3, 8 11 Abs. 3 und 8 26 Abs. 2 des Steiermarkischen Feuerpolizeigesetzes 1985, LGBI. Nr.
49/1985, ergehe der Auftrag, "nachstehende Mangel zu beheben, Brandmelde- und Alarmeinrichtungen sowie
Léschanlagen zu errichten, Loschmittel und Léschwasserbezugstellen bereitzustellen und Gegenstande zu entfernen”
(Anmerkung: Die beschwerdegegenstandlichen Auftrage sind - vom Verwaltungsgerichtshof - mit einem Sternchen

bezeichnet):

"1.)

Der Liftmaschinenraum ist gemaR ONORM F 2030 zu kennzeichnen.

2)

Folgender Anschlag ist in jedem Geschol3 neben der Fahrschachttlre gut sichtbar und dauerhaft anzubringen:
"Aufzug im Brandfall wegen Lebensgefahr nicht benttzen"

3)

Das Stiegenhaus ist von Lagerungen standig freizuhalten, samtliche Gegenstande sind zu entfernen.

4.)

Fur folgende Bereiche sind Feuerldscher bereitzustellen bzw. gut sichtbar zu montieren und nachweislich alle 2 Jahre

Uberprufen zu lassen:

1 Feuerldscher der Type G 6 in jedem Geschol3

5.)* Zur Durchfuhrung der "Ersten und Erweiterten Lschhilfe"
sind Wandhydranten der

Ausfihrungsart 2

in jedem Geschol3 gemal der Technischen Richtlinie TRVB F 128 zu errichten. Die Wandhydranten sind gemald der
zitierten Richtlinie zu warten bzw. periodisch (mindestens einmal jahrlich) von einem Fachkundigen Uberprufen zu
lassen. Das Wartungsbuch ist auf Verlangen der Feuerpolizei vorzulegen.

Der Nachweis der TRVB-gemdRen Ausfuhrung der Wandhydranten ist der Feuerpolizei von einer Fachfirma zu

erbringen.
6.)* FUr das gegenstandliche Objekt ist eine Brandmeldeanlage
gemall TRVB S 123 (Schutzumfang: Teilschutz (Kellergeschol3, Stiegenhaus und technische Nebenrdume)) zu errichten.

Die Einreichunterlagen sind einer staatlich autorisierten Prifstelle fUr Brandschutztechnik vorzlegen. Nach
Fertigstellung der Anlage ist der Feuerpolizei ein mangelfreier Abnahmebefund, ausgestellt von einer staatlich
autorisierten Prufstelle, vorzulegen. Die Anlage ist alle 2 Jahre einer Revisionslberprtfung, durchgefihrt von einer
staatlich autorisierten



Priifstelle, zu unterziehen. Der jeweils letztgiiltige Uberpriifungsbefund ist auf Verlangen der Feuerpolizei vorzulegen.
7.)* Fur die Alarmierung im Brandfall ist fir das gesamte

Objekt eine interne Alarmeinrichtung zu installieren. Diese Anlage muf3 auch netzunabhangig betrieben werden und
automatisch von der Brandmeldeanlage angesteuert werden kénnen.

8.)* Fur den Mullraum ist eine Spruhflutanlage vorzusehen.

Diese Anlage ist handisch betétigbar auszufiihren, die Auslésemechanismen sind gemdR ONORM F 2030 zu

kennzeichnen.
9.)* Hauptverkehrs- und Fluchtwege (einschliel3lich der

Stiegenhduser) mussen Uber eine Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung verfugen, die sich bei Ausfall der allgemeinen
Stromversorgung selbsttatig einschaltet. Die Betriebsdauer dieser Notbeleuchtung mul? mindestens 60 Minuten
betragen. Die Anordnung und Ausfuhrung der Leuchten hat gemaRR TRVB E 102 zu erfolgen und sind diese nach
ONORM F 2030 zu kennzeichnen.

10.)
Fir die vorhandene Blitzschutzanlage ist der Feuerpolizei ein aktuelles Blitzschutz-Attest gemaR OVE E 49 vorzulegen.
11.)* Fur die Organisation der erforderlichen

Brandschutzmalinahmen ist ein Brandschutzbeauftragter (BSB) zu bestellen. Dieser soll entsprechend technisch
vorgebildet sein und mit den Eigenheiten des Objektes vertraut sein. Dem BSB muR ein Stellvertreer zur Seite stehen.

Diese Person ist beim Bezirksfeuerwehrverband Graz, KeplerstralBe 23, 8020 Graz, Tel. 9092/118 nachweislich schulen

zu lassen.
12)

Es ist eine Brandschutzordnung gemal? TRVB O 119 zu erstellen und an Stellen, an denen Personen haufig
vorbeigehen oder sogar verweilen, auszuhangen. Die Brandschutzordnung ist alljahrlich auf ihre Richtigkeit und
Vollstandigkeit zu Uberprifen und allen Personen nachweislich zur Kenntnis zu bringen. Alarmordnungen (Verhalten
im Brandfalle) sind gemal} TRVB O 119 zu erstellen und bei allen Feuerléschern und Wandhydranten auszuhangen.

13.)

FUr das Objekt ist ein Brandschutzplan gemalR TRVB O 121 zu erstellen. Dieser Plan ist fir die Feuerwehr jederzeit
zuganglich bereitzuhalten (z.B. Brandmeldezentrale).

14.)

Die Hauptverkehrs- und Fluchtwege im Kellergeschol? sind standig in der bestehenden baulichen Breite, mindestens
jedoch 1,20 m freizuhalten.

15.)* Es ist eine Feuerwehrzufahrt und eine Feuerwehraufstellflache gemall TRVB F 134 herzustellen und entsprechend
zu kennzeichnen und standig zu erhalten. Die Feuerwehrzufahrt ist, ausgehend von der 6ffentlichen Verkehrsflache (...)
bis hin zur Feuerwehraufstellflache zu errichten. Die Feuerwehraufstellflache ist an der Ostseite des Objektes in einer
Mindestbreite von 4,00 m in einer Lange von 11,00 m herzustellen, wobei die Mitte dieser Aufstellfldche in der H6he
des Hauseinganges anzulegen ist.

16.)* Brandschutztiren zu Gemeinschaftsraumen im Kellergeschol3

(Parteienkeller, Zugangstiren zu Abstellrdumen, welche direkt ins Stiegenhaus muinden etc.) sind mit
Feststelleinrichtungen auszustatten und (ber die Brandmeldeanlage entsprechend der ONORM F 3001
brandfallzusteuern. Fiir die handische Auslésung ist im Nahbereich der Tiiren je ein Handauslésetaster gemaR ONORM
F 2030 gekennzeichnet, vorzusehen.

17.)* Die Steuerung der Liftanlage ist an die Brandmeldeanlage

anzuschlielRen und so einzurichten, dal3 bei Brandfallbetrieb die Kabine auf der Evakuierungsebene (ErdgeschoR) zu

stehen kommt und keine AuBenkommandos mehr angenommen werden kénnen.



Eine Weiterfahrt darf nur mittels Feuerwehrzylinderschlissel erméglicht werden. Fur diesen Fall ist der Lichtschranken
bzw. der Lichtvorhang aul3er Betrieb zu setzen. Fir die Aufzugskabine, den Liftmaschinenraum und der im Objekt
befindlichen Brandmelderzentrale ist eine Sprechverbindung herzustellen. Uberdies ist (iber potentialfreie Kontakte
eine Umschaltung von Netz auf Notstrombetrieb vorzusehen. Die Verkabelung fur die Notstromversorgung ist fur 90
Minuten funktionserhaltend (E 90) herzustellen."

Hiezu wurden folgende Erfullungsfristen festgelegt:

10 Wochen fir die Punkte 2.), 3.), 4.), 10.) und 15.), 10 Monate flrr die Punkte 1.), 5.), 6.), 7.), 8.), 9.), 11.), 12.), 13.), 16.)
und 17.); bei Punkt 14.) handle es sich um eine "Dauerbedingung". "Samtliche oben angefuhrten Erfullungsfristen
gelten ab Rechtskraft des Bescheides".

Mit dem Spruchteil Il. wurde gemaR den 8§ 103 und 39 Abs. 6 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 aufgetragen,
"nachstehende Mangel zu beheben" (die beschwerdegegenstandlichen Punkte sind hier ebenfalls - vom

Verwaltungsgerichtshof - mit einem Sternchen bezeichnet):

"1.)* Die Verglasung im Stiegenhaus (Trennung der Loggien vom

Stiegenhaus) ist in der Qualifikation "G 30" herzustellen.

2)

Das Hauptstiegenhaus ist als eigener Brandabschnitt auszubilden.

2.a)* Allfallige ins Stiegenhaus miindende Tlren anderer Raume

(Wohnungen, Betriebsanlagen etc.) sind in der Brandwiderstandsklasse "T30"gemaR ONORM B 3850 auszubilden.
2.b)* Als Alternative kdnnen die Wohnungszugangstiren

brandschutztechnisch aufgeristet werden, so dal3 sie einem Brand mindestens 30 min. entgegenstehen kénnen
(Feuer und Rauch). Allerdings ist durch einen Brandschutzsachverstandigen der Nachweis Uber die Tauglichkeit bzw.
Ausfihrung zu erbringen.

2.0)* Die fur die Brandschutzttren erforderlichen TlrschlieBer
sind jedenfalls stiegenhausseitig anzubringen.
3)

Im obersten Punkt des Stiegenhauses ist eine Entliftungs6ffnung vorzusehen. Diese ist vom jeweils untersten Geschol3
(bzw. Angriffsebene der Feuerwehr) und vom vorletzten Stiegenabsatz aus in einfacher Weise jederzeit (auch bei
Stromausfall) 6ffenbar und von der Brandmeldeanlage automatisch angesteuert einzurichten. Der wirksame
Rauchabzugsquerschnitt hat 5 % der Grundflaiche des Stiegenhauses, mindestens aber 1 m2 zu betragen. Die
Auslésevorrichtung der Stiegenhausentliiftung ist deutlich sichtbar nach ONORM F 2030 zu kennzeichnen; es muR die
Stellung "offen" oder "geschlossen" leicht erkennbar sein. Eine entsprechende Nachstromoffnung ist herzustellen. Die
Stiegenhausentliftung ist mindestens einmal jahrlich auf ihre Funktionstichtigkeit zu Uberprufen, worlber ein
Wartungsbuch zu fuhren ist, welches der Feuerpolizei auf Verlangen vorzulegen ist.

4)

Fir folgende Bereiche sind Brandschutztiiren (T90) gemaR ONORM B 3850 einzubauen:
a) Trennung "Kellergeschof3 - Stiegenhaus"

5.)

Fir die gesamte Elektroinstallation (ausgenommen Wohnungen) ist der Feuerpolizei ein OVE-geméRer Befund einer

konzessionierten Firma vorzulegen.
6.)

Kellerfenster und Luftungsoffnungen sind gegen das Einwerfen glimmender Gegenstande (z.B. Zigarettenreste oder
Zundholzer) in geeigneter Weise zu schitzen.

7.)* Der Mullabwurfschacht im Stiegenhaus ist gegen den



Durchtritt von Kalt- und HeiBrauch entsprechend aufzuristen. Der Nachweis Uber die rauchdichte Ausfihrung ist von
einem hiezu befugten Ziviltechniker der Feuerpolizei vorzulegen.

8.)* Die Zugéange und Offnungen zu den Elektroinstallations-

und Energieschachten sind mit Brandschutzplatten derart aufzurlsten, dal3 sie einer Branddauer von 30 Minuten
entgegenstehen. Weiters sind diese Offnungen kalt- und heiBrauchdicht herzustellen. Der Nachweis Gber die
Ausfuhrungen ("brandhemmend" und '"rauchdicht") ist der Feuerpolizei von einem hiezu befugten
Brandschutzsachverstandigen vorzulegen.

9.)* Das SchlUsselkastchen im Bereich des Notausganges

"Stiegenhaus" - Trockenraum ist zu entfernen. Als Ersatz dafur ist ein Panikverschlu an diesem Notausgang

anzubringen.
10.)

Glastiren im Hauptverkehrs- und Fluchtwegbereich sowie Verglasungen, die unter 1,10 m, gemessen von der
FuBbodenoberkante, reichen, sind mit einer Sicherheitsverglasung auszustatten oder auf eine andere Weise gegen

Eindricken zu sichern.
11.)* Das Stiegenhaus ist mit einer Uberdruckbeliiftungsanlage

mit einem 30-fachen stindlichen Luftwechsel, jedoch mindestens 15.000 m3/h, auszustatten. Dabei darf ein Uberdruck
von 50 Pa nicht Uberschritten werden. Offenbare Fenster des Stiegenhauses miissen bei Ansprechen der
Uberdruckbeliiftung automatisch geschlossen werden. Die gesamte Anlage ist gem&R ONORM F 3001
brandfallgesteuert ~ und  notstromversorgt  auszufilhren.  Uber  die  Ausfiilhrung  der  gesamten
Uberdriickbeliiftungsanlage ist der Feuerpolizei ein mangelfreier Prifbericht, ausgestellt von einer staatlich
autorisierten Prifstelle, vorzulegen.

12.)* Samtliche vorhandenen Brandschutzttiren sind selbsttatig
herzustellen."

Hiezu wurden folgende Erfullungsfristen ab Rechtskraft des Bescheides festgelegt: 10 Wochen fur die Punkte 5.), 6.), 9.)
und 12.), 10 Monate fur die Punkte 3.), 4.), 7.) und 10.), sowie 30 Monate fur die Punkte 1.), 2.), 2.a), 2.b), 2.c), 8.) und
11.).

Begrindend fuhrte die erstinstanzliche Behorde aus:

Zum Spruchteil I: Dieser Bescheidteil stitze sich auf das Steiermarkische Feuerpolizeigesetz 1985, LGBI. 49/1995 (§ 7
Abs. 3 leg. cit. wird im Wortlaut wiedergegeben), die Bestimmungen der OVE, die gliltigen ONORMEN, die Technischen
Richtlinien Vorbeugender Brandschutz (TRVB) einerseits und die Augenscheinsverhandlung vom 26. Februar 1993
andererseits. Bei der kommissionellen Verhandlung seien folgende Mangel festgestellt worden: Fir die vorhandene
Blitzschutzanlage sei kein glltiges Blitzschutzattest ausgestellt. In den einzelnen Geschossen fehlten die 6ffenbaren
Fenster. Diese seien nur in Form von Lichtbdndern bzw. von Stiegenhausverglasungen vorhanden. Es fehle die
Notbeleuchtung. Es sei eine Brandmeldeanlage vorhanden, jedoch nur in jedem zweiten Obergeschof3 mit einem
Druckknopfmelder ausgestattet. Vom Erdgeschol3 bis zum 4. Obergeschol3 sei Uberhaupt kein Druckknopfmelder
vorhanden. Es fehle die interne Alarmanlage. Die vorhandene trockene Steigleitung sei im
Fernwarmeinstallationsschacht untergebracht (die Heizung des Objektes erfolge Uber Fernwarme). Dieser Schacht sei
versperrt und kénne im Einsatzfall nicht sofort ge6ffnet werden. Beim Zugang zum Lift bzw. bei den Lifttlren fehle der
Hinweis "Lift im Brandfall nicht benutzen". Der Mullraum sei mit einer Brandschutztlre der Qualifikation T 90
abgeschlossen, jedoch fehle eine Spruhflutanlage fur den Mullraum. In der Fernwarmedbergabestation seien die
Pumpen fir die Drucksteigerungsanlage der Trinkwasserleitungen situiert, jedoch sei diese Anlage nicht
notstromversorgt. Im Erdgeschol3 befande sich die Betatigungsvorrichtung fir die Brandrauchentliftungsanlage. Diese
sei farblich falsch gekennzeichnet bzw. es fehle die normgemalle Kennzeichnung tUberhaupt. An der Ostseite des
gegenstandlichen Objektes fehle die Feuerwehraufstellflache bzw. -zufahrt.

Der Liftmaschinenraum mdusse fur die Feuerwehr leicht zu finden sein, weil unter Umstanden eingeschlossene
Personen nur durch technische MaBnahmen am Antrieb des Aufzuges gerettet werden kdénnten. Eine entsprechende



Kennzeichnung verhindere unnétige Zeitverzégerungen beim Suchen des Liftmaschinenraumes. Die in letzter Zeit
haufig zur Anwendung gelangenden hydraulischen Aufzige héatten einen meist vom Liftschacht abgesetzten
Maschinenraum. Eine rasche Auffindung werde dadurch zusatzlich erschwert. Da ein im Brandfall benttzter Aufzug fur
den oder die Benutzer grof3e Gefahren in sich berge, musse standig damit gerechnet werden, dal3 ein solcher Aufzug
entweder steckenbleibe oder durch den Einflul? der Brandeinwirkung das BrandgeschoR direkt anfahre. Der Hinweis,
Liftanlagen im Brandfalle nicht zu benutzen, misse daher bei allen Zustiegsmoglichkeiten ersichtlich sein.

Der Auftrag zur Bereitstellung von Feuerléschern fuRe in der Uberlegung, daR die Durchfiihrung wirksamer
Léscharbeiten zu einem moglichst friihen Zeitpunkt einsetzen solle, weil ein Brand mit fortschreitender Dauer schnell
an Umfang zunehme und der Léschaufwand damit unverhaltnismaRig steige. Diese Léscharbeiten kdnnten zunachst
einmal durch den Gebdudeeigentimer, den Verflgungsberechtigten einer baulichen Anlage oder auch durch
Besucher, Gaste, Kunden etc., also brandschutztechnisch gesehen durch Laien erfolgen. Eine einheitliche
Kennzeichnung des Anbringungsortes ergebe sich von selbst.

Ein Wandhydrantensystem (nasse Steigleitung) fur die Erweiterte LOschhilfe diene auch den Bewohnern zur
Brandbekdampfung in der Entstehungsphase. Der Wandhydrant stelle im Gegensatz zu einem Feuerldscher eine
unerschdpfliche Loschquelle dar, er sei also unbegrenzt einsetzbar. Ein Feuerldscher hingegen kénne nur Uber einen
Zeitraum von maximal 20 Sekunden eingesetzt werden. Sei die Brandbekdmpfung innerhalb dieses beschrankten
Zeitraumes nicht abgeschlossen, so sei gerade im Hochhausbereich die Forderung nach einer unerschopflichen
Loschquelle (Wandhydrant) unumganglich. Betrachte man dartberhinaus die groRen Hdhenunterschiede bei einem
derartigen Objekt, so sei es fUr die Einsatzkrafte in kurzer Zeit nicht mehr méglich, einen Brand in den Obergeschossen
zu bekampfen. Um diese Zeitdauer entsprechend zu verkirzen, was eigentlich der entscheidende Faktor bei der
Brandbekdampfung sei, um einen spateren Brandlbergriff auf andere Geschosse zu verhindern, misse den
Einsatzkraften die Moglichkeit geboten werden, von der vorhandenen nassen Steigleitung (Wandhydrant) sofort
Loéschwasser zu entnehmen. Da das Vorhandensein von Wandhydranten gerade im Hochhaus entscheidend fiir den
Erfolg der Brandbekampfung sei, ergebe sich daraus die Dringlichkeit dieser Forderung.

Eine Brandmeldeanlage diene der Brandfriiherkennung. Schon in der Entstehungsphase eines Brandes miisse eine
Alarmweiterleitung an die Feuerwehr erfolgen, denn nur so kénnten die Brandbekdmpfung und die erforderlichen
RettungsmalBnahmen zu einem frihen Zeitpunkt einsetzen. Der Einsatz von automatischen Brandmeldern im
Wohnbereich sei aufgrund der "sensiblen Dedektionstechnik" nicht vorgesehen. Sehr wohl mif3ten technische Raume
und Raume mit hoher und teils gefahrlicher Brandbelastung geschiitzt werden. Auch das Eindringen von Brandrauch
in das Stiegenhaus mussen vorzeitig erkannt werden, weil im gegenstandlichen Objekt nur ein Stiegenhaus "fur
samtlich im Brandfall flichtende Personen" vorhanden sei. In einem Panikfall wirde die Flucht durch ein verrauchtes
Stiegenhaus mit Sicherheit zum Tod der Benlitzer fUhren. Derartige Falle seien aus der taglichen Einsatzpraxis der
Feuerwehren hinlanglich bekannt.

Durch Installation einer internen Alarmeinrichtung, die jederzeit zur R&umung des Objektes herangezogen werden
kdnne, sei sichergestellt, dal alle Personen rechtzeitig gewarnt werden und daher ein Verlassen des Objektes ohne
Aufkommen von Panik moglich sei.

Um bei Ausfall der allgemeinen Beleuchtung die Rettungswege bzw. Fluchtwege vom Platz im Raum bis ins Freie
weiterhin sicher begehen zu kdnnen, bedirfe es einer Fluchtweg-Orientierungsbeleuchtung. Damit solle vermieden
werden, daRR Gange und Stiegenhduser bzw. Differenzstufen pldtzlich unbeleuchtet seien und es somit zu Stirzen und
Verletzungen komme. Auch das Auftreten von Panik kdnne bei entsprechender Beleuchtung moglicherweise
vermieden werden.

Schaden an den Elektroinstallationen bedeuteten eine besondere Gefahr im Hinblick auf den Brandschutz eines
Objektes und seien statistisch gesehen eine der haufigsten Brandursachen. Bereits geringe Mangel wie beispielsweise
fehlende Verteilerdosendeckel oder an Beleuchtungskdrper anliegende Dekorationsmaterialien etc. stellten eine
besondere Beglnstigung fur das Entstehen von Branden dar und gefahrdeten somit die Sicherheit und das Leben von
Personen. Der Nachweis, daR die gesamte Elektroinstallation derart installiert bzw. betrieben werde, daR dadurch
keine vorhersehbare Brandgefahr entstehe, sei nur durch eine Uberpriifung nach den geltenden Bestimmungen fiir
die Elektrotechnik méglich. SinngemaR gelte dies auch fur die Blitzschutzanlage.

Mit dem Erstellen einer Brandschutzordnung werde der Eigentimer bzw. Verflgungsberechtigte eines Objektes in die



Lage versetzt, samtliche Mangel bzw. Arbeitsvorgange, die zu einer Feuersgefahr fuhren kénnten, zu erheben. Die
geeigneten Malinahmen, die zur Verhinderung einer Brandentstehung bzw. Personengefdhrdung erforderlich seien,
wulrden somit aufgelistet und in Form der Brandschutzordnung samtlichen Bewohnern zur Kenntnis gebracht. Der
Brandschutzplan sei ein Symbolplan und solle alle Informationen enthalten, die zur wirksamen Durchfiihrung von
Feuerwehreinsatzen notwendig seien. Aufgrund dieses Planes sei es méglich, sofort einen Uberblick Gber das gesamte
Objekt zu erhalten, weshalb diese Plane immer den aktuellen Stand entsprechen mufiten. Da sich die Feuerwehr im
Einsatz an diesem Plan orientiere und gegebenenfalls ihre Einsatztaktik darauf abstimme, sei der Brandschutzplan
"einem Dokument gleichzusetzen".

Die Freihaltung von Hauptverkehrswegen, die auch Fluchtwege sein kénnten, sei eine Forderung, der im Alltag "schon
nachgekommen werden miBte" (gemeint wohl: der schon im Alltag nachgekommen werden mite). So sei schon beim
normalen Personenverkehr eine erhebliche Sturzgefahr gegeben, wenn Gegenstande in die Gehlinie hereinragten oder
am Boden Materialien abgestellt seien, die bei aufrechtem Gang dem Blickwinkel entzogen seien. Im Brandfall wiirden
die Einsatzkrafte bei einem Innenangriff (bei welchem die Sicht gleich null betrage) mit der Barrierefreiheit der
Verkehrswege rechnen. Die Sicherheit der Rettungsmannschaften musse durch die hindernisfreie Begehbarkeit dieser
Flachen gewahrleistet werden. Ergdnzend sei hiezu noch auszufihren, dall Einbauten und Lagerungen in den
bewilligten Baupldanen nicht vorkdmen und auch nicht Gegenstand der Baubewilligung oder Benutzungsbewilligung
sein kénnten.

Die Errichtung einer Feuerwehrzufahrt bzw. einer Feuerwehraufstellflaiche sei essentiell. Eine durch Kraftfahrzeuge
verparkte Aufstellflache mache es beinahe unmaéglich, Personen aus groBeren Hohen als 12,0 m mit einer fahrbaren
Drehleiter zu retten. Der im Brandfall durch die Entfernung der Kraftfahrzeuge entstehende Zeitverlust sei nicht wieder
gut zu machen und kdénne bei den Bewohnern nicht nur zu einer Panik fiihren, sondern auch zu einen Brandubergriff
auf das darlberliegende GeschoR. Dadurch wirden die Brandbekampfungsmaflinahmen nicht nur erschwert, sondern
sogar verhindert. Dies gelte auch fur erforderliche Rettungsmalinahmen. Die Freihaltung dieser gekennzeichneten
Flachen sollte also "im ureigensten Interesse eines jeden Bewohners" stehen.

Auf die besondere Beschaffenheit bzw. den besonderen Verwendungszweck der baulichen Anlage im Sinne des § 7
Abs. 3 des Steiermarkischen Feuerpolizeigesetzes sei hier insoweit Riicksicht ggnommen worden, als beispielsweise die
Brandmeldeanlage nicht als Vollschutzausfihrung (dabei miRte jede Wohnung mehrere automatische Brandmelder
erhalten) "zur Anwendung kommt", sondern nur das Stiegenhaus, das KellergeschoR und die technischen
Nebenrdume mit automatischen Brandmeldern auszustatten seien. In diesem Zusammenhang werde auch darauf
hingewiesen, daR ein Auflassen des Mullabwurfschachtes die technischen Vorbedingungen flur ein
Wandhydrantensystem erfullen wirde.

Unter Bedachtnahme auf die baulichen Gegebenheiten und im Interesse der Brandsicherheit erscheine die
wirtschaftliche Zumutbarkeit "jedenfalls als gegeben". Im Sinne der Brandsicherheit und somit zum Schutz von Leben
und Gesundheit der Bewohner sei "daher spruchgemaR zu entscheiden". Bei der Festlegung der Erfullungsfristen sei
auch auf einen kaufmannischen Zeitaufwand Bedacht genommen. Einer schrittweisen Anpassung sei durch die drei
unterschiedlichen, zeitlich abgestimmten Erfillungsfristen ebenso Rechnung getragen worden.

Den Spruchteil Il begrindete die erstinstanzliche Behérde unter Hinweis auf die 88 103 und 39 Abs. 6 des
Steiermarkischen Baugesetzes 1995 dahin, dal3 bei der Augenscheinsverhandlung am 26. Februar 1993 folgende
Mangel festgestellt worden seien: Im Trockenraum gebe es Mangel an der Elektroinstallation. Die westlichen Loggien
muindeten in das Stiegenhaus. In diesen Loggien wirden grofe Mengen an brennbaren und leicht brennbaren
Materalien gelagert. Die Trennung zum Stiegenhaus sei brandschutztechnisch nicht vorhanden. Im Stiegenhaus
befinde sich ein Millabwurfschacht, der nicht entsprechend rauchdicht ausgebildet sei. Die Offnungen zu den
Elektroinstallationsschachten seien nicht brandhemmend bzw. rauchdicht ausgebildet. Die Offnungen zu den
Installationsschachten der Fernwarme seien nicht rauchdicht ausgebildet. Die Brandrauchentlifungsanlage sei nicht in
der notwendigen Dimension ausgebildet. In den GeschoRen fehlten die ¢ffenbaren Fenster. Diese seien nur in Form
von Lichtbandern bzw. von Stiegenhausverglasungen vorhanden (Anmerkung: dies bezieht sich auf das Stiegenhaus).
Im Keller gebe es an der Nordseite Mangel an den Elektroinstallation. Ebenso fehle bei einer Leuchte im Bereich der
nordlichen Parteienkeller eine Lampenabdeckung.

Aus der Forderung, wonach ein Stiegenhaus brandbestandig auszufihren sei, so fuhrte die Behorde weiter aus,



ergebe sich, dal? im Stiegenhaus brennbare Lagerungen nicht toleriert werden konnten. Gerade diese strenge
Forderung bedeute, dal3 eine Rauchfreihaltung des einzigen Fluchtweges unumganglich sei. Daher durften weder
brennbare, noch nicht brennbare Materialien, die die vorhandene bauliche Fluchtwegbreite einengten, gelagert bzw.
auch nur kurzfristig abgestellt werden. Die Forderung, wonach das Stiegenhaus als eigener Brandabschnitt ausgebildet
werden musse, stiitze sich auf mehrere Uberlegungen. Das Stiegenhaus sei von allen Teilen des Geb3udes, die im
Brandfall von Bedeutung seien, der wichtigste Punkt. Es spiele als erster Fluchtweg (erster Rettungsweg) fir die
Benutzer des Objektes wie als Rettungs- und Angriffsweg fur die Feuerwehr die groRte und entscheidende Rolle. Es
musse gegen Brand- und Raucheinwirkungen aus den Geschossen gesichert sowie auch gegen das Eindringen von
Feuer und Rauch von auRen geschiitzt sein. Uberdies miisse es sicher begehbar bleiben. Es diirfe keine Brandlast
enthalten und musse einen sicheren Ausgang ins Freie aufweisen. Die Moglichkeit, dal3 ein Stiegenhaus bei Auftreten
eines Wohnungsbrandes oder Kellerbrandes mit Rauch "beaufschlagt" werde, kdnne nicht ausgeschlossen werden. In
diesem Fall ware das Stiegenhaus weder fur die "bestimmungsgemallen Benltzer" noch fur die Feuerwehr sicher
begehbar. Vorliegendenfalls komme noch hinzu, daf3 die westlichen Loggien "mit ihren diversen Brandlasten" in das
Stiegenhaus mindeten, sodall im Brandfall mit einer massiven Verrauchung des einzigen Fluchtweges gerechnet
werden mul3te.

Eine Offnung am hoéchsten Punkt des Stiegenhauses, welche in Kombination mit geeigneten Zuluftéffnungen im
Erdgeschol3 Stromungsverhaltnisse schaffe, sodald Rauch ins Freie abziehen koénne, erfllle die Forderung nach
Rauchfreihaltung des Rettungsweges.

Grundsétzlich sehe das Baugesetz die Schaffung von Brandabschnitten bei Uberschreiten einer bestimmten
Objektflache vor. Aber auch im Inneren eines Brandabschnittes solle sich ein Brand nicht ungehindert ausbreiten
kdénnen. Die Schaffung von Unterbrandabschnitten bewirke, daR der Brand auf jenen Raum beschrankt bleibe, in dem
er ausgebrochen sei. Durch den Einbau von Brandschutztiren werde im Brandfall also nicht nur der Sachschaden
gering gehalten, sondern auch, was viel wichtiger sei, die Ausbreitung von toxischen Brandgasen verhindert. Dies sei
im Hinblick auf die Forderung nach einem raschen "Verlassenkénnen des Objektes" im Ernstfall ein baulich einfach
herzustellendes Instrument des baulichen Brandschutzes.

Schaden an der Elektroinstallation bedeuteten eine besondere Gefahr im Hinblick auf den Brandschutz eines Objektes
und seien statistisch gesehen eine der haufigsten Brandursachen. Bereits geringe Mangel wie beispielsweise fehlende
Verteilerdosendeckel oder an Beleuchtungskérper anliegende Dekorationsmaterialien etc. stellten eine besondere
Beglnstigung fur das Entstehen von Branden dar und gefahrdeten somit die Sicherheit und das Leben von Personen.
Der Nachweis, dal3 die gesamte Elektroinstallation derart installiert bzw. betrieben werde, dal dadurch keine
vorhersehbare Brandgefahr entstehe, sei nur durch eine Uberpriifung nach den geltenden Bestimmungen fir die
Elektrotechnik moglich.

Defekte oder herausgenommene Verglasungen von Kellerfenstern erhéhten die Gefahr eines Kellerbrandes. Achtlos
weggeworfene Zigarrettenreste kdnnten ungehindert in einen Bereich mit leicht brennbaren Materialien, gepaart mit
einer grof3en Brandlast, gelangen und so zu einem Kellerbrand fihren.

Ein Millabwurfschacht verbinde jedes Geschol3 mit dem Mullraum, der in der Regel durch seine hohe und inhomogene
Brandlast im Brandfall zu einer immensen Gefahr werden koénne. Obwohl der Mdullraum selbst meist einen
Unterbrandabschnitt darstelle (Tlre T 90), so verbanden die ohne brandschutztechnische Qualifikation vorhandenen
Schachttirchen den Mullraum mit dem Stiegenhaus. Die Folgen im Brandfall seien absehbar: Das einzige Stiegenhaus
sei verqualmt und somit unbenutzbar. Eine Alternative zur kostenintensiven brandschutztechnischen Aufristung der
Schachttirchen sei das Auflassen des Mullabwurfschachtes. Dazu sei nur eine Abmauerung in der Millraumdecke
erforderlich und es fielen somit auch die oft unangenehmen Gerlche im Stiegenhaus weg. Zum Einwand, dal3 der
Schacht zum Entsorgen des Mulls fur nicht mehr so riustige Personen noch erhalten bleiben musse, kénne vorgebracht
werden, dalR der Restmiill ohnedies nur mehr ca. ein Sechstel des gesamten Abfalles im Haushalt ausmache und all
jene Abfalle, die im Abfallwirtschaftsgesetz behandelt wiirden, gesondert zu entsorgen seien, was bedeute, dal3 diese
Materialien ohnedies nicht Uber einen Abwurfschacht der Entsorgung zugefihrt werden durften.

Die Offnungen der Energieschichte bildeten bei einem bauordnungsgemaR ausgebildeten Stiegenhaus
(Brandschutztiiren T 30 zu den Wohnungen, Rauchschutztiren R 30 zu den AufschlieBungsgangen) die einzige
Schwachstelle. Bei einem Kabelbrand (auch bei geschoRBweise abgeschotteten Energieschachten) dringe hochtoxischer



Brandrauch (PVC-ummantelte Elektrokabel, Isoliermaterialien fur Heizungsrohre etc.) in das Stiegenhaus und mache
dessen Begehen unmdglich. Bei unrichtigem Verhalten, welches im Panikfall jedenfalls angenommen werden kénne,
bestehe hochste Gefahr fur Leben und Gesundheit der Bewohner, wenn ungeachtet dieser Verqualmung versucht
werde, den Fluchtweg Uber das Stiegenhaus anzutreten. Der Lift durfe in diesem Fall keinesfalls benutzt werden. Eine
brandschutztechnische Aufristung der Revisionsoffnungen der Energieschachte biete Schutz vor dieser
Gefahrenquelle. Dasselbe gelte, wenn Elektroleitungen und Fernwarmeleitungen getrennt gefuhrt wirden. Diesfalls
seien Revisionsoffnungen entsprechend rauchschutztechnisch aufzuristen.

Die Notwendigkeit einer Uberdruckbeliiftung ergebe sich aus der Forderung des Baugesetzes nach einem
Sicherheitsstiegenhaus. Im  gegenstandlichen Objekt waren aufgrund der Objekthéhe sogar zwei
Sicherheitsstiegenhauser erforderlich. Um nun diese Rauchfreihaltung des Stiegenhauses ersatzweise zu erreichen,
misse das einzig vorhandene Stiegenhaus mit Uberdruck "beaufschlagt werden". Dadurch werde verhindert, daR
durch eine vorsatzlich offen gehaltene oder defekte Brandschutztire Rauch in das Stiegenhaus gelangen kénne.

Wenn nun davon ausgegangen werde, daR der Preis pro Quadratmeter S 21.389,-- betrage, so ergebe das bei einer
Gesamtflache von 5255 m2 Wohnflache einen Wert von

S 112,399.195,--. (Dieser Beitrag sei der Hausbesitzer-Zeitung "Verkaufspreise fur Eigentumswohnungen, die vor 1989
errichtet wurden" entnommen worden. Es handle sich dabei um einen Mittelwert, der sich bei sehr guter Lage mit
durchschnittlicher Ausstattung der jeweiligen Wohnungen ergebe.) Demgegentber stiinden die Kosten fir die
brandschutztechnischen MalRnahmen in der GréRenordnung von ca. S 1,980.000,--. Das ergabe, umgerechnet auf den
Gesamtwert des Objektes, "einen Prozentsatz von 1,76 %". "Dieser Prozentsatz" erscheine daher aus der Sicht der
Behorde als wirtschaftlich zumutbar.

Im Sinne der Brandsicherheit und somit zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bewohner sei spruchgemal3 zu
entscheiden gewesen. Bei der Festlegung der Erflllungsfristen sei auch auf einen kaufmannischen Zeitaufwand
Bedacht genommen worden. Einer schrittweisen Anpassung sei durch die drei unterschiedlichen, zeitlich
abgestimmten Erfullungsfristen ebenso Rechnung getragen worden.

Dagegen erhoben die Beschwerdeflihrer sowie eine weitere Miteigentimerin des Hauses Berufung; die
Beschwerdefiihrer bekdmpften die Punkte 5.) bis 9.), 11.), 15.), 16.) und 17.) des Spruchteiles | und die Punkte 1.), 2.a),
2.b), 2.¢), 6.), 7.), 8.),9.), 11.) und 12.) des Spruchteiles II.

Die belangte Behorde erganzte das Ermittlungsverfahren und holte zunachst ein Amtssachverstandigen-Gutachten zu
den Auftrégen 1/8.), 16.) und 17.) sowie 11/1.), 2.), 2.a) bis

2.¢),3.),9.),10.)und 11.) ein.

In diesem Gutachten vom 25. September 1996 hei3t es unter anderem, das Stiegenhaus sei innenliegend und nicht als
Sicherheitsstiegenhaus ausgefiihrt. Die Belichtung erfolge Uber Lichtbdnder und davorliegende Loggien von
Wohnungen. Die Lichtbénder seien ohne brandschutztechniche Qualifikation, eine brandschutztechnische Trennung
zwischen Stiegenhaus und den westlich davor liegenden Loggien sei demnach nicht vorhanden. Im Befund werden
weiters verschiedene Umstande aufgelistet, die nach Beurteilung des Sachverstandigen zufolge brandschutztechnische
Mangel darstellen. Es hei3t weiters, dafl bei einem Hochhausbrand in Sao Paulo am 1. Februar 1974 aufgrund
ahnlicher brandschutztechnischer Mangel 179 Menschen ums Leben gekommen seien. Dies sei mit ein Grund
gewesen, die sogenannten "Hochhausparagraphen" (im Original unter Anfihrungszeichen) in die Bauordnungsnovelle
1976 miteinflieRen zu lassen, um bei bestehenden Hochhdusern nachtraglich den Sicherheitsstandard verbessern zu
kdénnen. Der "bekampfte Bescheid stelle flr das Objekt ein brandschutztechnisches Gesamtkonzept dar", welches nur
bei Umsetzung aller der erteilten Auftrage tatsachlich "funktionieren" kénne.

Zu den Auftragen 1/8.) (auszugsweise zitiert): Bei einem Brand im Mullraum komme es beim Offnen der Zugangstire
zwecks Brandbekampfung zu einer Rauchverschleppung bzw. sei eine Brandausbreitung beispielsweise durch eine
Verpuffung (explosionsartige Verbrennung) der vorhandenen ziindféhigen Rauchgase nicht auszuschlieRen. Dadurch
kdnne es zu einer weiteren Gefahrdung der Bewohner kommen. Im Hinblick hierauf und auf die Lage sowie die
Beschaffenheit und den Verwendungszweck des Raumes sei die Errichtung einer handisch betatigbaren Léschanlage
mit offenen Ldschdisen (Sprihflutanlage) als Mittel der Ersten und Erweiterten Ldschhilfe vorzusehen. Diese
Sprihflutanlage, bestehend aus Rohrnetz mit offenen Disen im Mullraum, einer Zuleitung von der nassen Steigleitung



der Wandhydrantenanlage und einem "Absperrorgan" fur die manuelle Auslésung in dieser Zuleitung sei die
einfachste Ausfuhrung fur die Erweiterte Loschhilfe und stelle eine "unerschopfliche Léschquelle dar", sei demnach
zeitlich unbegrenzt einsetzbar.

Zu 1/16.): Grundsétzlich miRten Brandschutztiiren gem&R ONORM B 3850 selbstschlieBend ausgefiihrt sein, damit im
Brandfall die Brandausbreitung verhindert werde und die Fluchtwegsicherung - vorliegendenfalls die Rauchfreihaltung
des Stiegenhauses - gewahrleistet sei. Durch unzulassige Feststelleinrichtungen (wie beispielsweise durch Keile oder
dergleichen) wiirden Brandschutztiren dann offengehalten, wenn haufige Manipulationen zu erwarten seien, wie dies
gerade bei Zugdngen zu Kellergeschossen gegeben seien. Um nun gerade diesen unerwilnschten Effekt zu
unterbinden, sei es unbedingt erforderlich, die Zugdnge zu gemeinschaftlich genutzten Bereichen mit zugelassenen
Feststelleinrichtungen auszustatten und an die Brandmeldeanlage anzuschlieBen, damit bei Auftreten von Warme und
Rauch das SchlieBen der Tlren automatisch erfolge. AusschlieBlich diese Art der Feststellung von
Brandschutzabschlissen entspreche dem Stand der Technik und stelle das gelindeste zum Ziel fuhrende Mittel dar,
um die Brandsicherheit dieser Bereiche standig zu gewahrleisten. Die handische Auslésung durch den Ausldsetaster
im Nahbereich der Brandschutztlire diene einerseits zu Prifzwecken, andererseits schitze diese Einrichtung vor
Beschadigungen der Feststellanlage bei manuellem SchlieBen der Brandschutztiire.

Zu 1/17.): Die Benlitzung der Liftanlage im Brandfall sei lebensgefahrlich, weil bei Auftreten von Rauch und bei Offnen
der Lifttire der Lichtschranken des Liftes unterbrochen und der Lift nicht mehr freigegeben werde. Die im Lift
befindlichen Personen seien dann ungeschitzt der Verrauchung ausgesetzt. Das frihzeitige Ansteuern des Liftes Uber
die Brandmeldeanlage gewahrleiste, daR der Lift in der Evakuierungsebene zum Stehen komme und eine
gefahrbringende BenUtzung des Liftes von Personen ausgeschlossen werde. Beim Brand des Flughafens in Dusseldorf
seien sechs Personen, darunter ein Kind, im Lift gestorben, weil dieser nicht brandfallgesteuert in die
Evakuierungsebene geflhrt worden, sondern in einem verrauchten Bereich zum Stehen gekommen sei. Die technische
Aufristung der Liftanlage zur Verwendung des Liftes fur den Feuerwehreinsatz (Weiterfahrten mittels Feuerwehr-
Zylinderschlussel,  AuBerkraftsetzen des Lichtschrankens, Sprechverbindung, entsprechend ausgefiihrte
Elektroverkabelung etc.) stelle das Mindestmal3 als Ersatz fir einen Feuerwehraufzug bzw. Sicherheitsaufzug dar und
sei absolut notwendig, um die Personenrettung und den Loschangriff durch die Feuerwehr nicht zu verzégern.

Zu 11/1.): Die Forderung, wonach das Stiegenhaus als eigener Brandabschnitt ausgebildet werden musse, stitze sich
auf mehrere Uberlegungen. Es sei von allen Teilen des Gebdudes, die im Brandfalle von Bedeutung seien, der
wichtigste Bereich (..). Die westlichen Loggien des gegenstandlichen Objektes mit ihren diversen, teilweise
umfangreichen Brandlasten mindeten direkt vor den Verglasungen des Stiegenhauses bzw. lagen direkt davor. Diese
Verglasungen stellten keine brandschutztechnischen Trennungen zwischen Stiegenhaus und den Loggien von 24
Wohnungen mit ihren Brandlasten dar, sodald im Brandfalle (Brand auf einer Loggia) mit einer massiven Verrauchung
des Stiegenhauses, somit des einzigen Fluchtweges, gerechnet werden musse. Fir die Sicherstellung der
Verwendbarkeit des Stiegenhauses (Rauchfreihaltung) sei die Herstellung eines Rauchabschlusses zwischen
Stiegenhaus und westlichen Loggien durch eine nicht o6ffenbare (fix verglaste) Brandschutzverglasung einer
Qualifikation "G 30" erforderlich.

Zu 11/2)), 2.a) - 2.c): Die diesbeziglichen Ausfihrungen wiederholen im wesentlichen die Argumentation in der
Begrindung des bekampften erstinstanzlichen Bescheides; erganzend hei3t es, die Auftrage 2.a) - 2.c) seien als
Ausfiihrungsmoglichkeiten fur die Herstellung der Brandschutzabschlisse zu verstehen (wurde naher ausgefihrt).

Zu 11/3.): Auch diesbezlglich wiederholt das Gutachten die Argumentation in der Begrindung des erstinstanzlichen
Bescheides.

Zu 11/11.): Die Notwendigkeit einer Uberdruckbeliiftungsanlage ergebe sich aus der Forderung der Steiermérkischen
Bauordnung 1968 nach der Errichtung eines Sicherheitsstiegenhauses (Hinweis auf § 48a Abs. 2 BO). Die Rettung von
Menschen aus Hochhdusern sei mit den Rettungsgerdten der Feuerwehr von auBen her nur mehr sehr beschrankt
moglich. Es musse daher bei solchen Gebauden ein Flucht- und Rettungsweg vorhanden sein, welcher bei einem
Brand sicher benutzbar sei. Dieses Erfordernis werde durch ein sogenanntes Sicherheitsstiegenhaus erfillt. Beim
gegenstandlichen Objekt waren aufgrund der Objekthdhe - der FuRBboden von Aufenthaltsraumen liege mehr als 30 m
Uber dem tiefsten Geldndepunkt - mindestens zwei Sicherheitsstiegenhauser erforderlich (Hinweis auf § 48a Abs. 2
BO). Das Wesen eines solchen Stiegenhauses liege darin, dal3 es wegen der Einschaltung einer standig offenen, an der



freien Luft gelegenen Wegstrecke zwischen den GeschoRBaufschlieRungsgangen und dem Stiegenhaus bei einem Brand
nicht verqualmen (verrauchen) kénne und damit einen sicheren, durch Rauch nicht gefdhrdeten Flucht- und
Rettungsweg darstelle. Um nun diese Rauchfreihaltung des Stiegenhauses aufgrund der im gegenstandlichen Objekt
nicht vorhandenen, erforderlichen, offenen, freien Wegstrecke ersatzweise zu erreichen, muisse das einzig vorhandene
Stiegenhaus durch ein brandfallgesteuertes Liftungsgerdt mit einem Uberdruck "beaufschlagt" werden. Fir die
Errichtung und Ausfuhrung von Druckbeliftungsanlagen seien nach den Erfahrungen der technischen Wissenschaften
(fur die Rauchfreihaltung von Fluchtwegen gebe es international anerkannt Normen und Forschungsergebnisse)
entsprechende Kriterien und Anforderungen, beispielsweise die Berlcksichtigung von Undichtheiten bei Tlren und
Fenstern und das Offenstehen von zwei bis vier Tlren gleichzeitig, entsprechend zu berlicksichtigen. Durch diese
MaRnahme - Errichtung einer Uberdruckbeliiftungsanlage - werde verhindert, daR infolge einer vorsatzlich
offengehaltenen oder defekten Brandschutztlre Rauch in das Stiegenhaus gelangen kénne und Gefahr fiir Leben oder
Gesundheit von Hausbewohnern hervorrufe.

Ergdnzend wurde zu den Punkten 1I/3.)) und 11.) ausgefuhrt, eine Entliftungsdéffnung im obersten Punkt des
Stiegenhauses diene der Entliftung von Brandrauch, der ins Stiegenhaus eindringe. Diese Einrichtung werde von der
Feuerwehr nach ihrem Eintreffen im Brandfall und "nach dem Ermessen, der fUr die Rettung der Hausbewohner
erforderlichen Sicherheit" in Kombination mit einer Zuluftnachstromung im ErdgeschoR handisch ausgeldst bzw.
manuell gesteuert. Entsprechend dem gesetzlichen Auftrag (Hinweis auf § 48a Abs. 7 BO) sei diese Einrichtung fur jedes
Stiegenhaus von Hochhiusern erforderlich und (demnach) zu errichten. Eine Uberdruckbeliiftungsanlage diene der
Rauchfreihaltung eines Sicherheitsstiegenhauses. Durch den Aufbau eines Uberdruckes durch Luftzufiihrung mittels
Ventilators von maximal 50 Pascal werde das Eindringen von Brandrauch beispielsweise aus einer brennenden
Wohnung im Stiegenhaus verhindert. Diese Einrichtung werde automatisch brandfallgesteuert. Eine "luftdichte" (im
Original unter AnfUhrungszeichen) Ausfihrung des Stiegenhauses, wie dies die Beschwerdefiihrer meinten, sei
keinesfalls erwiinscht oder erforderlich, weil im Stiegenhaus ein Uberdruck von 50 Pascal nicht tiberschritten werden
durfe (ein handelsublicher Ventilator dieser GroRenordnung erzeuge einen Druck von 100 bis 150 Pascal) und daher
Undichtheiten zu beriicksichtigen bzw. Entliftungséffnungen (wozu auch die Offnung im obersten Punkt des
Stiegenhauses verwendet wiirden) fiir die Uberdruckangleichung herzustellen seien. Aus brandschutztechnischer "und
funktionstechnischer" Sicht bestehe daher kein Widerspruch zwischen den Auftragen 11/3.) und [1/11.).

Zu Punkt 11/9.): Der Ausgang "Stiegenhaus-Trockenraum" (im Original unter Anfiihrungszeichen) sei als Notausgang
erforderlich und als solcher herzustellen. Sofern Notausgange betriebs- bzw. nutzungsbedingt (gewlnscht) versperrt
sein muf3ten, sei durch geeignete Vorkehrungen, beispielsweise durch einen PanikverschluB, dafir zu sorgen, daR sie
sich jederzeit von jedermann - vom Kind bis zum Greis - ohne fremde Hilfsmittel von innen leicht 6ffnen lie3en. Die
bislang Ubliche Aufbewahrung des SchlUssels fiir Notausgange in einem Schlisselkdstchen unter Glas - oder
PlombenverschluR entspreche dieser Forderung nicht, weil davon ausgegangen werden mdusse, dafd in Panik
fluichtende Personen und Kinder ein Aufsuchen des weggesperrten Schlissels nicht zugemutet werden kdnne, somit
ein versperrter Notausgang zur tddlichen Falle werde.

Zu 11/10.): Jeder Bau musse in allen seinen Teilen nach den Erfahrungen der technischen Wissenschaften so ausgefihrt
sein, dal’ er nach seinem Verwendungszweck und den ortlichen Verhéltnissen den Anforderungen der Sicherheit, der
Festigkeit und des Brandschutzes entspreche. In samtlichen Bereichen, wo sich Personen aufhielten, kdnnten diese
beim Gehen und auch durch Stolpern zu Sturz kommen. Aus der Sicht des Personenschutzes stellten Glasflachen in
einem Bereich von 1,10 m, gemessen von der Ful3bodenoberkante, flrr stolpernde bzw. stirzende Personen durch
Zerbrechen eine hohe Verletzungsgefahr dar. Solche Glasflaichen und Verglasungen seien daher mit einer
Sicherheitsverglasung auszustatten oder auf andere Weise gegen Eindricken zu sichern.

Die belangte Behdrde holte weiters ein Gutachten des Amtes fur Wohnungsangelegenheiten, technisch wirtschaftliche
Prifstelle, zur Beurteilung der Kostenbelastung durch die Auftrage ein.

In diesem Gutachten vom 23. April 1997 wird der Gebdudewert zunachst anhand der sogenannten
Gebaudebewertungsrichtlinien per Oktober 1995 (mit naheren Ausfiihrungen) mit S 78,120.000,-- ohne
Mehrwertsteuer, sodann nach dem "Verkaufspreis fur Eigentumswohnungen, die vor 1989 errichtet wurden" (Quelle:
Hausbesitzer-Zeitung Nr. 7/1995), ebenfalls mit naheren Ausfihrungen, mit S 78,001.000,-- ohne Mehrwertsteuer
ermittelt.



Die Kostenbelastung fur die Umsetzung der Auftrage Punkt I/4.) bis 7.) wird (punktweise naher aufgeschlisselt)
einschlieBlich 5 % Bauverwaltung und Baulberwachung mit S 556.500,--, jene fur alle Auftrage Punkt Il, zuziglich 5 %
Bauuberwachung und Bauverwaltung, mit S 1,156.365,--, angenommen (ebenfalls ohne Mehrwertsteuer). Das
Gutachten befal3t sich sodann mit Mdéglichkeiten der Finanzierung und deren Kosten und fuhrt auch an, dal3 die
vorliegenden baulichen MaBnahmen aufgrund des Alters des Hauses nach dem Wohnbauférderungsgesetz 1993

grundsatzlich forderungsw

Quelle: Verwaltungsgerichtshof VWGH, http://www.vwgh.gv.at
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