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Kopf

Das Landesgericht fur Zivilrechtssachen Wien hat als Rekursgericht durch Dr. Streller als Vorsitzenden sowie den
Richter Dr. Schaumberger und die Richterin Mag. Slunsky-Jost in der Grundbuchsache des Antragstellers ***** G##****
K***** wegen Ersichtlichmachung eines Benltzungsiibereinkommens ob der Liegenschaft EZ ***** Grundbuch *****
Uber den Rekurs des Antragstellers gegen den Beschluss des Bezirksgerichts Hietzing vom 6.5.2019, TZ 888/2019, den

Beschluss

gefasst:

Spruch

Dem Rekurs wird Folge gegeben und der angefochtene Beschluss wie folgt abgeandert:
,Ob der Liegenschaft EZ ***** Grundbuch ***** wird folgende Eintragung bewilligt:

die Ersichtlichmachung der Benitzungsregelung gemaR§ 17 WEG 2002 gemall Benutzungstubereinkommen vom
10.4.2019."

Dem Bezirksgericht Hietzing obliegt der Vollzug und die Verstandigung der Beteiligten.
Der Wert des Entscheidungsgegenstandes Ubersteigt EUR 30.000,--.
Der ordentliche Revisionrekurs ist nicht zulassig.

Text

Begrindung:

Der Antragsteller ist zu ***** Anteilen (verbunden mit Wohnungseigentum an ****% \\ #**¥% B.| Ny *¥*%%¥)
Miteigentiimer der Liegenschaft EZ ***** Grundbuch *****,

Mit dem angefochtenen Beschluss wies das Erstgericht seinen Antrag auf Ersichtlichmachung der Benltzungsregelung
laut Benltzungsibereinkommen vom 10.4.2019 gemal’ § 17 WEG 2002 ab. Zur Begriindung fihrte es aus, dass es sich
um die Verschriftlichung einer bereits praktizierten Vergabe von Kfz-Stellplatzen handle, die nicht dem Wesen einer
Benitzungsregelung iSd§& 17 WEG entspreche, weil das Begehren nicht auf die rechtsgestaltende Zuweisung
ausschliel3licher Benutzungsrechte abziele. Bei der Doppelgarage 4 und 5 fehle die notwendige Eignung der Stellplatze,
selbststandig und ausschlieBlich benitzt zu werden. Es entspreche nicht dem Wesen einer Beniitzungsregelung, wenn
letztlich die Regelung Uber die Reihung der kunftigen Vergabe von derartigen Stellpldtzen zu verbichern sei.
SchlieRlich gelten laut Punkt IV des Ubereinkommens betreffend das Entgelt bei alten noch bestehenden
Mietvertragen deren Entgeltbestimmungen. Diese kdnnten mangels Vorlage der Mietvertrége jedoch nicht Gberprift
werden.

Dagegen richtet sich der Rekurs des Antragsstellers wegen unrichtiger rechtlicher Beurteilung mit dem Antrag, den
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angefochtenen Beschluss im Sinne einer Bewilligung des Antrags abzuandern.
Rechtliche Beurteilung
Der Rekurs ist berechtigt.

Gemal’ § 17 Abs 1 WEG kdnnen samtliche Wohnungseigentiimer schriftlich eine Vereinbarung tber die Bentitzung der
verfligbaren allgemeinen Teile der Liegenschaft treffen. Nach Abs 3 dieser Bestimmung wird die Benutzungsregelung
durch den Wechsel eines Wohnungseigentiimers nicht beruhrt. Sie ist bei Festsetzung durch das Gericht von Amts
wegen, sonst, sofern die Unterschrift auch nur eines Wohnungseigentumers offentlich beglaubigt ist, auf Antrag dieses
oder eines anderen Wohnungseigentimers im Grundbuch ersichtlich zu machen.

Zu beachten ist, dass es gegenstandlich um die Ersichtlichmachung einer derartigen Vereinbarung im Grundbuch,
nicht jedoch um das Treffen einer Regelung Uber die Benutzung von Kfz-Stellplatzen durch das Gericht (im
auBertstreitigen Verfahren - siehe dazu etwa RIS-Justiz RS0101498; 5 Ob 69/11z) geht. Nur in diesem, nicht aber im
gegenstandlichen Fall wdare eine Ermessensentscheidung zu treffen und wadre es daher notwendig,
Billigkeitserwagungen hinsichtlich des Inhalts einer derartigen Benttzungsvereinbarung anzustellen.

Dem Rekurswerber ist daher darin zuzustimmen, dass keine vollstandige Inhaltskontrolle der Benltzungsvereinbarung
zu erfolgen hatte. Zu prufen ist daher zunachst lediglich, ob die formalen Voraussetzungen fir die begehrte
Ersichtlichmachung erflillt sind: dies ist hier zu bejahen. Es liegt eine schriftliche Vereinbarung vor, die von samtlichen
Miteigentimern unterfertigt wurde. Die Unterschrift zumindest eines Miteigentiimers - des Antragstellers - wurde
notariell beglaubigt. Ein Miteigentimer hat die Ersichtlichmachung beantragt.

Inhaltlich ist dem Ubereinkommen zu entnehmen, dass es verfiigbare allgemeine Teile der Liegenschaft - Kfz-
Abstellplatze - betrifft und nachvollziehbare Regelungen dazu enthalt. Nicht zu folgen ist der Ansicht, dass die
Verschriftlichung einer schon bisher praktizierten Vergabe keine Benutzungsregelung in diesem Sinne sei. Auch die
fehlende rechtsgestaltende Zuweisung ausschliel3licher Benultzungsrechte ist nach den obigen AusfUhrungen kein
Hindernis fur die Ersichtlichmachung, ebenso wenig die hier zur Benltzung der Doppelgarage getroffene Regelung.
Aus dem genannten Grund der weitgehend zu unterbleibenden Inhaltskontrolle hatte auch keine Uberprifung der

Entgeltbestimmungen in allfalligen alten Mietvertragen zu erfolgen, sodass deren Vorlage entbehrlich war.
Dem Rekurs war daher Folge zu gegeben.
Der Ausspruch zum Wert des Entscheidungsgegenstandes griindet auf§ 126 GBG iVm 8 59 Abs 2 Aul3StrG.

Der Ausspruch Uber die Unzuldssigkeit des ordentlichen Revisionsrekures stttzt sich auf8 126 GBG iVm § 62 Abs 1
AuBStrG. Eine erhebliche Rechtsfrage im Sinne der zuletzt genannten Bestimmung war nicht zu l6sen.
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