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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat als Revisionsgericht durch den Senatsprasidenten Dr. Jensik als Vorsitzenden sowie die
Hofratin Dr. Grohmann und die Hofrate Mag. Wurzer, Mag. Painsi und Dr. Steger als weitere Richter in der Rechtssache
der klagenden Partei G*****, vertreten durch Dr. Alexander Bosio, Rechtsanwalt in Zell am See, gegen die beklagte
Partei E***** | imited, *****, Vereinigtes Konigreich, vertreten durch C***** Vereinigtes Konigreich, dieser vertreten
durch Mag. Michael Rettenwander, Rechtsanwalt in Saalfelden, wegen Unterlassung, aus Anlass des Revisionsrekurses
der beklagten Partei gegen den Beschluss des Landesgerichts Salzburg als Rekursgericht vom 30. Janner 2019,
GZ 22 R 393/18z-23, mit dem der Beschluss des Bezirksgerichts Zell am See vom 5. November 2018, GZ 18 C 184/18d-

18, abgeandert wurde, den

Beschluss

gefasst:

Spruch

A. Dem Gerichtshof der Europaischen Union werden folgende Fragen zur Vorabentscheidung vorgelegt:

1. Ist Art 24 Nr 1 Unterabs 1 erste Alternative der Verordnung (EU) Nr 1215/2012 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 12. Dezember 2012 iber die Gerichtliche Zustandigkeit, die Anerkennung und die Vollstreckung von
Entscheidungen in Zivil- und Handelssachen (im Folgenden: Brussel-la-VO) dahin auszulegen, dass Klagen eines
Wohnungseigentiimers, die einem anderen Wohnungseigentiimer verbieten wollen, sein Wohnungseigentumsobjekt,
insbesondere dessen Widmung eigenmachtig ohne Zustimmung der tbrigen Wohnungseigentimer zu andern, die
Geltendmachung eines dinglichen Rechts zum Gegenstand haben?

2. Fur den Fall dass diese Frage verneint wird:

Ist Art 7 Nr 1 Buchstabe a der Brussel-la-VO dahin auszulegen, dass die in Punkt 1 genannten Klagen vertragliche
Anspriche zum Gegenstand haben, die am Ort der gelegenen Sache zu erfullen sind?

B. Das Verfahren vor dem Obersten Gerichtshof wird bis zum Einlangen der Vorabentscheidung des Gerichtshofs der

Europaischen Union gemal § 90a GOG ausgesetzt.
Text

Begrindung:

I. Sachverhalt

Beide Parteien sind Wohnungseigentiimer eines in ***** (sterreich gelegenen Hauses. Der Klager,
Wohnungseigentimer der Wohnung Nr 10, hat dort seine Wohnanschrift. Die beklagte Gesellschaft,
Wohnungseigentimerin der Wohnung Nr 20, hat ihren Sitz im Vereinigten Konigreich. Sie benutzt ihr
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Wohnungseigentumsobjekt, das zu Wohnzwecken gewidmet wurde, zu touristischen Zwecken, indem sie es
regelmalig an Feriengaste vermietet.

Il. Vorbringen und Antrage der Parteien

Der Klager begehrt in seiner beim Bezirksgericht Zell am See eingebrachten Klage die Unterlassung der
widmungswidrigen und mangels Zustimmung der Ubrigen Wohnungseigentimer eigenmachtigen touristischen
Nutzung, die das Wohnungseigentumsrecht des Klagers beeintrachtige. Er berief sich auf den Gerichtsstand des Art 24
Nr 1 Unterabs 1 erste Alternative der Brissel-la-VO.

Die Beklagte erhob die Einrede der ortlichen und internationalen Unzustandigkeit.
Il. Bisheriges Verfahren

Das Gericht erster Instanz (Bezirksgericht Zell am See) verneinte seine Ortliche und internationale Zustandigkeit. Der
Rechtsstreit um eine privatrechtliche Nutzungsvereinbarung zwischen Wohnungseigentimern berthre nicht
unmittelbar deren dingliche Rechtsstellung.

Das Gericht zweiter Instanz (Landesgericht Salzburg) gab dem Rekurs des Klagers Folge und wies die Einrede der
ortlichen und internationalen Unzustandigkeit ab. Die Widmung eines Wohnungseigentumsobjekts beruhe auf der
privatrechtlichen Einigung der Wohnungseigentimer (in der Regel im Wohnungseigentumsvertrag). Die Widmung zu
einer bestimmten Nutzung und das Festhalten an der dadurch definierten Nutzung gehdre zu den absolut
geschutzten, dinglichen Rechte eines Wohnungseigentimers.

Gegen diese Entscheidung hat die Beklagte ein Rechtsmittel an den Obersten Gerichtshof erhoben. Der Klager
beantragt, diesem Rechtsmittel nicht Folge zu geben.

Rechtliche Beurteilung

IV. Unionsrecht

1. Art 24 der Brussel-la-VO sieht unter anderem folgende ausschlieBliche Zustandigkeit vor:

»Ohne Rucksicht auf den Wohnsitz der Parteien sind folgende Gerichte eines Mitgliedstaats ausschlie8lich zustandig:

1. Fur Verfahren, welche dingliche Rechte an unbeweglichen Sachen sowie die Miete oder Pacht von unbeweglichen
Sachen zum Gegenstand haben, die Gerichte des Mitgliedstaats, in dem die unbewegliche Sache belegen ist.”

2. Art 7 Nr 1 der Brusssel-la-VO bestimmt:

.Eine Person, die einen Wohnsitz im Hoheitsgebiet eines Mitgliedstaats hat, kann in einem anderen Mitgliedstaat

verklagt werden:

1.a) Wenn ein Vertrag oder Anspruche aus einem Vertrag den Gegenstand des Verfahrens bilden, vor dem Gericht des
Ortes, an dem die Verpflichtung erfullt worden ist oder zu erfullen ware.

b) Im Sinne dieser Vorschrift - und sofern nichts anderesvereinbart worden ist - ist der Erfullungsort der Verpflichtung

- far den Verkauf beweglicher Sachen der Ort in einem Mitgliedstaat, an dem sie nach dem Vertrag geliefert worden

sind oder hatten geliefert werden mussen;

- fur die Erbringung von Dienstleistungen der Ort in einen Mitgliedstaat, an dem sie nach dem Vertrag erbracht

worden sind oder hatten erbracht werden mussen;

c) ist Buchstabe b nicht anwendbar, so gilt Buchstabe a

V. Nationales Recht

Das Wohnungseigentumsgesetz (WEG) 2002 lautet auszugsweise:
.8 2.

(1) Wohnungseigentum ist das dem Miteigentimer einer Liegenschaft oder einer Eigentimerpartnerschaft

eingerdumte dingliche Recht, ein Wohnungseigentumsobjekt ausschliel3lich zu nutzen und allein dariber zu verfugen.

(2) Wohnungseigentumsobjekte sind Wohnungen, sonstige selbstandige Raumlichkeiten und Abstellplatze fur



Kraftfahrzeuge (wohnungseigentumstaugliche Objekte), an denen Wohnungseigentum begrindet wurde. Eine
Wohnung ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbstandiger Teil eines Gebaudes, der nach
seiner Art und GroRe geeignet ist, der Befriedigung eines individuellen Wohnbedurfnisses von Menschen zu dienen.
Eine sonstige selbstandige Raumlichkeit ist ein baulich abgeschlossener, nach der Verkehrsauffassung selbstandiger
Teil eines Gebaudes, dem nach seiner Art und Grof3e eine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung zukommt, wie etwa ein
selbstandiger Geschaftsraum oder eine Garage. ...

(5) Wohnungseigentimer ist ein Miteigentumer der Liegenschaft, dem Wohnungseigentum an einem darauf
befindlichen Wohnungseigentumsobjekt zukommt.

§3.
(1) Das Wohnungseigentum kann begrindet werden auf Grundlage

1. einer schriftlichen Vereinbarung aller Miteigentimer (Wohnungseigentumsvertrag) ...

§16.
(1) Die Nutzung des Wohnungseigentumsobjekts kommt dem Wohnungseigentimer zu.

(2) Der Wohnungseigentimer st zu Anderungen (einschlieBlich Widmungsénderungen) an seinem

Wohnungseigentumsobjekt auf seine Kosten berechtigt; dabei gilt Folgendes:

1. Die Anderung darf weder eine Schadigung des Hauses noch eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger Interessen der

anderen Wohnungseigenttimer ... zur Folge haben.

2. Werden fiir eine solche Anderung auch allgemeine Teile der Liegenschaft in Anspruch genommen, so muss die
Anderung Uberdies entweder der Ubung des Verkehrs entsprechen oder einem wichtigen Interesse des

Wohnungseigenttiimers dienen. ..."
VI. Begrundung der Vorlagefragen

1. Nach der nationalen Rechtsprechung steht jedem Wohnungseigentimer eine auf Unterlassung und/oder
Beseitigung gerichtete Eigentumsfreiheitsklage gegen den Wohnungseigentimer zu, der eigenmadachtig ohne
Zustimmung aller Ubrigen Wohnungseigentimer oder ohne einen diese ersetzenden rechtskraftigen
Gerichtsbeschluss Anderungen einschlieBlich Widmungsénderungen an seinem Wohnungseigentumsobjekt vornimmt.
Eine solche Klage gehdrt nicht zu den Angelegenheiten der Verwaltung, in denen der Eigentimergemeinschaft aller
Miteigentimer Rechtspersonlichkeit zukommt. Die Widmung eines Wohnungseigentumsobjekts als Wohnung oder als
Geschéaftsraum beruht auf der privatrechtlichen Vereinbarung aller Wohnungseigentimer, die in der Regel im
Wohnungseigentumsvertrag erfolgt. Die in der Klage behauptete touristische Nutzung eines als Wohnung gewidmeten
Wohnungseigentumsobjekts ist nach der nationalen Rechtsprechung eine Widmungsanderung. Die Widmung eines
Wohnungseigentumsobjekts und das Festhalten an der dadurch definierten Nutzung gehort zum absolut geschitzten
Recht jedes Wohnungseigentimers (Oberster Gerichtshof, 20. November 2012, 5 Ob 200/12s).

2. Nach Auffassung des vorlegenden Gerichts kommen fir diese Klage der ausschlie3liche Gerichtsstand nach Art 24
Nr 1 Unterabs 1 erste Alternative und subsidiar der besondere Gerichtsstand nach Art 7 Nr 1 Buchst a der Brussel-la-
VO in Frage.

3. Nach der Rechtsprechung des EuGH umfasst die ausschlieBliche Zustandigkeit der Gerichte des Belegenheitsstaats
(Art 24 Nr 1) nicht alle Klagen, die dingliche Rechte an unbeweglichen Sachen zum Gegenstand haben, sondern nur
solche, die darauf gerichtet sind, zum einen den Umfang oder den Bestand einer unbeweglichen Sache oder das
Eigentum, den Besitz oder das Bestehen anderer dingliche Rechte hier zu bestimmen und zum anderen den Inhabern
dieser Rechte den Schutz der mit ihrer Rechtsstellung verbundenen Vorrechte zu sichern. Der Unterschied zwischen
einem dinglichen Recht und einem persdnlichen Anspruch besteht darin, dass das dingliche Recht an einer Sache
gegenuber jedermann wirkt, wahrend der persdnliche Anspruch nur gegen den Schuldner geltend gemacht werden
kann (EuGH 16. November 2016, Schmidt, C-417/15 Rn 30, 31).
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4. Das Osterreichische Wohnungseigentum ist als das Recht eines Miteigentimers, ein bestimmtes
Wohnungseigentumsobjekt ausschlieBlich zu nutzen, ein dingliches Recht, das vor Eingriffen Dritter, aber auch der
anderen  Wohnungseigentimer  geschitzt ist. Die  Wohnungseigentimer stehen  aufgrund eines
Wohnungseigentumsvertrags in einer - freiwillig eingegangenen - vertraglichen Beziehung. Scheidet der
Gelegenheitsgerichtsstand aus und steht die vertragliche Verpflichtung eines Wohnungseigentimers, sein
Wohnungseigentumsobjekt auf die vereinbarte Art zu nutzen, im Vordergrund, kann der vorliegende Rechtsstreit Art 7

Nr 1 Buchst a der Brussel-la-VO unterliegen.
VII. Der Ausspruch Uber die Aussetzung des Verfahrens griindet sich auf§ 90a Abs 1 GOG.
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