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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident Dr. Wetzel und die Hofrate Dr. Kremla, Dr.
Riedinger, Dr. Holeschofsky und Dr. Beck als Richter, im Beisein des Schriftflihrers DDDr. Jahn, Gber die Beschwerde

1.)der GG in Gund 2.) des EM in K, beide vertreten durch Dr. Heinrich Schmiedt, Rechtsanwalt in KitzbUhel, BichlstraRe
1, gegen den Bescheid der Landes-Grundverkehrskommission beim Amt der Tiroler Landesregierung vom 19. Janner
1998, ZI. LGv-682/8-96, betreffend grundverkehrsbehordliche Genehmigung, zu Recht erkannt:

Spruch
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Der angefochtene Bescheid wird wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufgehoben.

Das Land Tirol hat den Beschwerdeflihrern Aufwendungen in der Hohe von insgesamt S 15.000,-- binnen zwei Wochen
bei sonstiger Exekution zu ersetzen.

Begriundung

Mit Eingabe vom 23. September 1994 zeigten die Beschwerdefuhrer den zwischen der Erstbeschwerdefihrerin als
Verkauferin und dem Zweitbeschwerdefiihrer als Kaufer abgeschlossenen Kaufvertrag vom 11./22. August 1994
betreffend eine bebaute Liegenschaft in Tirol der Bezirkshauptmannschaft Kitzbihel als Grundverkehrsbehérde an.
Der Zweitbeschwerdefihrer ist deutscher Staatsangehoriger und erklarte, dort seinen Hauptwohnsitz nehmen zu

wollen.

Mit Bescheid vom 16. Janner 1997 versagte die Bezirkshauptmannschaft Kitzbihel als Grundverkehrsbehérde erster
Instanz hinsichtlich dieses Baugrundstlickes dem Rechtserwerb die grundverkehrsbehdérdliche Genehmigung.

Mit dem vor dem Verwaltungsgerichtshof bekampften Bescheid vom 19. Janner 1998 wies die belangte Behorde nach
Durchfiihrung eines erganzenden Ermittlungsverfahrens die gegen den erstinstanzlichen Bescheid von den
Beschwerdefiihrern gemeinsam erhoben Berufung als unbegrindet ab; sie bestdtigte den Bescheid der
Bezirkshauptmannschaft Kitzbahel vom 16. Janner 1997 mit der Mal3gabe, dass er sich auf 8 9 Abs. 1 lit. a iVm 8§ 12 Abs.
1 sowie 8 11 Abs. 1 lit. a des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996, LGBI. Nr. 61 idF LGBI. Nr. 59/1997, zu stltzen habe.

Unbestritten sei, dass es sich bei der Liegenschaft um ein (bebautes) Baugrundstick im Sinne des 8 2 Abs. 3 lit. a Tiroler
Grundverkehrsgesetz 1996 handle und der Kaufer Auslander (jedoch EU-Burger) im Sinn des 8 2 Abs. 5 leg.cit. sei. Der
vorgelegte Kaufvertrag bedtrfe nach 8 12 Abs. 1 bzw. nach 8 9 Abs. 1 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 der
Genehmigung durch die Grundverkehrsbehorde. Diesbeziglich regle aber & 11 Abs. 1 des Tiroler
Grundverkehrsgesetzes 1996, dass eine Genehmigung nach 8 9 nur erteilt werden durfe, wenn beim Rechtserwerb an
einem bebauten (Bau-)grundstuck glaubhaft gemacht werde, dass durch den beabsichtigten Rechtserwerb kein
Freizeitwohnsitz geschaffen werden solle (lit. a). Der Erwerb zum Zwecke der Freizeitwohnsitznutzung sei sowohl bei
bebauten als auch bei unbebauten Grundstiicken - unabhangig davon, ob der Erwerb durch einen &sterreichischen
Staatsblrger oder einen EWR- bzw. EU-Bulrger erfolge - grundsatzlich verboten. Bestehende Objekte durften - im
Regelfall - zum Zwecke der Freizeitwohnsitznutzung dann erworben werden, wenn sie im Verzeichnis der
Freizeitwohnsitze nach 8 16 Abs. 5 des Tiroler Raumordnungsgesetzes 1997 eingetragen seien. Das
verfahrensgegenstandliche Objekt sei nicht in diesem Verzeichnis eingetragen und dirfe somit auch nicht zum Zwecke
der Freizeitwohnsitznutzung erworben werden. Nach Auffassung der belangten Behdrde sei es dem Beschwerdefihrer
nicht gelungen, glaubhaft zu machen, dass durch den vorliegenden Rechtserwerb nicht doch ein Freizeitwohnsitz
geschaffen werden solle. Die gegenteiligen Ausfuhrungen seien lediglich als Schutzbehauptungen zu werten. Damit
aber widerspreche der vorliegende Rechtserwerb dem Verbot des Erwerbes von Freizeitwohnsitzen im Sinne des § 11
Abs. 1 it a des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996. Eine Uberprifung dahingehend, ob die
Gleichbehandlungsvoraussetzungen im Sinne des 8 3 Abs. 1 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 - hier
insbesondere wiederum im Hinblick auf die so genannte

"Pensionistenrichtlinie" - erfullt waren, hatte daher unterbleiben
konnen.

Die Beschwerdefuhrer bekampfen diesen Bescheid wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes. Sie erachten sich im
"gesetzlich und gemeinschaftsrechtlich" gewahrleisteten Recht "auf Nichtanwendung der 88 11(1) lit. a, 14 und 23 (3) lit.
c TGVG 1996" sowie im "einfachgesetzlich gewahrleisteten Recht" auf Erteilung der grundverkehrsbehordlichen
Genehmigung verletzt.

Die belangte Behorde hat die Akten des Verwaltungsverfahrens vorgelegt und eine Gegenschrift erstattet, in der sie die
Abweisung der Beschwerde als unbegriindet beantragt, und in der Folge den Bescheid des Blrgermeisters der Stadt
KitzbUhel vom 26. Janner 1999 vorgelegt, in welchem festgestellt wird, dass die gegenstandliche Liegenschaft weiterhin
als Freizeitwohnsitz verwendet werden duirfe.

Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:



Gemal § 9 Abs. 1 lit. a des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996, LGBI. Nr. 61/1996, bedirfen Rechtsgeschafte, die den
Erwerb des Eigentums an Baugrundsticken zum Gegenstand haben, der Genehmigung durch die
Grundverkehrsbehdérde.

Nach § 11 Abs. 1 lit. a leg. cit. darf die Genehmigung nach § 9 nur erteilt werden, wenn beim Rechtserwerb an einem
bebauten Grundstick glaubhaft gemacht wird, dass durch den beabsichtigten Rechtserwerb kein Freizeitwohnsitz
geschaffen werden soll.

Liegen bei einem Rechtserwerb an einem bebauten Baugrundstick die Voraussetzungen fur die Erteilung der
Genehmigung offenkundig vor, so hat die Grundverkehrsbehorde gemaR § 25 Abs. 2 des Tiroler
Grundverkehrsgesetzes 1996 den Genehmigungsbescheid innerhalb von zwei Wochen nach dem Einlangen der

Anzeige zu erlassen.

8 3 des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 lautet wie folgt:

"§3

Gleichbehandlung auf Grund des EG-Vertrages und des EWR-Abkommens

(1) Die Bestimmungen dieses Gesetzes Uber den Erwerb von Rechten an Grundstlicken durch Auslander gelten nicht,

wenn solche Rechte erworben werden durch

a) Personen im Rahmen der Freizlgigkeit der Arbeitnehmer nach Art. 48 des EG-Vertrages bzw. nach Art. 28 des EWR-
Abkommens.

b) Personen und Gesellschaften im Rahmen der Niederlassungsfreiheit nach Art. 52 und 58 des EG-Vertrages bzw.
nach den Art. 31 und 34 des EWR-Abkommens.

) Personen und Gesellschaften im Rahmen des freien Dienstleistungsverkehrs nach Art. 59 des EG-Vertrages bzw.
nach Art. 36 des EWR-Abkommens,

d) Personen und Gesellschaften im Rahmen der Kapitalverkehrsfreiheit nach Art. 73b des EG-Vertrages, soweit sich aus
Art. 70 der Akte Uber die Bedingungen des Beitritts der Republik Osterreich und die Anpassungen der die Europdische
Union begriindenden Vertrage nichts anderes ergibt, bzw. nach Art. 40 des EWR-Abkommens,

e) Personen im Rahmen der Ausubung ihres Aufenthaltsrechtes nach der Richtlinie 90/364/EWG des Rates Uber das
Aufenthaltsrecht und der Richtlinie 90/365/EWG des Rates Uber das Aufenthaltsrecht der aus dem Erwerbsleben
ausgeschiedenen Arbeitnehmer und selbststandig Erwerbstatigen.

(2) Das Vorliegen einer der Voraussetzungen nach Abs. 1 hat der Rechtserwerber gleichzeitig mit der Anzeige des
Rechtsgeschaftes oder Rechtsvorganges nach 8 23 Abs. 1 nachzuweisen."

Die Beschwerdefuhrer haben bereits im erstinstanzlichen Verfahren die Niederlassungsfreiheit und die
Kapitalsverkehrsfreiheit ins Treffen gefUhrt und geltend gemacht, der Zweitbeschwerdefihrer benltze die
gegenstandliche Liegenschaft als Hauptwohnsitz fir die Austibung des Gewerbes des Textilhandelsvertreters.

Der Europaische Gerichtshof hat in seinem Urteil vom 1. Juni 1999 in der Rechtssache C-302/97 im Hinblick auf die
Regelung des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 betreffend den Erwerb von Zweitwohnsitzen ausgesprochen, dass
angesichts der Gefahr einer Diskriminierung, die mit der vorherigen Genehmigung des Grundstickserwerbes
verbunden ist, und angesichts der anderen Mdglichkeiten, Gber die der Mitgliedstaat verfiigt, um die Einhaltung seiner
raumplanerischen Vorgaben sicherzustellen, Genehmigungsverfahren keine Beschrankung des Kapitalverkehrs bilden,
die unerlasslich waren, um Zuwiderhandlungen gegen innerstaatliche Rechtsvorschriften Uber Zweitwohnsitze zu
verhindern. Der Europadische Gerichtshof hat weiters in dem erwahnten Urteil festgehalten, dass die einschlagigen
Bestimmungen des Tiroler Grundverkehrsgesetzes 1996 jedenfalls nicht unter die Ausnahmeregelung des Art. 70 der

Beitritssakte fallen.

Damit ist klargestellt, dass die eine Genehmigungspflicht des Grunderwerbs vorsehenden Bestimmungen des Tiroler
Grundverkehrsgesetzes 1996 gegen Gemeinschaftsrecht verstoBen. Aus dem Grundsatz, dass bei einem Verstol3 eines
einfachen Gesetzes gegen unmittelbar geltendes Gemeinschaftsrecht letzterem Anwendungsvorrang zukommt (vgl.
insbesondere das Urteil vom 15. Juli 1964, Rs. 6/64, Costa/ENEL, Slg. 1964, S 1141, sowie das hg. Erkenntnis vom 18.
Dezember 1998, ZI. 97/02/0496) und dass ein solcher Verstol? in jedem Stadium des Verfahrens, d.h. auch dann, wenn
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dieser erst im Verlauf des verwaltungsgerichtlichen Verfahrens offenkundig wird (vgl. auch das Erkenntnis des
Verfassungsgerichtshofes vom 5. Marz 1999, B 3073/96), zu beachten ist, ergibt sich somit, dass in Fallen wie dem der
Beschwerdefiihrer zumindest die Regelungen Uber den Freizeitwohnsitz und das Genehmigungsverfahren nicht

anzuwenden sind.

Da die belangte Behérde insoweit die Rechtslage verkannt hat, war der bekampfte Bescheid gemalis 42 Abs. 2 Z. 1
VwGG wegen Rechtswidrigkeit seines Inhaltes aufzuheben.

Bei diesem Ergebnis erlbrigte sich ein Eingehen darauf, ob und inwieweit sich aus dem Feststellungsbescheid des
Burgermeisters von Kitzbuhel vom 26. Janner 1999 rechtlich relevante Auswirkungen fur den Beschwerdefall ergeben
konnten.

Von der beantragten mundlichen Verhandlung konnte im Grunde des8 39 Abs. 1 Z 4 VwGG abgesehen werden.
Die Kostenentscheidung griindet sich auf die 88 47 ff VWGG iVm der VerordnungBGBI. Nr. 416/1994.

Wien, am 23. Juli 1999

Schlagworte
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