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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Dr. Vogel als Vorsitzenden und die Hofrate
Dr. Schwarzenbacher, Hon.-Prof. Dr. Brenn, Dr. Rassi und MMag. Matzka als weitere Richter in der Rechtssache der
k|agenden Parteien 'I M***** E***-k*’ 2 W-k-k*** E*****’ 3 W**-k-k* E*****, 4 A***** T****-k' 5 S***-k* T*-k***’
6. SFrFk* Thrkkk glle ***** vertreten durch Dr. Werner Loos, Rechtsanwalt in Wien, gegen die beklagte Partei
M#***** N***%*% yertreten durch Dr. Gottfried Forsthuber, Rechtsanwalt in Baden, wegen Aufkindigung, Uber die
auBerordentliche Revision der klagenden Parteien gegen das Urteil des Landesgerichts fUr Zivilrechtssachen Wien als
Berufungsgericht vom 25. April 2018, GZ 40 R 278/17d-25, den

Beschluss
gefasst:
Spruch

Die aulRerordentliche Revision wird gemaR§ 508a Abs 2 ZPO mangels der Voraussetzungen des§ 502 Abs 1 ZPO
zurlickgewiesen.

Text
Begrindung:

Das Berufungsgericht hat die Aufhebung der auf 8 30 Abs 2 Z 5 und Z 7 MRG gestltzten Aufkiindigung und die
Abweisung des Klagebegehrens durch das Erstgericht mit dem Hinweis auf eine vertragskonforme, geschaftliche
Betatigung in den zu ,gewerberechtlichen, Biiro- bzw Wohnzwecken" vermieteten Raumlichkeiten bestatigt.

Rechtliche Beurteilung

In ihrer dagegen erhobenenauRerordentlichen Revision zeigen die Klager keine Rechtsfrage von erheblicher
Bedeutung auf.

1.1 Der Kundigungsgrund des 8 30 Abs 2 Z 5 MRG ist nicht anwendbar, wenn sich Wohn- und Geschaftszweck die
Waage halten (RIS-Justiz RS0068860 [T2], vgl auch RS0070154). Ob ein Hauptmietvertrag Uber eine Wohnung oder Uber
Geschaftsraumlichkeiten vorliegt, hangt davon ab, ob der Mietgegenstand nach der Parteienabsicht beim Abschluss
des Mietvertrags zu Wohn- oder zu Geschaftszwecken in Bestand gegeben und genommen worden ist oder welcher
Zweck von den Parteien spater einvernehmlich zum Vertragszweck gemacht worden ist (4 Ob 554/89 MietSlg 41.341;
RIS-Justiz RS0044863, RS0070039). Beruft sich der Vermieter auf diesen Kindigungsgrund, muss er behaupten und
beweisen, dass es sich bei dem Mietobjekt zumindest Uberwiegend um Wohnrdaume handelt (RIS-Justiz RS0070736).

1.2 Sowohl im Hinblick auf das klagerische Vorbringen, das nur auf das faktische Nutzungsverhalten des
urspriinglichen Mieters abstellt, als auch aufgrund der Feststellungen, aus denen sich ergibt, dass das Objekt nicht
hauptsachlich zur Befriedigung des Wohnbedarfs des verstorbenen Mieters vermietet wurde, ist die Verneinung des
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Kdandigungsgrundes der Z 5 durch das Berufungsgericht nicht korrekturbedurftig.

1.3 Auch die im Rechtsmittel zu einer (allfalligen) Eintrittsberechtigung des beklagten Erben iSd § 14 Abs 2 und Abs 3
MRG aufgeworfenen Fragen konnen die Zuldssigkeit nicht begrinden, weil der Beklagte hier nicht als
Eintrittsberechtigter nach § 14 Abs 2 und Abs 3 MRG, sondern als Gesamtrechtsnachfolger des urspringlichen Mieters
in den Bestandvertrag eingetreten ist (dazu RIS-Justiz RS0012202, RS0021167, RS0021182).

2.1 Der Kundigungsgrund des8 30 Abs 2 Z 7 MRG setzt das Fehlen einer regelmaRligen geschaftlichen Tatigkeit
entweder in der vereinbarten Form und Intensitat oder wenigstens in einer gleichwertigen Form voraus (RIS-Justiz
RS0070431, RS0070358). Konnte nicht festgestellt werden, ob der Bestandgegenstand zu einem besonderen
Verwendungszweck vermietet wurde, reicht jede Nutzung zu geschaftlichen Zwecken (7 Ob 637/92; ,branchenfreie
Vermietung"). Auch bei diesem Kindigungsgrund ist auf den maf3geblichen Zeitpunkt der Zustellung der gerichtlichen
Aufkiindigung an den Beklagten abzustellen (8 Ob 131/14v; RIS-JustizRS0070282, RS0070449).

2.2 Aufgrund des Umstands, dass der Beklagte das Bestandobjekt bereits seit dem Tod des urspriinglichen Mieters
(somit ein Jahr vor der Aufkindigung) geschaftlich nitzt und dartber hinaus seit Jahren eine gewerbliche Nutzung
durch Untervermietung von finf Wohnungen vorliegt, halt sich die Verneinung des 8 30 Abs 2 Z 7 MRG durch das

Berufungsgericht jedenfalls im Rahmen der aufgezeigten Rechtsprechung.

3. Das Berufungsgericht hat die geltend gemachten Kiindigungsgrinde im Sinne der Rechtsprechung verneint, weshalb
die Frage nach der Wirksamkeit eines Kundigungsverzichts mangels Prajudizialitat keine erhebliche Rechtsfrage iSd
§ 502 Abs 1 ZPO aufwirft.

4. Einer weiteren Begrindung bedarf es nicht @ 510 Abs 3 ZPO).
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