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Index

L8200 Bauordnung
Norm

B-VG Art7 Abs1 / Verwaltungsakt

006 BauO 1994 §24 Abs1 Z3, 831 Abs5

06 RaumOG 1994 §21 Abs2

GewO 1994 8§79 Abs2

Flachenwidmungsplan Nr 4 der Stadtgemeinde Grieskirchen vom 03.05.2004
Leitsatz

Keine Verletzung verfassungsgesetzlich gewahrleisteter Rechte durch die Erteilung einer Baubewilligung fiir ein
Ordinations- und Blrohaus; Mdglichkeit von Einwendungen der Nachbarn im Falle einer Verwendungszweckdnderung
im Hinblick auf eine heranriickende Wohnbebauung im neuerlich durchzufiihrenden Baubewilligungsverfahren
Rechtssatz

§24 Absl 73 06 BauO 1994 ist so auszulegen, dass bei Anderung des Verwendungszwecks eines Biiro- und
Ordinationsgebaudes hin zu Wohnzwecken eine Baubewilligungspflicht jedenfalls auch dann entsteht, wenn von einer
bestehenden benachbarten Betriebsanlage ausgehende Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, die eine Verwendung
als Wohngebaude beeintrachtigen konnten. Im baurechtlichen Bewilligungsverfahren steht es dem Eigentimer von
Grundstlcken mit bestehenden Betriebsanlagen, welcher auf Grund des gewerberechtlichen Immissionsschutzes im
Falle heranriickender Wohnbebauung mit zusatzlichen Auflagen nach 879 Abs2 GewO 1994 zu rechnen hatte, frei,
Einwendungen gemal? §31 Abs5 O6 BauO 1994 zu erheben.

Hinsichtlich der Beibehaltung der bisherigen Widmung der Baugrundstlcke als "Kerngebiet" im Flachenwidmungsplan
Nr 4 kann der VfGH keine Verletzung von Bestimmungen des O6 RaumOG 1994 erkennen. Auch die Umwidmung des
Grundstlcks .387 von gemischtem Baugebiet in Kerngebiet begegnet keinen Bedenken. Das Grundstlck .387 war
schon vor seiner Umwidmung im Flachenwidmungsplan Nr 4 an zumindest zwei Seiten von Kerngebiet umgeben. Das
Vorbringen der Stadtgemeinde Grieskirchen, wonach mit der Umwidmung der historisch gewachsenen Struktur im
zentralen Stadtgebiet der Stadtgemeinde Grieskirchen Rechnung getragen worden sei, ist vor diesem Hintergrund
nachvollziehbar.

Gemal? 821 Abs2 06 RaumOG 1994 ist die Lage der verschiedenen Baulandwidmungen so aufeinander abzustimmen,
dass sie sich gegenseitig moglichst nicht beeintrachtigen und ein moglichst wirksamer Umweltschutz erreicht wird.
Schon infolge der zwangslaufig aneinander grenzenden unterschiedlichen Flachenwidmungen mit unterschiedlichen
Nutzungsmoglichkeiten wird jedoch ein bestimmtes Mal3 wechselseitiger Beeintrachtigungen durch die verschiedenen
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Nutzungen niemals zu vermeiden sein (VfSlg 10377/1985). Die (nunmehr) aneinander angrenzenden Widmungen
Kerngebiet und Betriebsbaugebiet sind miteinander vertraglich, weil beide die Errichtung und Verwendung von
(Betriebs-)Gebauden zu Wohnzwecken erlauben.

Keine gleichheitswidrige Gesetzesauslegung; keine Willkur.

Da das Bauvorhaben sich nach der (unbedenklichen) Auffassung der belangten Behoérde auf ein Biro- und
Ordinationsgebaude und nicht auf ein Wohngebaude iSd 831 Abs5 06 BauO 1994 bezieht, kann das in Rede stehende
Grundstick keine in Bezug auf die - hier nach 831 Abs5 O6 BauO 1994 relevanten - Immissionen beeintrachtigende
Bebauung aufweisen.
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