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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten Hon.- Prof. Dr. Danzl als Vorsitzenden, die Hofratinnen
Dr. Hurch und Dr. Lovrek und die Hofrate Dr. Hollwerth und Mag. Wurzer als weitere Richter in der wohnrechtlichen
AuBerstreitsache der Antragsteller 1.) Gabriela S***** und 2.) Mag. Helene P***** peide vertreten durch
Mag. Dr. Walter Mihlbacher, Rechtsanwalt in Wien, wider den Antragsgegner Helmut W***** vertreten durch
Mag. Rudolf Siegel, Rechtsanwalt in Wien, wegen8 37 Abs 1 Z 11 MRG, Uber den Revisionsrekurs der
Antragstellerinnen gegen den Sachbeschluss des Landesgerichts fir Zivilrechtssachen Wien als Rekursgericht vom
12. Janner 2011, GZ 39 R 366/10b-35, mit dem infolge Rekurses des Antragsgegners der Sachbeschluss des
Bezirksgerichts Leopoldstadt vom 18. August 2010, GZ 30 Msch 4/09s-30, abgeandert wurde, den

Beschluss

gefasst:

Spruch

Der Revisionsrekurs der Antragstellerinnen wird zurtickgewiesen.

Die Antragstellerinnen sind schuldig, dem Antragsgegner dessen mit 410,83 EUR bestimmten Kosten der
Revisionsrekursbeantwortung (darin 68,47 EUR USt) binnen 14 Tagen zu ersetzen.

Text
Begrindung:

Mit dem verfahrenseinleitenden Antrag begehrten die Antragstellerinnen als (ehemalige) Mieterinnen im Haus ****%*,
den Antragsgegner als Eigentimer dieser Liegenschaft zur Legung der Betriebskostenabrechnungen fir die Jahre 2005
bis 2007 zu verhalten (8 20 Abs 4 MRG). Der Vermieter sei seiner aus8 20 Abs 3 MRG resultierenden Verpflichtung, die
jeweiligen Abrechnungen Uber das vorangegangene Kalenderjahr an einer geeigneten Stelle im Haus zur Einsicht durch
die Hauptmieter aufzulegen, nicht nachgekommen.

Aus den maligeblichen Feststellungen ergibt sich, dass der Verwalter der Liegenschaft jeweils im Dezember eines
Jahres, also zum Ablauf der Rechnungsperiode, die Mieter in einem Rundschreiben darauf hingewiesen hat, er werde
ihnen bis Ende Mai des Folgejahres die Betriebskostenabrechnung durch Hausanschlag zuganglich machen. Fest steht
auch, dass die Betriebskostenabrechnungen im Eingangsbereich des Hauses bzw am ,schwarzen Brett” befestigt
wurden. Durch Unbekannte wurden die Abrechnungen jeweils entfernt, wobei nicht feststeht, wie lange sie dort
verblieben und damit auch nicht, dass sie jeweils wenigstens drei Tage dort angeschlagen blieben.

Das Rekursgericht, das die Rechtsansicht vertrat, der Abrechnungsverpflichtung sei nur fir 2007 nicht, im Ubrigen
jedoch entsprochen worden, erklarte den ordentlichen Revisionsrekurs fur zuldssig, weil keine hochstgerichtliche
Rechtsprechung zur Frage vorliege, ob den gesetzlichen Anforderungen an die Legung einer
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Betriebskostenabrechnung auch dann entsprochen sei, wenn die an einer geeigneten Stelle im Haus befestigte
Betriebskostenabrechnung von einem Dritten vor Ablauf von drei Tagen entfernt wurde.

Rechtliche Beurteilung

Entgegen diesem - den Obersten Gerichtshof nicht bindenden (§ 71 Abs 1 AuR3StrG) - Ausspruch des Rekursgerichts
erweist sich der Revisionsrekurs als nicht zuldssig. Es werden darin namlich keine die Anrufung des Obersten
Gerichtshofs rechtfertigenden Rechtsfragen von der Qualitat des § 62 Abs 1 AulRStrG aufgezeigt. Das ist wie folgt kurz
zu begrinden (8 71 Abs 3 letzter Satz AuRStrG):

Wahrend 8§ 4 Abs 3 MG noch ausdrticklich die Auflage der Abrechnung samt Belegen flir wenigstens drei Tage
anordnete, enthalt 8 21 Abs 3 MRG keine Regelung Uber eine Mindestfrist mehr.

§ 20 Abs 3 MRG ist daher zu entnehmen, dass der Vermieter seiner Verpflichtung, die Abrechnung Uber das
vorangegangene Kalenderjahr zur Einsicht aufzulegen, dann nachgekommen ist, wenn diese an einer geeigneten Stelle
des Hauses angebracht wurde, ohne dass ein Mindestzeitraum fir den Verbleib der Abrechnungen dieser Stelle
vorgesehen wdare. Ob anderes gilt, wenn dem Vermieter (bzw Hausverwalter) zur Kenntnis gelangt, dass der
Hausanschlag der Abrechnung nach klrzester Zeit von unbekannten Dritten entfernt wurde, muss hier, weil der
festgestellte Sachverhalt keinen Hinweis in dieser Richtung bietet, nicht geklart werden (vgl auch 5 Ob 92/11g).

Dass der Eingangsbereich des Hauses und im Besonderen das ,schwarze Brett” als deutlich sichtbare Stelle des Hauses
(vgl8& 37 Abs 3 Z 4 MRG flur Zustellungen im Verfahren) ein solcher geeigneter Ort ist, bedarf keiner weiteren
Begrindung (vgl LGZ Wien 41 R 29/86; 41 R 176/86 = MietSlg 38.382; Wirth/Zingher/Kovanyi Miet- und Wohnrecht?
Rz 20 zu § 20 MRG). Nach den malfigeblichen Feststellungen wurde den Mietern zum Ablauf der Abrechnungsperiode
der Zeitraum der Auflage der Betriebskostenabrechnung bekanntgegeben, sodass eine Auseinandersetzung mit der
Frage unterbleiben kann, ob eine derartige Information vom Gesetz (berhaupt als Voraussetzung fur die
OrdnungsgemaRheit einer Abrechnung gefordert wird (vgl dazu auch 5 Ob 92/11g).

Im Ubrigen reicht es aus, darauf hinzuweisen, dass die behauptete Mangelhaftigkeit des Verfahrens nicht vorliegt (§ 71
Abs 3 Satz 3 AuBRStrG). Ebenso ist die Anfechtung der rekursgerichtlichen Kostenentscheidung jedenfalls unzuldssig
(8 62 Abs 2 Z 1 AuBStrG).

Mangels Vorliegens erheblicher Rechtsfragen war daher der Revisionsrekurs der Antragstellerinnen zurtickzuweisen.

Die Kostenentscheidung grindet sich auf§ 37 Abs 3 Z 17 MRG. Der Antragsgegner hat auf die Unzuldssigkeit des
Rechtsmittels hingewiesen.
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