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Norm

EisbEG 85
Rechtssatz

Kann der von der Enteignung betroffene Mieter einer mietengeschiitzten Wohnung einen vergleichbaren Ersatz in
zumutbarer Nahe nicht finden, missen unter Vorteilsausgleichung auch die Kosten fir die Finanzierung einer
teuereren Wohnung erstattet werden. Bei der Berechnung des Ersatzbetrages mull in diesem Fall von der
voraussichtlichen Lebensdauer des Bestandnehmers - bei Vorhandensein etwa eintrittsberechtigter Personen
ausnahmsweise auch von einer diesen Umstand berlcksichtigenden langeren Zeit - ausgegangen werden, weil bei
mietengeschitzten Objekten nur so die restliche Vertragsdauer veranschlagt werden kann. Fir diese Zeit muR3 die
Differenz auf den héheren neuen Mietzins kapitalisiert ersetzt werden. Ebenso sind fur die neue Wohnung zu leistende
Baukostenzuschusse (bzw die Kosten fur deren Finanzierung), erlaubte Abldsen (soweit nicht klinftige Ersatzanspriiche
gegen den Vermieter bestehen), Kosten der Anpassung der Einrichtung an die Verhaltnisse der neuen Wohnung sowie
der Zwischenzins fur die vorzeitige Neuanschaffung beweglicher Einrichtungsgegenstande, die durch den
enteignungsbedingten Umzug Uberhaupt unbrauchbar geworden sind, zu ersetzen. Andererseits mul} sich der
Bestandnehmer auch alle Vermdgensvorteile anrechnen lassen, die er durch die groRBere ZweckmaRigkeit und
Wirtschaftlichkeit der Nutzung und die bessere Qualitat und Lage der Ersatzwohnung und auch durch eine allenfalls
bessere Rechtsposition (zB Recht zur Weitergabe oder Untervermietung der Wohnung) erlangt.
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