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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 27.04.1982

Norm

ABGB §305
EisbEG 84 Abs1 A
EisbEG §25
Rechtssatz

Ermittlung des Wertes eines Gebaudes: Grundsatzlich sind zwar auch bei Gebduden die Vergleichs- und die
Ertragswertmethode anwendbar, doch muR berlcksichtigt werden, dal} sich ungeachtet der mit unbebauten
Liegenschaften weitgehend vergleichbaren Prblemlage hier Unterschieder aus der zeitlich beschrankten Nutzbarkeit,
dem deshalb sinkenden Wert mit steigendem Alter und dem haufigen Fehlen vergleichbarer Objekte ergeben, so dal3
schon aus diesen Grinden eine Determination der Bewertungsmethoden stattfindet. Das Vergleichswertverfahren
scheidet wegen der grofRen Individualitat von Baulichkeiten in der Praxis meist aus; das Ertragswertverfahren kommt
vor allem bei nicht eigengenutzten Gebduden zur Anwendung, deren Ertrag sich aus den Zinseneinnahmen aus
Vermietung oder Verpachtung abzuglich der Aufwendungen fir die Erhaltung zusammensetzt. Leichtere
Uberprifbarkeit, groRere Klarheit, einfachere Berschnung und Vermeidung von Doppelbewertungen sprechen jedoch
far die Anwendung des Sachwertverfahrens zum Zwecke der Feststellung des Verkehrswertes.
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