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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 16.01.1990

Norm

ABGB §1293
MRG 830 Abs2 Z4 F
Rechtssatz

Der Vermieter hat den vertraglichen Anspruch auf Entrichtung des als Entgelt fir die Gebrauchslberlassung (zulassig)
vereinbarten Mietzinses. Mehr steht ihm nicht zu. Schon der im Kindigungsgrund des 8 30 Abs 2 Z 4 Fall 2 MRG
umschriebene Tatbestand zeigt, daR die Verwertung des Mietgegenstandes durch die Uberlassung an einen Dritten
gegen unverhaltnismaRig hohe Gegenleistung den Vermieter nur zur Kindigung des Mietvertrages berechtigt, ihm
aber kein Anspruch auf Herausgabe des vom Hauptmieter erzielten Gewinnes zusteht. Dieser Grundsatz kann durch
das Bereicherungsrecht nicht umgangen werden, denn der Mieter ist nicht zu Lasten des Vermieters grundlos
bereichert, sondern er hat - allenfalls sogar gegen eine vertragliche Regelung, die aber ohnedies im wesentlichen dem
Gesetz entsprach - das Mietrecht verwertet und damit Gewinn erzielt, dem Vermieter aber alles geleistet, was diesem
zuzukommen hatte. Die Rechtsfolge erschopft sich in der Zulassigkeit der Vertragsauflosung durch Aufkindigung und
beinhaltet nicht etwa auch die Pflicht zur Herausgabe des Gewinnes.

Entscheidungstexte

e 50b 662/89
Entscheidungstext OGH 16.01.1990 5 Ob 662/89
Veroff: EvBI 1990/81 S 372 = JBI 1991,320

e 60b 144/03z
Entscheidungstext OGH 11.09.2003 6 Ob 144/03z
Gegenteilig; Beisatz: Zieht der Bestandnehmer aus einer ihm nicht gestatteten Untervermietung Gewinn, richtet
sich der Verwendungsanspruch des Vermieters nicht auf den Gesamtgewinn des Bestandnehmers, sondern (nur)
auf das angemessene Entgelt, das fur den Verzicht auf diesen Kiindigungsgrund sonst vereinbart worden ware (so
schon SZ 68/115 und SZ 72/125). (T1)
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