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@ Veroffentlicht am 20.02.1990

Norm

ABGB §828
ABGB 8833 A
WEG §8 Abs3
WEG §14
Rechtssatz

Enthalt ein Wohnungseigentums-Vertrag Bestimmungen, die nicht Rechtsbeziehungen der beiden Vertragsteile in ihrer
Eigenschaft als Kaufer und Verkaufer, sondern Regelungen, die bereits die geplante Mit- und
Wohnungseigentumsgemeinschaft betreffen und damit Uber die obligatorischen Beziehungen der unmittelbar
beteiligten Vertragsteile hinausgehen und sollen diese Bestimmungen der reibungsfreien Nutzung der
Wohnhausanlage bereits in der Grindungsphase garantieren und durch den Abschlul3 gleichlautender Vertrage (
zwischen dem Wohnungseigentumsorganisator und den einzelnen Wohnungseigentumswerbern ) dem Erfordernis
der Einstimmigkeit (8 828 ABGB, 8 8 Abs 3 WEG 1948 2. Satz ) Rechnung tragen entfalten sie damit auch
Rechtswirksamkeit unter den zukilnftigen Wohnungseigentimern. Zu diesen vielfach unter der Bezeichnung
"Gemeinschaftsordnung" zusammengefallten Regelungen gehéren etwa Vertragspunkte Uber die Versicherungs- und
Wiederaufbaupflicht nach &8 6, Uber die Hausverwaltung nach § 13, die Heizkosten nach § 14 und Uber die
Instandhaltung, die baulichen Veranderungen und die Aufwendungen nach § 16, aber auch die Vereinbarung laut §8 15
Z 3 Uber die Widmung allgemeiner Teile der Liegenschaft fir die Abstellung je eines PKW jener Wohnungseigentiimer,
die keine Garage im Haus haben.
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