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Norm

MRG 816
MRG 827
Rechtssatz

Durch § 27 MRG soll dem Vormieter nicht die Moglichkeit einer
lukrativen Geldanlage in Form von Einmalzahlungen an den Vermieter
zwecks gewollter Mietzinsreduktion und Einrdumung eines
Weitergaberechtes verbunden mit der Folge gewahrt werden, dal3 der
Vormieter bei Weitergabe des Objektes dem Barwert der Differenz
zwischen der jeweils rechtmallig erzielten Mietzinsreduktion und dem
vom Nachmieter auf Grund des Weitergaberechtes des Vormieters
tatsachlich zu zahlenden Mietzins als "Abldse" begehren darf. Dazu
kommt noch, dal3 der Vormieter im Regelfall wegen der solchermal3en
gegebenen Nachwirkung der Mietzinsersparnis auf unbestimmte Zeit den
far ihn glinstigeren Kapitalwert auf Grundlage einer sogenannten
ewigen Rente erhielte, was nicht mehr den Kriterien eines
Uberprufbaren (bestimmten Zeiten zugeordneten) Mietzinses iSd § 16
MRG entspricht. (Hier: Kann namlich nicht einmal der Hauseigentiimer
als Vermieter - entsprechend den derzeit geltenden Bestimmungen -
mit dem Mieter eine solche Einmalzahlung, wie sie der Antragsteller
geleistet hat, wirksam fUr den Verzicht auf das Begehren eines
hoheren (zuldssigen) Mietzinses vereinbaren, so kann der Verzicht auf
den AbschluR - oder wegen des Weitergaberechtes des Vormieters die

rechtliche Unmadglichkeit des Abschlusses - einer solchen
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unwirksamen Vereinbarung des Hauseigentiimers mit dem neuen Mieter nicht dazu fuhren, dal der Vormieter
anstelle des Hauseigentiimers in den GenuB einer solchen Einmalzahlung kommt.)
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Vgl auch; nur: Durch 8 27 MRG soll dem Vormieter nicht die Méglichkeit einer lukrativen Geldanlage in Form von
Einmalzahlungen an den Vermieter zwecks gewollter Mietzinsreduktion und Einrdumung eines
Weitergaberechtes verbunden mit der Folge gewahrt werden, dal3 der Vormieter bei Weitergabe des Objektes
dem Barwert der Differenz zwischen der jeweils rechtmaRig erzielten Mietzinsreduktion und dem vom
Nachmieter auf Grund des Weitergaberechtes des Vormieters tatsachlich zu zahlenden Mietzins als "Abldse"
begehren darf. (T1) Beisatz: Wenn ein Vormieter (wie hier der Antragsgegner) von seinem Nachmieter (wie hier
der Antragstellerin) fur Gberlassene Investitionen ohnehin eine wertaddaquate Abldse erhalt (hier S 93.600,--, dazu
noch S 20.000,-- fur zuruckgelassene Einrichtungsgegenstande), kann er nicht noch zusatzlich - als hatte er eine
Mietzinsvorauszahlung geleistet, die jetzt der Nachmieter lukriert - vom Nachmieter ein Entgelt fur die
Mietzinsreduktion verlangen. (T2)
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