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Norm

ABGB §830 B1

ABGB §831

ABGB §841

ABGB 8843 A

WEG 1975 idF 3.WAG §2 Abs2 72
WEG 2002 83 Abs1 Z3

WEG 2002 §13

Rechtssatz

Da der Gesetzgeber die in8 2 Abs 2 Z 2 WEG vorgesehene Moglichkeit der Wohnungseigentumsbegrindung als Art der
Naturalteilung versteht, die jedem Miteigentlimer einen realen Anteil an der gemeinsamen Sache verschaffen musste,
hat auch die gerichtliche Wohnungseigentumsbegrindung jedem Miteigentimer - entsprechend seinem Anteil -
Wohnungseigentum (also das ausschlieBliche Nutzungsrecht an einem wohnungseigentumsfahigen Objekt)
einzuraumen. Voraussetzung dafur ist aber, dass Uberhaupt wohnungseigentumsfahige Objekte in ausreichender Zahl
vorhanden sind oder ohne unverhaltnismaligen Aufwand geschaffen werden kénnen, und dass die Miteigentimer
auch Uber ausreichende Mindestanteile verfligen, die die Zuweisung von Sondernutzungsrechten an konkreten
Objekten erlauben.

Entscheidungstexte

e 5 0b 2059/96x
Entscheidungstext OGH 30.04.1996 5 Ob 2059/96x
Veroff: SZ 69/111
e 80b337/97k
Entscheidungstext OGH 13.11.1997 8 Ob 337/97k
Auch
e 50b 4908/97i
Entscheidungstext OGH 16.12.1997 5 Ob 4908/97i
Vgl auch; Beisatz: Sind mehr Miteigentimer als mégliche Wohnungseigentumseinheiten vorhanden, wird eine
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Teilung durch richterliche Wohnungseigentumsbegrindung regelmaRig nicht in Betracht kommen (5 Ob
2059/96x = SZ 69/111). Von diesem Grundsatz ist dann eine Ausnahme zu machen, wenn der Anteil eines
Miteigentimers deutlich unter der fur die Wohnungseigentumsbegrindung erforderlichen Mindestgrof3e bleibt;
ein solcher Miteigentimer ist dann entsprechend seinem Anteil in Geld abzufinden. (T1)

5 0Ob 11/98y

Entscheidungstext OGH 24.03.1998 5 Ob 11/98y

Vgl auch; Beis wie T1; Beisatz: Verzichtet einer der Miteigentimer auf die Zuweisung eines eigenen
Wohnungseigentumsobjektes, genlgt es, fur die Gbrigen Miteigentimer Wohnungseigentumseinheiten
vorzusehen. Einer biicherlichen Ubertragung des Miteigentumsanteils des Verzichtenden auf die begiinstigten
anderen Miteigentimer vor Schluss der Verhandlung im Teilungsstreit bedarf es nicht. Es reicht eine
entsprechende Prozesserklarung. (T2)

5 Ob 268/98t

Entscheidungstext OGH 27.10.1998 5 Ob 268/98t

nur: Die gerichtliche Wohnungseigentumsbegriindung hat jedem Miteigentimer - entsprechend seinem Anteil -
Wohnungseigentum einzurdumen. Voraussetzung dafUr ist aber, dass berhaupt wohnungseigentumsfahige
Objekte in ausreichender Zahl vorhanden sind oder ohne unverhaltnismaRigen Aufwand geschaffen werden
kénnen, und dass die Miteigentimer auch tber ausreichende Mindestanteile verfligen, die die Zuweisung von
Sondernutzungsrechten an konkreten Objekten erlauben. (T3)

50b17/01p

Entscheidungstext OGH 24.04.2001 5 Ob 17/01p

nur T3; Beisatz: Die Realteilung durch Begriindung von Wohnungseigentum ist als Sonderform nach dem Willen
des Gesetzgebers vorrangig. (T4)

5 Ob 15/02w

Entscheidungstext OGH 12.02.2002 5 Ob 15/02w

Vgl auch; Beis wie T2

3 Ob 52/02x

Entscheidungstext OGH 26.06.2002 3 Ob 52/02x

nur: Der Gesetzgeber versteht die in § 2 Abs 2 Z 2 WEG vorgesehene Mdoglichkeit der
Wohnungseigentumsbegrindung als Art der Naturalteilung. (T5); Beisatz: Dabei ist es evident, dass die Schaffung
von Wohnungseigentum keine Trennung durch Schaffung von Alleineigentum an getrennten Rechtsobjekten
bedeutet, weil bei der Begriindung von Wohnungseigentum die Miteigentumsgemeinschaft nicht aufgehoben,
sondern nur in anderer Form fortgesetzt wird. (T6); Veroff: SZ 2002/90

50b 222/02m

Entscheidungstext OGH 05.11.2002 5 Ob 222/02m

Vgl auch; nur T3; Beis wie T4; Beis wie T6 nur: Bei der Begriindung von Wohnungseigentum wird die
Miteigentumsgemeinschaft nicht aufgehoben, sondern nur in anderer Form fortgesetzt. (T7); Beisatz: Die
Beibehaltung schlichten Miteigentums an Liegenschaftsteilen - ausgenommen an notwendigerweise allgemeinen
Teilen - entspricht nicht den Intentionen des Gesetzgebers, eine "Teilung" durch Wohnungseigentumsbegriindung
herbeizufihren. (T8); Beisatz: Das Vorliegen von Substandardwohnungen bildet dann kein Hindernis fir eine
Realteilung durch Begriindung von Wohnungseigentum, wenn die zur Standardanhebung erforderlichen Arbeiten
keinen unverhaltnismaRigen Aufwand verursachen. (T9); Beisatz: Wenn nicht nur die Wohnung des
Teilungsbeklagten der Beseitigung der Substandardeigenschaft bedarf, sondern weitere Wohnungen im Standard
angehoben werden mussen, um nach den noch geltenden gesetzlichen Grundlagen Uberhaupt
Wohnungseigentum begriinden zu kénnen, sind die Gesamtkosten der Standardanhebung als Teilungskosten
malgeblich. (T10)

3 Ob 259/03i

Entscheidungstext OGH 25.03.2004 3 Ob 259/03i

Auch; nur T5; Beis wie T6

3 0Ob 11/04w

Entscheidungstext OGH 26.08.2004 3 Ob 11/04w

nur: Da der Gesetzgeber die in 8 2 Abs 2 Z 2 WEG vorgesehene Méglichkeit der Wohnungseigentumsbegrindung


file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_19980324_OGH0002_0050OB00011_98Y0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/314878
https://www.jusline.at/entscheidung/314878
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_19981027_OGH0002_0050OB00268_98T0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/312506
https://www.jusline.at/entscheidung/312506
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20010424_OGH0002_0050OB00017_01P0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/302592
https://www.jusline.at/entscheidung/302592
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20020212_OGH0002_0050OB00015_02W0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/299450
https://www.jusline.at/entscheidung/299450
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20020626_OGH0002_0030OB00052_02X0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/297962
https://www.jusline.at/entscheidung/297962
https://www.jusline.at/gesetz/weg/paragraf/2
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20021105_OGH0002_0050OB00222_02M0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/296627
https://www.jusline.at/entscheidung/296627
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20040325_OGH0002_0030OB00259_03I0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/291130
https://www.jusline.at/entscheidung/291130
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20040826_OGH0002_0030OB00011_04W0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/289559
https://www.jusline.at/entscheidung/289559
https://www.jusline.at/gesetz/weg/paragraf/2

als Art der Naturalteilung versteht, die jedem Miteigentimer einen realen Anteil an der gemeinsamen Sache
verschaffen musste, hat auch die gerichtliche Wohnungseigentumsbegrindung jedem Miteigentimer -
entsprechend seinem Anteil - Wohnungseigentum einzuraumen. (T11); Beis wie T6

e 50b 80/08p
Entscheidungstext OGH 03.06.2008 5 Ob 80/08p
Vgl; Beis wie T2

e 50b151/08d
Entscheidungstext OGH 26.08.2008 5 Ob 151/08d
Vgl auch; Beisatz: Ein Urteil, das einem Begehren auf Realteilung nach § 3 Abs 1 Z 3 WEG 2002 stattgibt, hat als
Mindestvoraussetzung zum Inhalt, dass an der Liegenschaft Wohnungseigentum zu begriinden ist. (T12)

e 50b4/09p
Entscheidungstext OGH 28.04.2009 5 Ob 4/09p
Veroff: SZ 2009/55

e 50b 12/09i
Entscheidungstext OGH 07.07.2009 5 Ob 12/09i
Vgl; nur T5; Beis wie T6; Veroff: SZ 2009/89

e 2 0b 265/08x
Entscheidungstext OGH 10.06.2009 2 Ob 265/08x
Vgl; Beis wie T4

e 30b98/10y
Entscheidungstext OGH 04.08.2010 3 Ob 98/10y
Vgl; nur T5; Beis wie T6; Veroff: SZ 2010/93

e 50b93/10b
Entscheidungstext OGH 16.11.2010 5 Ob 93/10b
Beisatz: Bei der Teilung durch Begriindung von Wohnungseigentum ist grundsatzlich dem mietrechtsberechtigten
Miteigentiimer jene Wohnungseigentumseinheit zuzuweisen, die er bisher benitzt hat, um Berihrungspunkte
zwischen den bisherigen Miteigentimern hintanzuhalten (so schon 3 Ob 11/04w). (T13); Beisatz: Eine Zuweisung
von Wohnungseigentum entsprechend dem bisherigen Miteigentumsanteil an jeden Einzelnen findet dann nicht
statt, wenn ein Wohnungseigentimer auf die Zuweisung eines eigenen Wohnungseigentumsobjekts verzichtet (5
Ob 11/98y; 5 Ob 15/02w) oder Einigkeit zwischen zwei Miteigentimern dahin besteht, dass bei der Teilung eine
Wohnungseigentimerpartnerschaft begrindet werden soll (5 Ob 4/09p). (T14); Veroff: SZ 2010/146

e 50b52/14d
Entscheidungstext OGH 20.05.2014 5 Ob 52/14d
Auch; Beisatz: Da sich ein Wohnungseigentumsobjekt stets zur Ganze auf ein und derselben Liegenschaft
befinden muss, ist ein grenziiberschreitendes Wohnungseigentum nicht méglich. (T15)

e 30b 170/14t
Entscheidungstext OGH 22.10.2014 3 Ob 170/14t
Auch; Beis wie T7; Beis wie T4

e 50b133/14s
Entscheidungstext OGH 18.11.2014 5 Ob 133/14s
Vgl auch; Beisatz: Fur die Moglichkeit des Dachbodenausbaus und die daraus gegebenenfalls realisierbare
Wertsteigerung der Liegenschaft spielen offenbar primar noch nicht abschlieend geklarte statische
Anforderungen eine entscheidende Rolle. Diese Tatfragen, also die rein faktischen Méglichkeiten fur die
Verwertung des Dachbodens, hangen dagegen nicht von der Art der Teilung ab. Egal, ob also Zivil- oder
Realteilung durch Wohnungseigentumsbegrindung erfolgt, an den technischen Moglichkeiten des
Dachbodenausbaus und dem damit verbundenen Wertschopfungspotenzial andert sich durch die Teilungsart
nichts. (T6)

e 50b69/16g
Entscheidungstext OGH 29.09.2016 5 Ob 69/16g
nur T3

e 50b138/18g
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Entscheidungstext OGH 28.08.2018 5 Ob 138/18g
Vgl auch; Beis wie T6

e 50b 110/18i
Entscheidungstext OGH 03.10.2018 5 Ob 110/18i
nur T5; Beis wie T2; nur T3; Beis wie T7; Beis wie T12
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