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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 12.06.1996

Norm

MRG 816
MRG 827 Abs1
Rechtssatz

Kein Wesensmerkmal der echten Mietzinsvorauszahlung ist, dall der laufend zu zahlende Mietzins im
Vorauszahlungszeitraum geringer ist als der aul3erhalb dieses Zeitraumes. Eine Staffelung des Mietzinses - auch durch
die Einhebung eines zusatzlichen einmaligen Entgelts fur einen im voraus bestimmten Zeitraum - liegt grundsatzlich im
Rahmen privatautonomer Gestaltungsmoglichkeiten und verstof3t jedenfalls nicht gegen 8 27 Abs 1 Z 1 MRG.

Entscheidungstexte
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Beisatz: FUr die Vermeidung eines Zuwiderhandelns gegen das Abloseverbot des 8 27 Abs 1 Z 1 MRG genuigt
demnach eine Vereinbarung, wonach eine vom Mieter verlangte Einmalleistung als vorausgezahlter Mietzins fur
einen bestimmten Zeitraum angerechnet wird und aliquot zurtickverlangt werden kann, wenn das Mietverhaltnis
vor Ablauf des Vorauszahlungszeitraums endet. Nur wenn es an diesen Voraussetzungen fehlt, kann der Mieter
seine "Mietzinsvorauszahlung" unter Berufung auf 8 27 Abs 1 Z 1 MRG als unzulassige und verbotene Abldse
zuriickfordern; andernfalls kdme nur ein Riickforderungsanspruch wegen Uberschreitung des zuléssigen
Hauptmietzinses in Betracht. (T1)
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