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Norm

MRAG Artll

WGG 1940 §7 Abs2
WGG 1979 §13 Abs2
WGG 1979 §39 Abs10
DVWGG 1940 §11 Abs3
Rechtssatz

1.) Art Il MRAG 1967 gestand die dort vorgesehene Méglichkeit der freien Mietzinsvereinbarung unterschiedslos allen
Hauseigentimern zu. Vereinbarungen Uber die Hohe des Mietzinses waren ab 1.1.1968 daher (unter den in Art Il
MRAG 1967 normierten Voraussetzungen) grundsatzlich auch fur gemeinniitzige Bauvereinigungen zul3ssig. Hatte die
gemeinnutzige Bauvereinigung jedoch beim Mietvertragsabschlul mit dem Mieter die Bestimmungen des § 7 Abs 2
WGG 1940 sowie § 11 Abs 3 DVWGG zu beachten, so konnte sie die ihr durch Art Il MRAG 1967 eingeraumte
Moglichkeit der "freien" Mietzinsvereinbarung nur insoweit ausschépfen, als ihr auch diese Bestimmungen des
Gemeinnutzigkeitsrechts einen Gestaltungsspielraum boten. 2) Das in §8 11 Abs 3 DVWGG verankerte
Kostendeckungsprinzip sah derartiges fur die Refinanzierung von Bau- und Grundkosten nicht vor. Das schliefl3t eine
Erhéhung der Bau- und Grundkostenkomponente des Mietzinses bzw Nutzungsentgelts aus Anlal3 einer
bilanztechnischen Berichtigung der Wertansatze (vergleiche WoB1 1990, 22/12; MietSlg 46/18) ebenso aus wie eine
"freie" (die tatsachlichen Refinanzierungskosten sprengende und damit dem Kostendeckungsprinzip widersprechende)
Vereinbarung dieses Mietzinsbestandteils unter Berufung auf Vorschriften auRerhalb des eigentlichen
Gemeinnutzigkeitsrechts (hier: unter Berufung auf Art Il MRAG 1967).
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