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@ Veroffentlicht am 10.03.1998

Norm

ABGB §1120 Bb
MRG 82 Abs1
WEG 1975 §1 Abs1
Rechtssatz

Der Wohnungseigentimer hat aufgrund seines ausschlieBlichen Nutzungsrechtes und Verflgungsrechtes das Recht
zur Kundigung auch dann, wenn er den Mietvertrag Uber die Wohnung nicht selbst abgeschlossen hat, sondern gemaRd
§ 1120 ABGB bzw 8 2 Abs 1 MRG in diesen eingetreten ist.

Entscheidungstexte

e 50b 44/98a
Entscheidungstext OGH 10.03.1998 5 Ob 44/98a
Veroff: SZ 71/46

e 50b 446/97t
Entscheidungstext OGH 12.05.1998 5 Ob 446/97t
Vgl auch

e 50b 238/98f
Entscheidungstext OGH 13.10.1998 5 Ob 238/98f
Vgl; Beisatz: Der Wohnungseigentiimer des Mietobjektes kann allein kiindigen, wenn nach dem hypothetischen
Parteiwillen aller Mit- und Wohnungseigentimer - wie bei der gegenseitigen Einrdumung von Wohnungseigentum
Ublich - von einer Abtretung des diesbezlglichen Gestaltungsrechtes auszugehen ist. (T1) Veroff: SZ 71/164

e 50b 258/98x
Entscheidungstext OGH 24.11.1998 5 Ob 258/98x
Vgl auch; Beisatz: Nicht die Mehrheit der Miteigentimer und Wohnungseigentiimer oder die
Wohnungseigentimergemeinschaft, sondern nur der einzelne Wohnungseigentums-Vermieter kann den
Ubernommenen MRG-Mieter aufkiindigen. (T2); Beisatz: Die Einrdumung des alleinigen Nutzungsrechts und
Verflgungsrechts an einem bestimmten Objekt, mag es auch vermietet sein, die gemaR &8 1 Abs 1 WEG dem
Wesen einer von allen Miteigentimern gemeinsam getragenen Begriindung von Wohnungseigentum entspricht,
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laRt regelmaRig die (erganzende) Vertragsauslegung zu, dald dem Wohnungseigentimer damit auch alle jene
Rechte Ubertragen werden, die mit seinem alleinigen Nutzungsrecht und Verfligungsrecht korrespondieren. Dazu
gehort auch das Recht, ein am Wohnungseigentumsobjekt bestehendes Mietverhdltnis nach Mal3gabe der
gesetzlichen Méglichkeit aufzukindigen. (T3)

5 Ob 30/99v

Entscheidungstext OGH 23.02.1999 5 Ob 30/99v

Vgl; Beisatz: In der Uberlassung des ausschlieRlichen Nutzungsrechtes an den Wohnungseigentiimer liegt die
Abtretung der damit korrespondierenden Rechte, sodal3 der Wohnungseigentiimer zur Kiindigung des
Bestandvertrages legitimiert erscheint (WoBI 1998, 177/120; WoBI 1998, 287/184; WoBI 1998, 283/243; 5 Ob
238/98f). (T4); Beisatz: Die Feststellung des vereinbarten Mietzinses (die Feststellung dessen, was der Vermieter
verlangen kann bzw der Mieter zu zahlen hat) ist eine Angelegenheit, die nur zwischen Mieter und
Wohnungseigentimer des Bestandobjektes zu klaren ist, weil sie nur Modalitaten des dem Wohnungseigentiimer
ganzlich Uberlassenen und auch nur von ihm ausibbaren Nutzungsrechtes am Wohnungseigentums- bzw
Bestandobjekt betrifft. (T5); Veroff: SZ 72/33

5 Ob 146/99b

Entscheidungstext OGH 15.06.1999 5 Ob 146/99b

Vgl auch; Beisatz: Der Wohnungseigentimergemeinschaft fehlt die Sachlegitimation, Mietverhaltnisse
aufzukindigen, die an einzelnen Wohnungseigentumsobjekten bereits vor der Begriindung des
Wohnungseigentums eingegangen wurden. (T6)

2 Ob 202/99s

Entscheidungstext OGH 26.08.1999 2 Ob 202/99s

Auch

5 0Ob 202/99p

Entscheidungstext OGH 12.10.1999 5 Ob 202/99p

Vgl auch; Beis wie T6; Beisatz: Die Judikatur (vgl WoBI 1997, 237/96) ist Uberholt (vgl insbes WoBI 1998, 383/243
mit Anm von Call). (T7) Beisatz: Ein gesetzlicher Vertragseintritt nach § 1120 ABGB in Mietverhaltnisse, die vor
Begriindung des Wohnungseigentums und damit vor dem Entstehen der Wohnungseigentimergemeinschaft
abgeschlossen wurden, scheidet fir die Wohnungseigentimergemeinschaft aus, weil sie wegen ihrer
eingeschrankten Rechtsfahigkeit nie in die Position des grundbucherlichen Eigentimers gelangen kann. (T8)

5 0b 314/99h

Entscheidungstext OGH 23.11.1999 5 Ob 314/99h

Vgl auch; Beis wie T3 nur: Die Einrdumung des alleinigen Nutzungsrechts und Verflgungsrechts an einem
bestimmten Objekt, mag es auch vermietet sein, die gemal3 § 1 Abs 1 WEG dem Wesen einer von allen
Miteigentiimern gemeinsam getragenen Begriindung von Wohnungseigentum entspricht, lalt regelmaRig die
(erganzende) Vertragsauslegung zu, dafd dem Wohnungseigentiimer damit auch alle jene Rechte Ubertragen
werden, die mit seinem alleinigen Nutzungsrecht und Verfigungsrecht korrespondieren. (T9) Beisatz: Die
Wohnungseigentumsbegrindung verleiht die Legitimation nicht nur zur Ausiibung von Gestaltungsrechten,
sondern auch zur Geltendmachung von Ertragnissen (ausschlieRBliches Nutzungsrecht) aus einem bestehenden
Bestandverhaltnis. Das bedeutet, dass Mietzinsanspriche die vor Begrindung von Wohnungseigentum
entstehen, den Bestandgebern in ihrer Gesamtheit, also allen Miteigentimern und Wohnungseigentimern als
Gesamthandforderung zukommen, danach allein dem Wohnungseigentimer. (T10); Veroff: SZ 72/189

5 Ob 40/00v

Entscheidungstext OGH 29.02.2000 5 Ob 40/00v

Vgl; Beis wie T9

50b 297/99h

Entscheidungstext OGH 15.06.2000 5 Ob 297/99h

Vgl auch

5 Ob 208/00z

Entscheidungstext OGH 26.09.2000 5 Ob 208/00z

Vgl auch; Beis wie T4 nur: In der Uberlassung des ausschlieBlichen Nutzungsrechtes an den
Wohnungseigentimer liegt die Abtretung der damit korrespondierenden Rechte. (T11); Beis wie T9
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e 50b 235/00w
Entscheidungstext OGH 26.09.2000 5 Ob 235/00w
Vgl auch; Beis wie T8

e 5 0b 94/00k
Entscheidungstext OGH 24.10.2000 5 Ob 94/00k
Auch; Beis wie T4; Beisatz: Eine solche inter partes wirkende Abtretung von Verwaltungsrechten schmalert
allerdings nicht die Rechte des Mieters, sodass er Anspruche, bei denen ihm eine Mehrheit von Schuldnern zum
Vorteil gereicht, weiterhin gegen alle Vermieter geltend machen kann oder gegebenenfalls geltend machen muss.
(T12) Beisatz: Alle Angelegenheiten, die nur die Modalitaten des dem Wohnungseigentiimer ganzlich
Uberlassenen und auch nur von ihm austubbaren Nutzungsrechts am Wohnungseigentumsobjekt
beziehungsweise Bestandobjekt betreffen, sind nur zwischen dem Mieter und dem konkreten
Wohnungseigentimer abzuwickeln. (T13) Beisatz: Der Anspruch des Mieters, auf Legung von Abrechnungen wird
durch die "Abtretung von Verwaltungsrechten" an den konkreten Wohnungseigentimer nicht auf diesen
reduziert, sondern besteht weiterhin allen gegentber. (T14)

e 830b131/02a
Entscheidungstext OGH 29.08.2002 8 Ob 131/02a
Vgl

e 9 0Ob 55/07i
Entscheidungstext OGH 28.09.2007 9 Ob 55/07i
Auch; Beis wie T4
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