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Norm

MRG §20 Abs3

MRG 8§21 Abs3

WEG 1975 idF 3. WAG §17 Abs2
WEG 1975 idF 3. WAG §19 Abs/
Rechtssatz

Die dem Mieter einer Eigentumswohnung gegenlber zu erfiillende Abrechnungspflicht nach § 20 Abs 3
(Hauptmietzins) und § 21 Abs 3 MRG (Betriebskosten) fallt unabhangig davon, ob das Mietverhaltnis vor oder nach der
Begrindung des Wohnungseigentums begonnen hat, nicht in den gesetzlichen Aufgabenbereich des WE-Verwalters.
Soll er die Abrechnungen legen, ist ihm vom eigentlichen abrechnungspflichtigen Vermieter ein Auftrag zu erteilen. Die
hiefur auflaufenden Kosten sind keine Liegenschaftsaufwendungen iSd 8 19 WEG. Wie sie intern aufzuteilen sind, wenn
die Vermieterstellung allen Mit- und Wohnungseigentimern der Liegenschaft, der Nutzen des Mietobjektes aber nur
einem von ihnen zukommt, ist erforderlichenfalls nach § 896 ABGB auf Grund dieses besonderen Rechtsverhaltnisses

zu regeln.
Entscheidungstexte

e 50b 98/99v
Entscheidungstext OGH 27.04.1999 5 Ob 98/99v

e 50b37/03g
Entscheidungstext OGH 08.04.2003 5 Ob 37/03g
Vgl auch; nur: Die dem Mieter einer Eigentumswohnung gegenuber zu erflillende Abrechnungspflicht nach § 20
Abs 3 (Hauptmietzins) und 8 21 Abs 3 MRG (Betriebskosten) fallt unabhangig davon, ob das Mietverhaltnis vor
oder nach der Begrindung des Wohnungseigentums begonnen hat, nicht in den gesetzlichen Aufgabenbereich
des WE-Verwalters. Soll er die Abrechnungen legen, ist ihm vom eigentlichen abrechnungspflichtigen Vermieter
ein Auftrag zu erteilen. Die hiefur auflaufenden Kosten sind keine Liegenschaftsaufwendungen iSd § 19 WEG. (T1);
Beisatz: Zum gesetzlichen Aufgabenbereich des Wohnungseigentumsverwalters gehort nicht die Verwaltung
vermieteter Eigentumswohnungen. Hiefur auflaufende Kosten sind keine Liegenschaftsaufwendungen im Sinn
des § 19 Abs 1 WEG 1975. Dasselbe gilt auch fur die Verwaltung von Garagen und Abstellplatzen. Die dafur
aufgelaufenen Verwaltungskosten sind ausschlieBlich dem betreffenden Wohnungseigentimer bzw
Nutzungsberechtigten anzulasten. (T2); Veroff: SZ 2003/35

e 50b79/14z
Entscheidungstext OGH 26.09.2014 5 Ob 79/14z
Vgl auch; Beisatz: Die Regelung des § 20 Abs 1 Z 2 WEG 1975 betrifft nur die Frage, wie diese
Liegenschaftsertragnisse intern zwischen Wohnungseigentiimern und schlichten Miteigentimern aufzuteilen
sind. In die Abrechnung nach WEG sind aber auch diese, § 20 Abs 1 Z 2 WEG 1975 zu unterstellenden Ertragnisse
aufzunehmen: Der Verwalter ist verpflichtet, sdmtlichen Miteigentimern Rechnung Uber die von ihm geflhrte
Verwaltung zu legen, und zwar unabhangig davon, wem aufgrund des Rechtsverhéltnisses zwischen den
Miteigentiimern die Nutzungen der gemeinsamen Sache zuflie3en. (T3)
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