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@ Veroffentlicht am 15.07.1999

Norm

ABGB §914 lllh
ABGB §914 llli
ABGB §915
ABGB §923
Rechtssatz

Der Begriff der "Maisonette" erweckt die Erwartungshaltung, dall ein Wohnen im engeren Sinn auf zwei Ebenen
moglich ist und dal3 sowohl das UntergeschoR als auch das Obergeschol3 als Aufenthaltsort in Anspruch genommen
werden kann. Allein aus der im Plan hervorgehenden Bezeichnung des Raumes im UntergeschoR als "Abstellraum"
wird fir den Durchschnittskunden noch nicht hinreichend klargestellt, daR dieser Raum nach den Bestimmungen der
Bauordnung tatsachlich nicht anders verwendet werden durfe. Es ist Sache des Verkdufers, den Kaufer ausdricklich
darauf aufmerksam zu machen, dafl3 der im Verhaltnis zur Gesamtwohnflache "grof3te" Raum im Untergeschol von
Gesetzes wegen nicht als Wohnraum im engeren Sinn Verwendung finden durfe. Die bloR eingeschrankte
Nutzungsmoglichkeit mufite dem Kaufer, als er die Wohnung vor dem Kaufvertagsabschluf3 besichtigte, nicht auffallen
zumal aus dem bloRen Eindruck "niederer" Raume nicht von vornherein auf eine fehlende Moglichkeit, die "niederen”
Raume gesetzeskonform zu Wohnzwecken im engeren Sinn zu benutzen, geschlossen werden muf3. Die im Hinblick
auf die Bezeichnung der Wohnung als Maisonette und der Anpreisung einer "Wohnflache" von 48,36 Quadratmetern
unauffallige und unklare Beschreibung des Raumes im UntergeschoR als "Abstellraum" geht gemalR 8 915 ABGB zu
Lasten der beklagten Partei als Kaufvertragsverfasserin.
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