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@ Veroffentlicht am 28.09.1999

Norm

MRG 8§83

WEG 1975 §13 Abs3
WEG 1975 §14 Abs1 21
WEG 2002 §16 Abs2
WEG 2002 §16 Abs3
WEG 2002 §28 Abs1
WEG 2002 §28 Abs1 71
WEG 2002 §32 Abs1
Rechtssatz

Eine Erhaltungspflicht im Sinn des8 14 Abs 1 WEG kommt im Bereich des Wohnungseigentumszubehdrs nur dann in
Betracht, wenn es um die Behebung ernster Schaden des Hauses geht (8 3 Abs 1 Z 2 MRG) oder eine allgemeine
Funktion fir das Haus selbst oder andere Objekte erfillt wird (so schon MietSlg 38.659: undicht gewordene Terrasse;
39.619: Undichtheit einer Gasleitung). Dient aber eine Einrichtung, deren Erhaltungspflicht in Frage steht -
ausschlie3lich einem Miteigentimer und Wohnungseigentimer und befindet sie sich innerhalb des Bereichs des
Zubehdrwohnungseigentums, so steht seine alleinige Erhaltungspflicht auBer Frage, sofern nicht ein ernster Schaden
des Hauses damit verbunden ist. Hier: Pergola.

Entscheidungstexte

e 50b 249/99z
Entscheidungstext OGH 28.09.1999 5 Ob 249/99z

e 50b173/01d
Entscheidungstext OGH 09.10.2001 5 Ob 173/01d
nur: Eine Erhaltungspflicht im Sinn des 8 14 Abs 1 WEGkommt im Bereich des Wohnungseigentumszubehdrs nur
dann in Betracht, wenn es um die Behebung ernster Schaden des Hauses geht oder eine allgemeine Funktion flr
das Haus selbst oder andere Objekte erfullt wird. (T1)
Veroff: SZ 74/170

e 50b 223/07s
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Entscheidungstext OGH 06.11.2007 5 Ob 223/07s

Vgl auch; Beisatz: Voraussetzung der Bewilligung einer Anderung im Sinn des § 16 Abs 2 WEGist, dass der
Anderungswillige die Kosten der Anderung aus Eigenem bestreitet. Wenn nur der dnderungswillige
Wohnungseigentumer selbst die von ihm geschaffene Einrichtung benitzt und keine Benltzungsrechte anderer
Wohnungseigentiimer vorgesehen sind, hat selbstverstandlich der die Anderung durchfihrende
Wohnungseigentimer nicht nur die Kosten der Anderung selbst, sondern auch die Kosten des Betriebs allein zu
tragen. (T2)

5 Ob 154/08w

Entscheidungstext OGH 04.11.2008 5 Ob 154/08w

Vgl; Beisatz: Bei der Beurteilung, was im Einzelnen zu dieser ,AuBenhaut" gehort, hat die Rechtsprechung bislang
neben raumlichen, auch (ansatzweise) funktionelle (wertende) Kriterien einfliel3en lassen. (T3)

Beisatz: Gerade bei Bereichen, die die rdumliche Grenze zwischen Wohnungseigentumsobjekt und allgemeinen
Teilen betreffen, kdnnen sich Abgrenzungsschwierigkeiten ergeben. Insbesondere Arbeiten an Balkonen und
Terrassen stellen solche Grenzfalle dar, die einer Einzelfallbeurteilung bedurfen, die sich vornehmlich an der Art
und Funktion der zu sanierenden Bereiche orientiert. (T4)

5 Ob 107/09k

Entscheidungstext OGH 07.07.2009 5 Ob 107/09k

Vgl; Beisatz: Zu den Aufwendungen fur die Liegenschaft im Sinn des § 32 Abs 1 WEG 2002 gehdren
Erhaltungskosten der Liegenschaft, der darauf errichteten Gebaude und dort befindlicher Anlagen (nur) insoweit,
als sich diese auf allgemeine Teile der Liegenschaft oder gemeinschaftliche Anlagen beziehen und nicht
unmittelbar dem einzelnen Wohnungseigentimer fur die Instandhaltung und Wartung seines Objekts
zuzuordnen sind. (T5)

5 Ob 109/10f

Entscheidungstext OGH 23.09.2010 5 Ob 109/10f

Vgl; Beisatz: Bei einer Stapelparkanlage (Parkwippe) fallen die Stellflaichen grundsatzlich (soferne nicht die
Voraussetzungen nach § 28 Abs 1 Z 1 WEG 2002 vorliegen) in die Erhaltungspflicht des jeweils betroffenen
Wohnungseigentimers, wahrend der Wippmechanismus als allgemeiner Teil von der Eigentimergemeinschaft zu
erhalten ist. Von den im § 32 Abs 1 WEG 2002 genannten Aufwendungen fur die Liegenschaft sind daher
grundsatzlich nur jene fiir den Wippmechanismus (samt den dafir in Anspruch genommenen Raumlichkeiten)
umfasst, nicht jedoch jene fur die Stellflachen selbst. (T6)

50b170/11b

Entscheidungstext OGH 13.12.2011 5 Ob 170/11b

Vgl; Auch Beis wie T3; Beis ahnlich wie T4; Beisatz: Die Behebung eines ernsten Schadens iSd § 28 Abs 1 Z 1 WEG
des Hauses oder an einem Wohnungseigentumsobijekt ist stets ordentliche Verwaltung und fallt damit in die
Zustandigkeit der Eigentimergemeinschaft, die daflr auch zahlungspflichtig ist. (T7)

Beisatz: Ein ernster Schaden iSd § 28 Abs 1 Z 1 WEG iegt jedenfalls dann vor, wenn einem Menschen nach
herrschender Auffassung die Benltzung eines Raumes nicht mehr zugemutet werden kann. Darunter fallen
jedenfalls Feuchtigkeitsschaden. Liegt ein ernster Schaden vor, fallt nicht nur die blofRe Schadensbehebung,
sondern die gesamte Wiederherstellung des ordnungsgemaRen Zustands in die Zustandigkeit der Gemeinschaft,
und zwar unabhangig von den Zul3ssigkeitsvoraussetzungen fiir Anderungen nach § 16 Abs 2 WEG. (T8)

5 0Ob 230/13d

Entscheidungstext OGH 13.03.2014 5 Ob 230/13d

Vgl auch; Beisatz: Hier: Eine Heizungspumpe im Vorhaus der Anlage als Teil des Technik? und Verteilerkastens fallt
in die Erhaltungspflicht der Eigentimergemeinschaft nach § 28 Abs 1 Z 1 WEG 2002. (T9)

6 Ob 3/14f

Entscheidungstext OGH 29.06.2015 6 Ob 3/14f

Auch; Beis wie T7; Beis wie T8

5 Ob 188/15f

Entscheidungstext OGH 30.10.2015 5 Ob 188/15f

Vgl auch; Beis wie T4

50b 15/18v
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Entscheidungstext OGH 13.03.2018 5 Ob 15/18v
Vgl auch

e 60b101/18y
Entscheidungstext OGH 28.06.2018 6 Ob 101/18y
Vgl auch

e 50b 142/19x
Entscheidungstext OGH 24.09.2019 5 Ob 142/19x
Vgl; Beis wie T7

e 50b177/19v
Entscheidungstext OGH 16.01.2020 5 Ob 177/19v
Vgl; Beis wie T6

e 50b212/20t
Entscheidungstext OGH 01.03.2021 5 Ob 212/20t
Vgl; Beis wie T8

European Case Law Identifier (ECLI)

ECLI:AT:OGH0002:1999:RS0112445
Im RIS seit

28.10.1999
Zuletzt aktualisiert am

01.06.2021

Quelle: Oberster Gerichtshof (und OLG, LG, BG) OGH, http://www.ogh.gv.at

© 2025 JUSLINE
JUSLINE® ist eine Marke der ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH.

www.jusline.at


https://www.jusline.at/entscheidung/556374
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20180628_OGH0002_0060OB00101_18Y0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/563774
https://www.jusline.at/entscheidung/563774
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20190924_OGH0002_0050OB00142_19X0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/611294
https://www.jusline.at/entscheidung/611294
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20200116_OGH0002_0050OB00177_19V0000_000
file:///Dokument.wxe?Abfrage=Justiz&Dokumentnummer=JJT_20210301_OGH0002_0050OB00212_20T0000_000
https://www.jusline.at/entscheidung/674080
https://www.jusline.at/entscheidung/674080
https://www.jusline.at/entscheidung/381961
http://www.ogh.gv.at
file:///

	RS OGH 1999/9/28 5Ob249/99z, 5Ob173/01d, 5Ob223/07s, 5Ob154/08w, 5Ob107/09k, 5Ob109/10f, 5Ob170/11b,
	JUSLINE Entscheidung


