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Rechtssatz

Ist der Vermieter selbst der Enteigner, so hat er dem Mieter nicht mehr an Entschadigung zu zahlen als dies bei einer
rechtmaRigen Kundigung der Fall ware. Bei einem jederzeit kiindbaren Mietverhaltnis verliert der Mieter durch eine
Enteignung hdochstens einen Mietzinsvorteil fur die restliche Bestanddauer und hat durch die Vorverlegung der
Raumung aufgrund der Enteignung allenfalls héhere Ubersiedlungskosten, die im Entschadigungsverfahren
berucksichtigt werden kénnten.

Entscheidungstexte

e 3 0b 185/07p
Entscheidungstext OGH 27.11.2007 3 Ob 185/07p

e 70b39/13f
Entscheidungstext OGH 04.09.2013 7 Ob 39/13f
nur: Der Mieter verliert etwa bei einem jederzeit kindbaren Mietverhaltnis durch eine Enteignung hochstens
einen Mietzinsvorteil fur die restliche Bestanddauer und hat durch die Vorverlegung der Rdumung auf Grund der
Enteignung allenfalls héhere Ubersiedlungskosten, die im Entschadigungsverfahren zu berticksichtigen sind. (T1)
Beisatz: Ein Bestandverhaltnis, das schon aufgekindigt wurde oder dessen rechtswirksame Aufklndigung mit
Sicherheit in Klrze eintreten wird, hat keinen Marktwert, weshalb bei einer zuvorkommenden Enteignung keine
Entschadigung zusteht. Bei einem befristeten Bestandverhaltnis besteht der Entschadigungsanspruch in
Ansehung von Verlegungskosten und Verlegungsschaden, verlorenem Adaptierungsaufwand und wertlos
gewordener besonderer Geschaftsausstattung des Bestandnehmers nur insoweit, als er friher eintritt als bei
vertragsgemaliem Ende. Die Entschadigung beschrankt sich daher auf den Ersatz der kapitalisierten Zinsen von
diesen Kosten und Schaden flir die Dauer der restlichen Bestandzeit. (T2)
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