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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 25.03.1953

Norm

Allgemeines burgerliches Gesetzbuch §1098
Allgemeines burgerliches Gesetzbuch §1120
Wohnungsanforderungsgesetz §9

Kopf

SZ 26/80
Spruch

Stillschweigende Ubernahme eines in der eingetauschten Wohnung gebliebenen Untermieters, wenn der friihere und
der nunmehrige Hauptmieter mit Zustimmung ihrer Hauseigentimer die Wohnungen getauscht haben.

Entscheidung vom 25. Méarz 1953,2 Ob 160/53.
I. Instanz: Bezirksgericht Linz; II. Instanz: Landesgericht Linz.
Text

Die von Ing. W. als Hauptmieter bentitzte Wohnung, in der mehrere Raume dem Beklagten zu Burozwecken vermietet
waren, ist im Wege eines mit Zustimmung beider Hauseigentiimer erfolgten Wohnungstausches den Klagern als
Hauptmietern Uberlassen worden. Diese haben gegen den Beklagten eine R&umungsklage eingebracht.

Das Erstgericht gab dem Klagebegehren statt.

Das Berufungsgericht wies es ab.

Der Oberste Gerichtshof bestatigte das Urteil des Berufungsgerichtes.
Rechtliche Beurteilung

Aus den Entscheidungsgrinden:

Bei der Beurteilung der Frage, ob lediglich eine sogenannte Zeitfolge zweier nicht im rechtlichen Zusammenhang
stehender Bestandvertrdge oder eine Rechtsnachfolge dadurch anzunehmen ist, da an Stelle des alten
Hauptbestandnehmers ein neuer Mieter in den Vertrag mit dem Hauptbestandgeber eintritt, ist davon auszugehen,
daR ein Verfahren tber den Wohnungstausch hinsichtlich der Wohnungen gemalR § 9 WAG. im vorliegenden Fall
bereits stattgefunden hat und der am 4. Juni 1952 eingebrachte Wohnungstauschantrag nicht nur von den beiden
Tauschwerbern Dr. L. und Ing. W., sondern auch von den beiderseitigen Hauptbestandgebern gefertigt ist. Hiemit war
aber bereits eine volle Einigung aller Beteiligten hinsichtlich des Wohnungstauschibereinkommens, aus welchem die
Klager ihr Bestandrecht an der Wohnung primar ableiten, zustande gekommen, wenngleich der von samtlichen
Beteiligten bindend vereinbarte Vertragsinhalt erst durch die Anerkennung des Wohnungstausches durch das
Wohnungsamt suspensiv  bedingt wirksam werden konnte. Nach der rechtlichen Konstruktion des
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Wohnungstauschvertrages ist, wie das Berufungsgericht zutreffend ausfuhrt, die wechselseitige Abtretung der Rechte
mit Schuldibernahme verbunden. Haben jedoch, wie im vorliegenden Fall, die beiderseitigen Hauptbestandgeber ihre
Zustimmung hiezu erteilt, so liegt der Fall einer doppelten Vertragsibernahme vor. An Stelle des ersten
Bestandnehmers, der aus dem Rechtsverhaltnis zur Ganze ausscheidet, tritt beiderseits eine andere Person ein.
Zufolge Mitwirkung der beiderseitigen Hauptbestandgeber an der Vertragserrichtung scheidet auch der theoretisch
sonst noch maégliche Fall einer wechselseitigen Untervermietung aus. Ist aber damit die Beziehung der friheren und
der derzeitigen Bestandnehmer zueinander eindeutig als Rechtsnachfolge gekennzeichnet, so besteht auch gegen die
sinngemaBe Anwendung der Vorschrift des& 1120 ABGB. kein Bedenken. Danach kann der neue
Hauptbestandnehmer, der in den Mietvertrag eintritt, ohne den Untermietvertrag zu Ubernehmen, den Untermieter
nicht auf Raumung klagen, sondern nur mit Kindigung innerhalb der gesetzlichen Fristen gegen ihn vorgehen (MietSlg.
87). Frei von Rechtsirrtum fuhrt daher das Berufungsgericht aus, daR der formelle Abschlul3 eines neuen Mietvertrages
mit den Klagern fur die Frage der Rechtsnachfolge nicht mehr von Bedeutung sein und aus der Erhdhung des
bisherigen Mietzinses das Fehlen eines Zusammenhanges zwischen den beiden Bestandvertragen nicht erschlossen
werden kann.

Anmerkung

726080
Schlagworte

Eintritt der Untermieter bei Wohnungstausch, Mietvertrag, Wohnungstausch, Untermieter, Tausch, Untermieter und
Hauptmieter, Ubernahme des Untermieters Wohnungstausch, Untermieter, Wohnungstausch der Hauptmieter,
Wohnungstausch, Untermieter
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