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@ Veroffentlicht am 17.03.1954

Norm

ABGB 8879

ABGB 81091

ABGB 81098

ABGB §1116a

Verordnung Uber den Kindigungsschutz bei Kleingarten §1
Mietengesetz 819

Kopf

SZ 27/69
Spruch

Zulassigkeit der Vereinbarung, daRR das Pachtverhaltnis eines Mitgliedes eines Kleingartenvereins mit seinem Tode
erlischt.

Entscheidung vom 17. Marz 1954, 3 Ob 448/53.
I. Instanz: Bezirksgericht Hietzing; Il. Instanz: Landesgericht fur Zivilrechtssachen Wien.
Text

Das Berufungsgericht gab der Klage, dal der Unterpachtvertrag des Michael Sch., der vom Kleingartenverein A.,
dessen Mitglied er war, Grund untergepachtet hatte, Folge, weil beim Abschlul eines Unterpachtvertrages mit einem
Kleingartenverein das Erléschen der Mitgliedschaft und damit der Tod des Mitgliedes rechtsgultig als Auflésungsgrund
far die Unterpacht vereinbart werden kénne.

Die Revision blieb ohne Erfolg.
Rechtliche Beurteilung
Aus den Entscheidungsgrinden:

Allerdings hat der Oberste Gerichtshof in der Entscheidung SZ. XXII/96 fir den Bereich des Mietengesetzes
ausgesprochen, eine Vereinbarung des Bestandgebers mit dem Bestandnehmer, daRR das Bestandverhaltnis durch den
Tod des Bestandnehmers endige, sei unglltig. Der Oberste Gerichtshof hat diese Entscheidung auf § 19 Abs. 6 des
Mietengesetzes gestlitzt. Die Revision will den gleichen Rechtsgedanken fir das Gebiet der Kleingartenverordnung
verfechten. Der Oberste Gerichtshof vermag dieser Auffassung nicht beizutreten. Wenn die Satzungen eines
Kleingartenvereines den Bestand von Unterpachtvertragen an die Mitgliedschaft binden, kann darin ebensowenig wie
aus einer Satzungsbestimmung, die die Mitgliedschaft mit dem Tode des Mitgliedes endigen 1af3t, ein Verstol3 gegen
die Bestimmungen des 8§ 1 der Kleingartenverordnung Uber den Kindigungsschutz erblickt werden. Obwohl daher
auch 8 1 Abs. 1 der Kleingartenverordnung dem Verpachter eine Kiindigung der Verpachtung nur mit Genehmigung
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der Verwaltungsbehorde gestattet, muR eine Vereinbarung, da’ das Pachtverhaltnis mit dem Tode des Mitgliedes des
Kleingartenvereines erlischt, als zulassig erachtet werden. Die Vereinsmitgliedschaft ist Voraussetzung fir den Erwerb
von Unterpachtrechten. Wirde beim Tod eines Vereinsmitgliedes das Unterpachtverhaltnis nicht aufgeldst, sondern
wurde es entsprechend der erbrechtlichen Regelung fortgesetzt, so hatte es der Verein mit Unterpdchtern zu tun, die
der Vereinssatzung und daher auch der Vereinsgewalt nicht unterworfen sind. Daraus ergabe sich ein satzungwidriger
Zustand, der unter Umstanden den Zweck des Vereines gefahrden konnte. In Anbetracht dieser Rechtsfolgen ist die
Auffassung bedenkenfrei, dal auch der Tod eines Kleingartners dessen Unterpachtverhaltnis beendet, wenn das
Ausscheiden des Vereinsmitgliedes satzungsgemal’ Endigung fiir die Unterpacht ist. Dal’ eine solche Bestimmung nicht

sittenwidrig ist, bedarf keiner weiteren Erérterung.
Anmerkung
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