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@ Veroffentlicht am 15.09.1954

Norm

AuBerstreitgesetz §9
Grundbuchsgesetz §123
Wohnsiedlungsgesetz §4
Wohnsiedlungsgesetz §11
Kopf

SZ 27/229
Spruch

Keine Rekurslegitimation der Verwaltungsbehdrde gegen Eintragungen, die ohne Genehmigung nach § 4
Wohnsiedlungsgesetz verfligt worden sind.

Entscheidung vom 15. September 1954,3 Ob 532/54.
I. Instanz: Bezirksgericht Klagenfurt; II. Instanz: Landesgericht Klagenfurt.
Text

Das Erstgericht hatte auf Grund des Kaufvertrages vom 11. Juni 1953 das Eigentumsrecht der Antragsteller an der
Liegenschaft EZ. 259 Katastralgemeinde G. eingetragen. Dem Grundbuchsgericht wurde dabei auch der Bescheid des
Amtes der Karntner Landesregierung vom 23. Feber 1954 vorgelegt, mit welchem der Kaufvertrag gemald § 4 des
Gesetzes Uber die AufschlieRung von Wohnsiedlungsgebieten, DRGBI. | S. 659/1933, genehmigt worden war. Uber
Rekurs der Landeshauptstadt Klagenfurt als untere Verwaltungsbehoérde anderte das Rekursgericht den Beschlul}
dahin ab, daR der Verblcherungsantrag abgewiesen wurde. Das Rekursgericht fuhrte in der Begrindung dieses
Beschlusses aus, dal? es die Rekursberechtigung der Landeshauptstadt fir gegeben annehme, weil jeder als berechtigt
angesehen werden muB, der durch die Verfligung beschwert wird (§ 9 Verfahren auRer Streitsachen). Dies ware aber
nach dem Aufgabenbereich anzunehmen, der nach dem Wohnsiedlungsgesetz der Verwaltungsbehdrde Ubertragen
worden ist. Der Rekurs sei aber auch berechtigt gewesen, weil die Verwaltungsbehdrde einen Kaufvertrag genehmigt
hatte, in welchem der "Verein der Kleingartner und Siedler U. in K." als Kaufer aufschien, nicht aber die Antragsteller.
Der verbulcherte Kaufvertrag sei daher nicht genehmigt worden, sodal3 der Verblcherung das Verbot des & 11 Abs. 1
des Wohnsiedlungsgesetzes entgegenstunde. Jedenfalls sei das Eintragungsgesuch aber auch beziglich jener
Antragsteller abzuweisen gewesen, die erst im Nachtrag zum Kaufvertrag an Stelle der urspringlichen Kaufer
eingetreten waren, weil der Nachtrag zwar von den neu beigetretenen Personen, nicht aber von den ausscheidenden
bzw. von den Verkaufern unterschrieben worden sei.

Gegen diesen Beschlul3 erheben sowohl die Kaufer als auch die Verkaufer Revisionsrekurs.
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Der Oberste Gerichtshof gab den Revisionsrekursen Folge und anderte den Beschlul3 dahin ab, daRR der Rekurs der
Landeshauptstadt Klagenfurt gegen den erstrichterlichen Beschlul3 zurlickgewiesen wird.

Rechtliche Beurteilung
Aus der Begrindung;:

Das Rekursgericht hat zwar die Frage der Rekursberechtigung der Landeshauptstadt gepruft, die Frage aber unrichtig
entschieden. § 4 des Wohnsiedlungsgesetzes DRGBI. | S. 659 ex 1933 in der Fassung DRGBI. | S. 1246 ex 1938 knupft die
Wirksamkeit einer Eigentumsubertragung bei Grundsticken, die diesem Gesetze unterliegen, an die Genehmigung der
unteren Verwaltungsbehorde. Die rechtliche Wirksamkeit des VerauBerungsgeschaftes ist in diesem Falle bis zur
erfolgten Genehmigung schwebend wirksam und wird, wenn eine Versagung erfolgt, nichtig. Die erteilte Genehmigung
dagegen wirkt auf den Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zurtick. 8 11 des Gesetzes bestimmt, dal3 Eintragungen nur
bei Vorlage des Genehmigungsbescheides vorzunehmen sind und dal3 bei einer Eintragung ohne Genehmigung tber
Ersuchen der Verwaltungsbehorde deren Widerspruch anzumerken ist, der die Wirkung hat, daf3 die Entscheidung der
Genehmigungsbehérde auch gegen nachher erworbene bucherliche Rechte ihre Wirkung behalt. Der Widerspruch ist
wieder zu I6schen, wenn die Genehmigung erteilt ist oder die Behérde darum ersucht. Die Genehmigungsbehérde
kann auch um Eintragung der verflgten Rechtsanderung ansuchen. Mit diesen Bestimmungen wurde eine eingehende
und erschépfende Regelung getroffen. Die der Verwaltungsbehorde darin eingerdumten Rechte reichen zur Wahrung
ihrer Aufgaben véllig aus. Darliber hinausgehende Rechte kénnen ihr mangels einer gesetzlichen Grundlage und einer
zwingenden Notwendigkeit hiezu nicht eingerdaumt werden. Vor allem kann sie, wenn ein Grundbuchsgericht aus
irgendeinem Grund eine Eintragung vorgenommen hat, ohne auf das Vorliegen der Genehmigung zu achten, oder wie
im vorliegenden Fall das Vorhandensein einer gultigen Genehmigung angenommen hat, gegen diese Eintragung nicht
im Wege des Rekurses Stellung nehmen, sondern bleibt auf den ihr vorbehaltenen Widerspruch beschrankt. Es kann in
diesem Falle auch nicht als allgemeine Beschwerderecht nach 8 9 AuRstrG. in Anspruch genommen werden, weil durch
die gesetzliche Regelung die der Verwaltungsbehorde eingerdumten Rechte ohnehin gewahrt werden und sie sich
daruber hinaus nicht mehr beschwert erachten kann. AuBerdem kann in Grundbuchsachen die Rekurslegitimation nur
anerkannt werden, wenn durch die Eintragung die blcherlichen Rechte des Beschwerdefihrers berthrt werden. Der
Rekurs war daher mangels einer Rekursberechtigung tberhaupt zurtickzuweisen.

Den Revisionsrekursen der Vertragsparteien war daher Folge zu geben und wie im Spruch zu entscheiden.
Anmerkung
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