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@ Veroffentlicht am 28.08.1985

Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat als Revisionsgericht durch die Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr.Schragel
(Vorsitz) und Hon.Prof.Dr.Petrasch sowie die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr.Schubert, Dr.Wurz und
Dr.Hofmann als weitere Richter in der Rechtssache der klagenden Partei Dr.Erich A, Generaldirektor i.R., Wien 18.,
Messerschmidtgasse 23/3, vertreten durch Dr.Friedrich Pechtold, Rechtsanwalt in Wien, wider die beklagte Partei B
'D***' der Kleingartner, Wien 6., Getreidemarkt 11, vertreten durch Dr.Alois Bergbauer, Rechtsanwalt in Wien, wegen
Raumung infolge Revision der beklagten Partei gegen das Urteil des Landesgerichtes fur ZRS Wien als
Berufungsgerichtes vom 27.Februar 1985, GZ.41 R 1184/84-12, womit infolge Berufung der beklagten Partei das Urteil
des Bezirksgerichtes Dobling vom 16. Oktober 1984, GZ.4 C 599/84-6, bestatigt wurde, in nichtoffentlicher Sitzung zu
Recht erkannt:

Spruch

Der Revision wird Folge gegeben. Die Urteile der Vorinstanzen werden dahin abgedndert, dal} das Klagebegehren, die
beklagte Partei sei schuldig, der klagenden Partei die derzeit kleingartnerisch genutzte Teilflaiche des Grundstickes
698/53 offentliches Gut der EZ 2462 KG C, wie sie im Bescheid des Magistrats der Stadt WIEN D 17.Dezember 1982, MA
28-800/81, betreffend 18.Bezirk, Felix-Dahn-StraRe, Grundstlick 697/12 EZ 2462 Grundbuch C, im Zusammenhang mit
dem Lageplan der MA 28 vom 17.Dezember 1982, ZNr.3/82, naher bezeichnet ist, zu rdumen und im vollstandig
gerdumten Zustand der klagenden Partei zu Ubergeben, abgewiesen wird. Die klagende Partei ist schuldig, der
beklagten Partei die mit S 11.075,44 bestimmten Kosten des Verfahrens aller drei Instanzen (hievon S 963,04 USt. und
S 482,-- Barauslagen) binnen 14 Tagen zu bezahlen.

Text
Entscheidungsgrinde:

Der Klager ist Eigentimer der Liegenschaft EZ 2462 des Grundbuchs der Katastralgemeinde C. Auf Grund des
Abteilungsbescheides des Magistrats der Stadt WIEN vom 26. Februar 1914, ZI.MA XIV-5773/13, wurde eine Teilflache
des Grundstuckes 698/53 in die EZ 2654 KG C '6ffentliches Gut' Ubertragen, doch blieben die Rechtsvorganger des
Klagers im physischen Besitz dieses Grundsticks. Mit Vertrag vom 15])dnner 1942 wurde die Teilflache des
vorgenannten Grundstickes 698/53 der beklagten Partei verpachtet. Mit dem in Rechtskraft erwachsenen Bescheid
des Magistrats der Stadt WIEN, MA 28, vom 17.Dezember 1982, MA 28-800/81, wurde dem Klager gemal3 § 17 Abs.1
und 6 der Bauordnung fir WIEN entsprechend der im rechtskraftigen Abteilungsbescheid vom 26.Februar 1914, ZI.MA
XIV-5773/13, enthaltenen Verpflichtung der Auftrag erteilt, den vor dem Grundsttick 697/12 KG C im Zuge der Felix-
Dahn-StraBe gelegenen, anlaRlich der mit obzitierten rechtskraftigen Bescheid genehmigten Grundabteilung in das
offentliche Gut Ubertragenen StralRengrundteil des Grundstuckes 698/53 offentliches Gut in dem AusmaR und in der
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Hohenlage, wie sie im beiliegenden Lageplan der MA 28 vom 17.Dezember 1982, E 3/82, festgesetzt sind, binnen einer
Frist von funf Monaten nach Rechtskraft des Bescheides in den physischen Besitz der Gemeinde WIEN vollkommen
lastenfrei und gerdaumt zu tUbergeben.

Der Klager stellte das aus dem Spruch ersichtliche Begehren und fihrte aus, durch den ihm bescheidmaRBig erteilten
Auftrag des Magistrats der Stadt WIEN vom 17.Dezember 1982 sei die Bestandsache, soweit sie vom Inhalt des
Bescheides betroffen werde, dem bisherigen Zweck, der Verwendung im Sinne des abgeschlossenen
Generalpachtvertrages, dauernd entzogen worden. Damit sei der Generalpachtvertrag gemaR§ 1112 ABGB in
Ansehung der Teilflache des Grundsticks 698/53, die er der Gemeinde WIEN gerdumt zu Ubergeben habe, erloschen,
so dal3 das Raumungsbegehren gerechtfertigt sei.

Die beklagte Partei beantragte Abweisung des Klagebegehrens. Der Bestandgegenstand sei nicht untergegangen, der
Kladger kdnne den abgeschlossenen Generalpachtvertrag nur unter Einhaltung der Bestimmungen der 88 6 bis 9 KIGG
aufkiindigen. Auch die Stadt WIEN koénne den abgeschlossenen Generalpachtvertrag nach Ubergabe des
StraBengrundes an sie nur unter Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen kindigen.

Der Erstrichter gab dem Klagebegehren statt. Durch den Ubergabsauftrag sei die in Bestand gegebene Liegenschaft
ihrem bisherigen Verwendungszweck auf Dauer entzogen worden, so dafl3 § 1112 ABGB zur Anwendung gelange.

Das Berufungsgericht gab der Berufung der beklagten Partei nicht Folge. Es billigte die rechtliche Beurteilung des
Erstrichters. Das Berufungsgericht sprach aus, dal3 der Wert des Streitgegenstandes S 300.000,-- Ubersteigt.

Rechtliche Beurteilung

Der Revision der beklagten Partei kommt Berechtigung zu. Im Zeitpunkt des Abschlusses des Pachtvertrages zwischen
der Rechtsvorgangerin des Klagers und der beklagten Partei war der Bestandgeber nicht Eigentimer des in Bestand
gegebenen Grundstlickes 698/53, da das Eigentum auf Grund des Bescheides des Magistrats der Stadt WIEN vom
26.Februar 1914, MA XIV-5773/13, an die Stadt WIEN Ubertragen worden war; der frihere Eigentimer verblieb nur im
physischen Besitz des Grundsticks. Die mangelnde Berechtigung des Bestandgebers an der Bestandsache hat auf die
Gultigkeit des abgeschlossenen Bestandvertrages im Verhaltnis zwischen den Vertragsparteien keinen Einfluf3
(MietSlg.31.228, 31.152, 28.104, 27.144; SZ 27/309 u.a.; Warth in Rummel, ABGB, Rdz 7 und 8 zu 88 1092 bis 1094;
Klang in Klang Komm. 2 V 35). Selbst der Prekarist kann die ihm Uberlassene Sache in Bestand geben (SZ 27/309). Der
nicht am Vertrag beteiligte Verflgungberechtigte kann nur den von seiner Warte aus gesehen titellos benitzenden
Bestandnehmer vom Gebrauch der Sache ausschlieBen und auf Raumung klagen (MietSlg.31.153, SZ 45/49;
MietSlg.21.055).

Der Klager grindet das Klagebegehren darauf, dal3 durch den ihm erteilten Auftrag zur physischen Ubergabe der in
Rede stehenden Teilflaiche des Grundstiicks 698/53 an den Eigentimer, die Stadt WIEN, der mit der beklagten Partei
abgeschlossene Bestandvertrag erloschen sei. Dieser Rechtsansicht ist jedoch nicht beizupflichten. Gemalk § 1112
ABGB |6st sich der Bestandvertrag nur dann von selbst auf, wenn die in Bestand gegebene Sache zu Grunde geht. Nach
Lehre und Rechtsprechung gilt 8 1112 ABGB nicht nur fur den physischen, sondern auch fur den rechtlichen Untergang
des Bestandobjektes. Dieser tritt nur dann ein, wenn die Sache an sich dem Rechtsverkehr entzogen wird, sondern
auch wenn sie die fur die Vermietbarkeit erforderliche Qualifikation verliert (Klang aaO 98; Wiirth aaO Rdz 3 zu § 1112).
Nach standiger Rechtsprechung wird durch einen rechtskraftigen Demolierungsbescheid oder durch die Versagung
der nachtraglichen Baugenehmigung durch die Baubehorde der rechtliche Untergang des Bestandobjektes bewirkt
und damit das Erléschen des Bestandverhaltnisses herbeigefihrt, weildamit die dauernde (rechtliche) Unmaoglichkeit
der vom Bestandgeber geschuldeten Leistung (Gebrauchsgestattung) eintritt (SZ 54/155; EvBI.1983/76; MietSlg.33.186;
JBIL.1975/206). Durch den dem Klager erteilten Auftrag, die Liegenschaft in den physischen Besitz des Eigentimers zu
Ubertragen, anderte sich aber an der fur die Vermietbarkeit erforderlichen Qualifikation der Sache nichts; der weiteren
Gebrauchsgewahrung steht auch kein zwingendes 6ffentlich-rechtliches Hindernis entgegen, wie dies im Fall eines
Demolierungsbescheides zutrifft. Vn dieser Rechtslage ging offenbar auch der Verwaltungsgerichtshof aus, als er
aussprach (VwSlg 6.480/A), dal} ein Bestandverhaltnis zwar ein subjektives Hindernis bedeute, dem Auftrag zur
Ubergabe zu entsprechen, aber obrigkeitlichem Zwang nicht im Wege stehe (so auch Krzizek, System des
Osterr.Baurechts 1,382). Das bedeutet, daR sich die Verwaltungsbehorde zwar Gber nur dem Bestandgeber gegenuber
bestehende Rechte hinwegsetzen kann, dem Bestandgeber selbst aber kein Recht zusteht, von sich aus das
Bestandverhaltnis ohne Kindigung zu beenden. Nur fur den Fall der Enteignung sieht § 46 Abs.1 Bauordnung fir WIEN
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vor, daR alle obligatorischen Rechte an der enteigneten Sache als vom Enteigneten zum nachsten Kindigungstermin
oder, bei Fehlen eines solchen, mit sofortiger Wirkung aufgekindigt gelten und die enteignete Sache in der
ortsublichen Frist zu réumen und zu Ubergeben ist. Das Fehlen einer solchen Regelung in § 17 Bauordnung fur WIEN
|aRt ebenfalls den Schluf3 zu, dal3 der Auftrag zur Ubergabe bereits anla3lich der Grundabteilung in das 6ffentliche Gut
Ubertragener Grundflachen kein Erldschen des Bestandvertrages, den der im physischen Besitz belassene frihere
Eigentimer abgeschlossen hat, zur Folge hat. Demzufolge ist spruchgemaR zu entscheiden.

Die Kostenentscheidung griindet sich auf die 88 41,50 ZPO.
Anmerkung
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