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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr. Marold als Vorsitzenden
und durch die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Hon.Prof.Dr. Griehsler, Dr. Jensik, Dr. Zehetner und Dr. Klinger als
Richter in der Mietrechtssache der Antragsteller 1) Johannes H***, Lehnergasse 4/4/2/6, 3423 St.Andra-Wordern,
vertreten durch Dr. Anton Bauer, Rechtsanwalt in Klosterneuburg, 2) Robert H*** MartinstralBe 46b/3, 3400
Klosterneuburg, und 3) Anton S***, Summergasse 3, 3400 Klosterneuburg, wider die Antragsgegner

1) Ingrid M*** und 2) Peter M***, beide MartinstraBe 46b, 3400 Klosterneuburg, wegen Angemessenheit des
Hauptmietzinses, infolge Revisionsrekurses des Antragstellers Johannes H*** gegen den Beschlul3 des Landesgerichtes
far Zivilrechtssachen Wien als Rekursgerichtes vom 28. Oktober 1986, GZ 48 R 209/86-36, womit der BeschluR3 des
Bezirksgerichtes Klosterneuburg vom 28. Februar 1986, GZ 2 Msch 10/84-25, abgeandert wurde, folgenden

BeschluB
gefaldt:
Spruch

Dem Revisionsrekurs wird nicht Folge gegeben. Der Rechtsmittelwerber hat die Kosten seines erfolglosen
Revisionsrekurses selbst zu tragen.

Text
Begrindung:

Das Erstgericht hat mit SachbeschluR u.a. in Beziehung auf die vom Antragsteller Johannes H*** gemietete Wohnung
deren Ausstattungskategorie und die auf sie entfallenden anteiligen Kosten (Betriebskosten inklusive Arbeitszeit und
Hausverwaltungskosten, Heizungs- und Instandhaltungskosten) fur die Jahre 1983 und 1984 festgestellt und die
Vermieter als Antragsgegner zur Zurlckzahlung des sich daraus ergebenden Betrages von S 33.964,02 an diesen
Mieter verhalten.

Das von den Antragsgegnern angerufene Gericht zweiter Instanz anderte die Entscheidung des Erstgerichtes
dahingehend ab, daR der Zurlckzahlungsauftrag (8 37 Abs 4 MRG) in Beziehung auf den antragstellenden Mieter
Johannes H*** zu entfallen habe. Begrindet wurde diese Entscheidung damit, dal3 in erster Instanz mit den
Antragsgegnern nicht erortert wurde, ob sie - wie diese in ihrem Rekurs behaupteten - dem
Zurlckforderungsanspruch des Mieters irgendwelche Umstande - wie hier etwaige

Gegenforderungen - entgegensetzten; dies erfordere aber einen Ausspruch nach& 37 Abs 4 MRG.

Diesen BeschluRR des Rekursgerichtes bekampft der davon betroffene antragstellende Mieter Johannes H*** mit
Revisionsrekurs. Dieses Rechtsmittel ist aber nicht berechtigt.
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Rechtliche Beurteilung

Das Rekursgericht hat zutreffend in Ubereinstimmung mit Wirth-Zingher (MRG 2, Anm 71 zu § 37 Abs 4) dargelegt,
daR die Stattgebung des Zurlckforderungsanspruches des Mieters gemaR § 37 Abs 4 MRG eine vorherige Klarstellung
im Verfahren erster Instanz voraussetzt - und zwar durch Erérterung dieser Frage mit den Parteien -, diesem Anspruch
stinden keine hindernden Umstande - wie etwa Gegenforderungen des Vermieters, Verjdhrungseinwand ua -
entgegen. Der Hinweis des Antragstellers im Revisionsrekurs, es handle sich diesbezlglich im Rekurs der
Antragsgegner um eine unzuldssige Neuerung, ist nicht begrindet, weil die Antragsgegner mit Recht die fehlende
Abklarung der Unberuhrtheit des Zurlckforderungsanspruches in erster Instanz als Rekursgrund geltend gemacht

haben; ob der Einwand des Bestandes einer Gegenforderung berechtigt ist oder nicht, ist nicht zu prufen.

Aus diesen Erwagungen mul der Revisionsrekurs erfolglos bleiben. Der Ausspruch Uber die Kosten des erfolglosen
Rechtsmittels beruht auf den 88 37 Abs 3 Z 19 MRGund 40, 50 ZPO.
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