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JUSLINE Entscheidung

@ Veroffentlicht am 12.02.1991

Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr.Jensik als Vorsitzenden und
durch die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr.Klinger, Dr.Schwarz, Dr.FloBmann und Dr.Schinko als weitere Richter
in der Grundbuchssache der Antragstellerin W*****.Aktiengesellschaft, *****vertreten durch Dr.Peter Raits, Dr.Alfred
Ebner, Dr.Walter Aichinger und Dr.Peter Bleiziffer, Rechtsanwalte in Salzburg, wegen Einverleibung eines Pfandrechtes
ob der Liegenschaft EZ ***** des Grundbuches ***** infolge Revisionsrekurses der Antragstellerin gegen den
BeschluR3 des Kreisgerichtes Krems an der Donau als Rekursgerichtes vom 22.0ktober 1990, GZ 3 R 130/90-9, womit
der BeschluR des Bezirksgerichtes Persenbeug vom 3. August 1990, TZ 888/90-4, bestatigt wurde, folgenden

BeschluB

gefaldt:

Spruch

Dem Revisionrekurs wird Folge gegeben.

Die Entscheidungen der Vorinstanzen werden dahin abgedndert, daRR auch die Einverleibung des Pfandrechtes fur
hochstens 18 % jahrliche Zinsen und hochstens 19 % jahrliche Verzugs- und Zinseszinsen aus der der
Pfandrechtseinverleibung C-LNR 12 a der Liegenschaft EZ ***** des Grundbuches ***** zugrunde liegenden
Forderung von S 500.000 fur die W*****.Aktiengesellschaft bewilligt wird.

Hievon sind zu verstandigen:

1. Wr****_Aktiengesellschaft, ***** unter AnschluR des Originalschuldscheines und des neuen Grundbuchsauszuges
zu Zahl 0000676-7423, Lse;

2. Dr.Peter Raits, Dr.Alfred Ebner, Dr.Walter Aichinger und Dr.Peter Bleiziffer, Rechtsanwalte, Imbergstralie 8, 5020
Salzburg;

3. Finanzamt M#**#**%*;
4. Vinzenz M***%%;

5. Rosina M#***#%%
Text

Begrindung:

Die Antragstellerin und die EigentUmer der oben bezeichneten Liegenschaft errichteten am 24.7./1.8.1990
Schuldschein und Pfandurkunde mit folgendem fur die Entscheidung lber den Revisionsrekurs noch wesentlichen
Inhalt:


file:///

1. Die Liegenschaftseigentimer bekennen, durch Zuzdhlung eines Darlehens den Betrag von S 500.000,- schuldig zu

sein.

2. Der jeweils aushaftende Schuldsaldo ist mit einem jahrlichen Zinssatz von 8,75 % zu verzinsen. Dieser Zinssatz gilt
far die Dauer von 10 Jahren gerechnet vom Datum der Darlehensbewilligung und kann nach diesem Zeitraum vom
Darlehensgeber den dann gegebenen Geld- und Kapitalmarktverhaltnissen angepaldt werden, hdchstens jedoch auf
jahrlich 18 % ...

3. Bei Nichtzahlung einer Rate binnen 4 Wochen nach Falligkeit wird der Ruckstand zuzlglich zu den vereinbarten
Zinsen mit derzeit 12 % jahrlich bei sofortiger Falligkeit verzinst. Wenn jedoch das gesamte Darlehen zur Rickzahlung
fallig ist, so erhoht sich der geltende Zinssatz fur die Verzugszeit fur den gesamten Schuldsaldo um 1 % jahrlich. Die

jahrlichen Verzugs- und Zinseszinsen betragen jedoch héchstens 19 %.

4. Pfandbestellung und Aufsandungsklausel zugunsten der Antragstellerin ob der obengenannten Liegenschaft zur
Sicherung der Darlehensforderung von S 500.000,- samt héchstens 18 % jahrlichen Zinsen, héchstens 19 % jahrlichen

Verzugs- und Zinseszinsen. ...

Das Erstgericht bewilligte unter anderem die Einverleibung des Pfandrechtes fir die Darlehensforderung von S
500.000,- und wies das Mehrbegehren, die Pfandrechtseinverleibung auch fur héchstens 18 % Zinsen und hochstens
19 % Verzugs- und Zinseszinsen zu bewilligen, ab. Es begriindete die Abweisung damit, dal? gemal3 8 14 Abs 1 GBG die
Eintragung eines Pfandrechtes nur flur eine ziffernmaRig bestimmte Geldsumme zuldssig sei und dal3 bei einer
verzinslichen Forderung auch die Eintragung der Héhe der Zinsen erforderlich sei. Die Einverleibung des Pfandrechtes

far Zinsen, die aufgrund eines beweglichen ZinsfulRes zu errechnen seien, sei unzuldssig.
Rechtliche Beurteilung

Das Rekursgericht bestatigte diesen BeschluRR und sprach aus, dal} der Wert des Entscheidungsgegenstandes S

50.000,- Gbersteige und dal3 der ordentliche Revisionsrekurs zulassig sei.
Rechtlich fiihrte das Rekursgericht im wesentlichen folgendes aus:

Nach Uberwiegender Rechtsprechung und Lehre sei die grundbicherliche Eintragung eines Pfandrechtes fur Zinsen
"hochstens ... %" zulassig, weil wegen der auf diese Art genannten Obergrenze kein beweglicher Zinsful3 vorliege. Der
in diesem Zusammenhang verschiedentlich vertretenen Ansicht, es handle sich in einem solchen Fall um einen
variablen Zinsful3 als Gegenstlick zum beweglichen Zinsfull sei aber entgegenzuhalten, dal3 ein beweglicher Zinsful3
auch dann vorliege, wenn - wie im gegenstandlichen Fall - fur die ersten 10 Jahre ab Darlehensbewilligung ein fixer
Zinssatz von 8,75 % bzw 12 % (Verzugszinsen) vereinbart worden sei und nach Ablauf dieser Frist der Zinssatz von der
Darlehensgeberin auf 18 % bzw 19 % erhéht werden kdnne. Auch die Aufsandungserklarung sei auf einen beweglichen
Zinssatz mit Obergrenze gerichtet. Jede dieser Varianten eines solchen beweglichen Zinssatzes widerspreche dem im §
14 Abs 1 GBG normierten Bestimmtheits- und Deutlichkeitsgebot. Die Zulassung von Hochstbetragshypotheken durch
8 14 Abs 2 GBG andere nichts daran, dal} gemal§ 14 Abs 1 GBG bei verzinslichen Forderungen auch die Hohe der
Zinsen bestimmt eingetragen werden musse.8 14 Abs 2 GBG stelle Uberdies eine Ausnahmebestimmung zur
Grundregel des 8 14 Abs 1 GBG dar, die nicht ausdehnend ausgelegt werden kénne.

Falls der Kreditgeber - aus welchen Grinden immer - keine ziffernmaRig bestimmte Geldsumme und ziffernmalig
bestimmte Zinsen eingetragen haben wolle, stehe es ihm ohnehin offen, die Einverleibung einer
Hochstbetragshypothek im Sinne des § 14 Abs 2 GBG zu erwirken.

Uberdies bestiinde die Méglichkeit, in der Schuld- und Pfandbestellungsurkunde eine bestimmte Héhe des Zinssatzes
zu vereinbaren und diesbezlglich eine Aufsandungserklarung zu erwirken, sich jedoch mit dem Schuldner darauf zu
einigen, daB vorldufig nur ein niedrigerer Zinssatz zu bezahlen sei und eine Erhéhung unter objektiv nachvollziehbaren
Kriterien erfolgen kénne.

Auch die Bestimmungen des8 171 Abs 3 EO und des8 153 EO sprachen gegen die Zulassigkeit der
Pfandrechtseinverleibung fur bloR mit einem Hochstzinsful bezeichnete Zinsen.

Unabhdngig davon sei die begehrte Eintragung des Pfandrechtes fir die Zinsen auch deswegen unzulassig, weil fur die
ersten 10 Jahre ab Darlehensbewilligung ein fixer Zinssatz vereinbart worden sei, die Aufsandungserklarung mit der
darin ausgedruckten nicht differenzierenden Einwilligung zur Einverleibung eines Pfandrechtes fiir hochstens 18 %
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jahrliche Zinsen jedoch mit dieser Vereinbarung im Widerspruch stiinde.

Gegen den rekursgerichtlichen BeschluB richtet sich der Revisionsrekurs der Antragstellerin mit dem Begehren, die
Entscheidungen der Vorinstanzen dahin abzuandern, da auch dem Begehren auf Einverleibung des Pfandrechtes fur
den genannten Zinsenhochstbetrag Folge gegeben werde.

Der Revisionsrekurs ist wegen Abweichens der Vorinstanzen von der oberstgerichtlichen Rechtsprechung @ Ob 84/77,
zitiert von Petrasch in Rummel2, Rz 6 zu 8 451; JBI 1989, 390 und 5 Ob 65/90) zuldssig und auch berechtigt.

Der Oberste Gerichtshof befal3te sich jungst in einem gleichgelagerten, von denselben Vorinstanzen betreffend
dieselbe Antragstellerin entschiedenen Fall mit dem hier zu beurteilenden Rechtsproblem (5 Ob 114/90) und vertrat im
wesentlichen folgende weiterhin aufrechterhaltene Rechtsansicht:

Zunachst ist dem Argument des Rekursgerichtes entgegenzutreten, das Einverstandnis der Liegenschaftseigentimer
zur Einverleibung eines Pfandrechtes fur 18 % jahrliche Zinsen widerspreche der Vereinbarung von blof3 8,75 %
Vertragszinsen wahrend der ersten 10 Jahre. Die niedrigeren Darlehenszinsen fir die ersten 10 Jahre finden namlich
im Hochstzinssatz Deckung. Solange dieser Hochstzinssatz nicht erreicht wird, haftet das Pfand nach dem Grundsatz
der Akzessorietat eben nur fur die geringere Forderung. Es ist kein Grund zu sehen, warum insoweit ein Unterschied
zwischen den Zeiten einer zunachst fixen und dann varbiablen Verzinsung gemacht werden sollte.

Im Ubrigen ist dem Bestimmtheitserfordernis des8 14 GBG durch die Vereinbarung eines Hoéchstzinssatzes Genlige
getan.

Die fur die gegenteilige Entscheidung des Rekursgerichtes zitierten Judikatur- und Lehrmeinungen (zB Bartsch, GBG7
237;

Feil, Liegenschaftsrecht 1018; Feil, Grundbuchsgesetz 87;
Edtstadler, Der bewegliche Zinsfuld im Grundbuch, NZ 1956, 146 ff;

Schubert in Rummel2, Rz 5 zu § 999; Stanzl in Klang2 IV/1, 759) haben die Einverleibung eines Pfandrechtes fur eine
Zinsenforderung mit beweglichem Zinsfull jeweils in solchen Fallen abgelehnt, in denen kein HOchstzinssatz
angegeben war. Tatsachlich besteht ein entscheidender Unterschied zwischen einem beweglichen Zinsful3, der nach
oben hin unbegrenzt ist, und variablen Zinsen mit von vorneherein festgelegter Hochstgrenze. Lehre und
Rechtsprechung lassen sowohl die Eintragung einer bestimmten Hochstverzinsung mit sonst beweglichem Zinsful3 (NZ
1929, 89; NZ 1930, 25; RPfISIgG 605) als auch mit vertraglicher Beschréankung auf einen variablen ZinsfuR3 (der nicht
schlechthin beweglich ist, aber materiellrechtlich wirksam abgeandert werden kann) zu (Bartsch, GBG7 237; 3 Ob
84/77 zitiert von Petrasch in Rummel2, Rz 6 zu § 451; JBI 1989, 390). Im zweiten Fall wurde die bilcherliche Eintragung
des "veranderlichen" ZinsfuRBes damit begriindet, dal} es sich um eine als zuldssig anzusehende Eintragung eines
Hochstbetrages handle (vgl JBI 1989, 390). Es ist jedoch schon

der - weitergehenden - erstgenannten Ansicht zuzustimmen, weil§ 14 Abs 2 GBG Hochstbetragshypotheken zulaf3t
und daher auch die Eintragung eines Pfandrechtes fiir Zinsen bis zu einem bestimmten Hochstbetrag - eindeutig
bestimmt durch die ziffernmalige Angabe des hdchsten ZinsfuRRes - zuldssig sein muB. Auch auf diese Art wird namlich
die duBerstenfalls gegebene Hohe der pfandrechtlich gesicherten Zinsenforderung eindeutig festgelegt (so RPfISIgG
605). Mit dieser Begriindung hat der Oberste Gerichtshof erst jingst die Einverleibung eines Pfandrechtes fir eine
Zinsenforderung mit beweglichem, nach oben hin eindeutig begrenztem ZinsfuR fur zulassig erklart (5 Ob 65/90).

Die dagegen vorgebrachten Argumente des Rekursgerichtes Uberzeugen nicht. Die fir zuldssig erachtete blcherliche
Eintragung eines bestimmten Zinssatzes mit der Nebenvereinbarung, dalR der Schuldner vorldufig nur niedrigere
Zinsen zu zahlen hat und eine Erhéhung unter objektiv nachvollziehbaren Kriterien erfolgen kann, ist im Grunde nichts
anderes als die von der Antragstellerin angestrebte Eintragung eines Hochstzinssatzes. Die aus der Sicht des Erstehers
im Zwangsversteigerungsverfahren beklagte Unsicherheit hinsichtlich des notwendigen Kapitaleinsatzes zur Léschung
einer Hypothek bestinde auch in den Fallen der eindeutig zuldssigen (und vom Rekursgericht selbst als
Ausweichmoglichkeit vorgeschlagenen) Nebengebihrensicherstellung. Diese Erschwernisse wurden mit der Zulassung
der Hochstbetragshypothek durch § 14 Abs 2 GBG bewuf3t in Kauf genommen und stehen daher der Begrindung eines
Pfandrechtes fur eine Zinsenforderung mit einem bestimmten Hdchstzinssatz nicht entgegen.
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Demgemall war dem Revisionsrekurs Folge zu geben und die begehrte Eintragung des Pfandrechtes auch fur die
Zinsen spruchgemal zu bewilligen.
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