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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr.Jensik als Vorsitzenden
sowie durch die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr.Zehetner, Dr.Huber, Dr.Klinger und Dr.Schwarz als weitere
Richter in der Mietrechtssache der Antragstellerin Christine P#***** vertreten durch Herbert Dobrovolny,
Landessekretdr des OMB, FalkestraRe 3, 1010 Wien, wider die Antragsgegnerin S***** vertreten durch Dr.Peter
Rudeck, Rechtsanwalt in Wien, wegen 8 37 Abs 1 Z 11 MRG infolge auRerordentlichen Rekurses der Antragsgegnerin
gegen den SachbeschluR des Landesgerichtes flr ZRS Wien als Rekursgerichtes vom 26.Marz 1992, GZ 48 R 642/91-11,
den

BeschluB
gefaldt:
Spruch

Der aulRerordentliche Rekurs der Antragsgegnerin wird gemafd § 37 Abs 3Z 16 - 18 MRG iVm & 526 Abs 2 Satz 1 ZPO
mangels der Voraussetzungen des 8§ 528 Abs 1 ZPO zurlickgewiesen (8 528a iVm § 510 Abs 3 ZPO).

Text
Begrindung:
Rechtliche Beurteilung

Die in§ 20 MRG dem Hauseigentiimer aufgetragene Abrechnung Uber die Einnahmen und Ausgaben eines jeden
Kalenderjahres besteht in einer Ubersichtlichen Verzeichnung der Einnahmen und Ausgaben, die fir einen
durchschnittlichen Mieter des Hauses nachvollziehbar ist (Wirth-Zingher, Miet- und Wohnrecht19 § 20 MRG Rz 14). §
20 Abs 1 Z 1 und 2 MRG enthélt detailierte Vorschriften, welche Einnahmen und welche Ausgaben als Posten in die

Hauptmietzinsabrechnung aufzunehmen sind.

Eine ordnungsgemale Abrechnung liegt daher nur dann vor, wenn sie so gestaltet ist, daRR der Mieter schon anhand
des Inhaltes der Abrechnung Uberprifen kann, ob sie alle in 8 20 Abs 1 Z 1 MRG als Einnahmen auszuweisenden
Betrage, jedoch keine anderen als die in § 20 Abs 1 Z 2 MRG angefuihrten Ausgabenbetrdge enthalt. Durch Vergleich
mit den diesbeziglichen Belegen soll die Kontrolle der Hauptmietzinsabrechnung ermoglicht, nicht aber dieselbe
durch Vorlage der Belege ersetzt werden (vgl. dazu ImmZ 1989, 433 zur gleichlautenden Bestimmung des § 21 Abs 3
MRG).

Daraus folgt, dal3 in der Hauptmietzinsabrechnung die Einnahmen aufgeschlisselt nach Mietern (oder zumindest
Mietobjekten) derart detailliert anzugeben sind, dal3 jeder Mieter des Hauses aus der Abrechnung entnehmen kann,
welcher Betrag in jedem einzelnen Monat fir das einzelne Mietobjekt als Einnahme verrechnet wurde. Ebenso muR3
aus der Abrechnung hervorgehen, welche konkreten einzelnen Ausgabenposten geltend gemacht werden.
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Der Hinweis der Antragsgegnerin auf Erfordernisse des Datenschutzes geht fehl, weil sich aus8 20 MRG ein
Rechtsanspruch aller Mieter eines Hauses darauf ergibt, zu wissen, welche verrechnungspflichtigen Einnahmen vom
Vermieter fur die einzelnen Mietgegenstande erzielt wurden.

Schlief3lich ist noch zu bemerken, dal8 es gerade bei Durchfuhrung der Buchhaltung und Erstellung der Abrechnung
mittels automationsunterstitzter Datenverarbeitung - worauf sich die Rechtsmittelwerberin beruft - lediglich eine
Frage der Beschaffung eines geeigneten Computerprogrammes ist, um die einzelnen in § 20 Abs 1 MRG geforderten
Positionen einerseits so detailiert als vom Gesetz gefordert und andererseits so komprimiert als zur Errichtung einer
Ubersichtlichen Abrechnung notwendig (zB. Zusammenfassung monatlich gleichbleibender Hauptmietzinsbetrage fur

ein bestimmtes Mietobjekt) in der Abrechnung auszuweisen.
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