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Betreff

Der Verwaltungsgerichtshof hat durch den Vorsitzenden Senatsprasident DDr. Jakusch und die Hofrate Dr. Kail,
Dr. Pallitsch, Dr. Hinterwirth und Dr. Moritz als Richter, im Beisein der Schriftfihrerin Mag. Fritz, Gber die Beschwerde
der Henrike Peschel in Wien, vertreten durch Dr. Wolfgang Wiedner, Rechtsanwalt in 1010 Wien, Freyung 7, gegen den
Bescheid der Bauoberbehorde fiur Wien vom 10. Dezember 2003, ZI. BOB-434/03, betreffend eine Bauangelegenheit,
zu Recht erkannt:

Spruch
Die Beschwerde wird als unbegriindet abgewiesen.

Die Beschwerdefuhrerin hat der Bundeshauptstadt Wien Aufwendungen in der Héhe von EUR 381,90 binnen zwei
Wochen bei sonstiger Exekution zu ersetzen.

Begriindung

Fur das Grundstick Nr. 630, EZ 261, KG Potzleinsdorf, besteht die Widmung "Grunland: Kleingartengebiet fur
ganzjahriges Wohnen". Fur das dort auf dem Los Nr. 18 (Schénbrunner Graben) errichtete Kleingartenwohnhaus
wurde mit Bescheid vom 26. Janner 1995 die Baubewilligung, bezogen auf eine verbaute Flache von 50 m2, erteilt.

Auf Grund einer anonymen Anzeige fuhrte der Magistrat der Stadt Wien, Magistratsabteilung 37-Baupolizei (MA 37),
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am 24. September 2003 in Anwesenheit der Beschwerdeflhrerin als Eigentimerin des Kleingartenwohnhauses einen
Ortsaugenschein durch. Dabei wurde festgestellt, dass an der nord-westlichen Seite des bewilligten
Kleingartenwohnhauses ein Zubau in Holz-Glaskonstruktion im Ausmald von "ca. 5,50 m x 2,50 m" und einer mittleren
Hoéhe von "ca. 2,10 m" errichtet worden sei. Die BeschwerdeflUhrerin gab beim Lokalaugenschein an, sie habe den
Zubau auf Grund falscher Auskunft seitens des Zentralverbandes der Kleingartner gebaut.

Mit Bescheid vom selben Tag erteilte die MA 37 der BeschwerdeflUhrerin den Auftrag, den beim Ortsaugenschein
festgestellten Zubau binnen 8 Monaten nach Rechtskraft des Bescheides zu beseitigen. Der Auftrag wurde auf 8§ 129
Abs. 10 der BauO fur Wien (vorschriftswidriger Bau ohne Baubewilligung) gestuitzt.

In der dagegen erstatteten Berufung brachte die Beschwerdeflhrerin vor, es sei nicht lange her, dass ihr ihr Nachbar
die Errichtung eines Wintergartens vorgeschlagen habe. Sie hatte sich bei drei Baumeistern erkundigt und es sei ihr
gesagt worden, dass der geplante und durchgefuhrte "Anbau" gemal & 62a BauO fiur Wien nicht bewilligungspflichtig
sei, wenn seine mittlere Hohe unter 2,1 m liege, er keinen Wohnzwecken diene und die Grundflache weniger als 12 m2
betrage. Dieser Glas-Holz-Schuppen stehe den Mitgliedern des Vereins als PflanzenUberwinterungsraum zur
Verflgung.

Die belangte Behorde wies mit dem angefochtenen Bescheid die Berufung als unbegriindet ab. Nach den unbestritten
gebliebenen Feststellungen des bautechnischen Amtssachverstandigen sei ein Zubau in einer Holz-Glas-Konstruktion
im Ausmal3 von ca. 5,50 m x 2,50 m und einer mittleren Héhe von 2,10 m ohne baubehérdliche Bewilligung errichtet
worden. Zubauten seien gemal § 8 Abs. 1 des Wiener Kleingartengesetzes 1996 im "Grinland-Erholungsgebiet-
Kleingartengebiet fir ganzjahriges Wohnen" bewilligungspflichtig, gleiches gelte fur die friihere Rechtslage. Es hatte
daher vor der Errichtung des gegenstandlichen Zubaues einer rechtskraftigen Baubewilligung bedurft. Eine solche
Bewilligung fehle, weshalb gemall § 129 Abs. 10 BauO flr Wien der vorschriftswidrige Bau zu beseitigen sei. § 62a
Abs. 1 Z. 5 BauO fir Wien kdnne auch deshalb keine Anwendung finden, weil der Zubau jedenfalls eine bebaute Flache
von mehr als 12 m2, namlich 13,75 m2 aufweise. Bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen fur die Erlassung
eines baupolizeilichen Auftrages komme der Behérde kein Ermessen zu.

Gegen diesen Bescheid richtet sich die vorliegende Beschwerde, mit der inhaltliche Rechtswidrigkeit des
angefochtenen Bescheides und Rechtswidrigkeit infolge Verletzung von Verfahrensvorschriften geltend gemacht wird.

Die belangte Behorde legte die Verwaltungsakten vor und erstattete eine Gegenschrift.
Der Verwaltungsgerichtshof hat erwogen:

Gemal? § 1 des Wiener Kleingartengesetzes 1996, in der Fassung LGBI. Nr. 10/2003 (KleingartenG), ist dieses Gesetz auf
Gebiete mit der Flachenwidmung "Griunland-Erholungsgebiet-Kleingartengebiet fir ganzjdhriges Wohnen"

anzuwenden.

Nach Abs. 2 dieser Bestimmung gilt dann, wenn dieses Gesetz nicht anderes bestimmt, die Bauordnung fur Wien.
Insbesondere findet auch die Bestimmung Uber die Behandlung vorschriftswidriger Bauten (§ 129 Abs. 10 BO fur Wien,
hier in der Fassung LGBI. Nr. 10/2003; BO) fiir die gegenstandliche Flache Anwendung (vgl. das hg. Erkenntnis vom
4. September 2001, ZI. 2001/05/0168).

Gemald § 129 Abs. 10 BO ist jede Abweichung von den Bauvorschriften einschliel3lich der Bebauungsvorschriften zu
beheben und ist ein vorschriftswidriger Bau, fur den eine nachtragliche Bewilligung oder Kenntnisnahme einer Anzeige
nicht erwirkt worden ist, zu beseitigen. Schon im hg. Erkenntnis vom 4. Juli 2000, ZI. 2000/05/0011, wurde darauf
hingewiesen, dass das KleingartenG eine Bauvorschrift im Sinne des § 129 Abs. 10 BO ist.

§ 8 Abs. 1 KleingartenG lautet:

"(1) Im "Grinland-Erholungsgebiet-Kleingartengebiet" und "Grinland- Erholungsgebiet-Kleingartengebiet flr ganz-
jahriges Wohnen" sowie auf voribergehend kleingartnerisch genutzten Flachen ist fir Neu-, Zu- und Umbauten von
Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhdusern sowie fir die Umwidmung eines Kleingartenhauses in ein
Kleingartenwohnhaus nach MaRgabe der folgenden Bestimmungen eine Baubewilligung erforderlich. Alle anderen
Baufuhrungen in Kleingarten und auf vorUbergehend kleingdrtnerisch genutzten Flachen bedirfen weder einer
Baubewilligung noch einer Bauanzeige; das Erfordernis der Zustimmung des Grundeigentimers nach MaRgabe
zivilrechtlicher Bestimmungen bleibt unberthrt. Fir die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen gelten ausschlief3lich
die Bestimmungen der Bauordnung fur Wien."
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Entscheidend fir die Beurteilung der Frage, ob hier eine bewilligungspflichtige Ausfuhrung ohne Bewilligung erfolgte,
ist daher, ob ein Zubau eines Kleingartenwohnhauses oder eine andere BauflUhrung vorliegt. Ein "Zubau" ist eine
VergroRerung eines Gebaudes in waagrechter oder lotrechter Richtung, ausgenommen die Errichtung von
Dachgauben (§ 60 Abs. 1 lit. a sechster Satz BO).

Ein solcher Zubau liegt nach den bei der Verhandlung an Ort und Stelle getroffenen und in weiterer Folge unbestritten
gebliebenen Feststellungen hier vor; auf die Erteilung einer Baubewilligung fur diesen Zubau beruft sich die
Beschwerdefuhrerin nicht.

Die Beschwerdefuhrerin fordert die Anwendung des § 62a Abs. 1 Z. 5 BO. Die dortige Fldchenbeschrankung auf 12 m2
werde eingehalten, was die Beschwerdefihrerin auch vorgebracht habe. Die festgestellten Male seien nicht prazise,
weil sie auf "Zirka"- Angaben beruhten, es habe der Organwalter der Baupolizei beim Lokalaugenschein kein Messband
oder eine sonstige Messeinrichtung verwendet, sondern er habe die Ausmal3e durch Abschreiten der betroffenen
Baulichkeit ermittelt. Diese Bestimmung lautet:

"§ 62a

(1) Bei Bauflihrungen, die folgende Anlagen betreffen, ist weder eine Baubewilligung noch eine Bauanzeige
erforderlich: ...

5. Gartenhauschen, Lauben, Saletteln, Gerate- und Werkzeughltten und dergleichen mit einer Grundflache von
hochstens 12 m2 und einer Gebdudehdhe beziehungsweise lotrecht zur bebauten Flache gemessenen Hohe von
hdéchstens 2,50 m im Bauland, auf Grundflachen fir Badehttten und im Erholungsgebiet - Sport- und Spielplatze; "

Dabei verkennt die Beschwerdeflihrerin, dass diese Bestimmung bei der hier gegebenen Widmung keine Anwendung
findet, zumal sich die Bewilligungsfreiheit der dort genannten Bauten ohnehin aus 8 8 Abs. 1 KleingartenG ergibt (siehe
Geuder-Hauer, Wiener Bauvorschriften5, 445). Der Umstand, dass diese Fassung des § 62a Abs. 1 Z. 5 BO, die auch den
Inhalt der bisherigen Z. 15 erfasste, erst durch die Novelle LGBI. Nr. 36/2001 geschaffen wurde und hier nicht
ausdrucklich festgestellt wurde, wann der gegenstandliche Zubau geschaffen wurde, ist deshalb ohne Belang, weil ein
Zubau zu einem Kleingartenwohnhaus auch nach friiherer Rechtslage bewilligungspflichtig war (siehe § 8 KleingartenG
in der Stammfassung LGBI. Nr. 57/1996).

Damit spielt die Frage, ob der Zubau eine gré3ere oder eine kleinere Flache als 12 m2 einnimmt, keine Rolle. Er wurde
bewilligungslos ausgeflihrt, obwohl dafiir eine Bewilligung erforderlich ist, weshalb die Behérden gemaR § 129
Abs. 10 BO zu Recht mit einem Beseitigungsauftrag vorgegangen sind.

Die Beschwerde erweist sich somit als unbegrindet, weshalb sie gemal3 § 42 Abs. 1 VwWGG abzuweisen war.

Der Ausspruch Uber den Kostenersatz griindet sich auf die 88 47 ff VwGG in Verbindung mit der Verordnung BGBI. Il
Nr. 333/2003.

Wien, am 17. Marz 2006
Schlagworte
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