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Kopf

Der Oberste Gerichtshof hat durch den Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr. Klinger als Vorsitzenden
sowie die Hofrate des Obersten Gerichtshofes Dr. Schwarz, Dr. FloBmann, Dr. Baumann und Dr. Hradil als weitere
Richter in der Mietrechtssache des Antragstellers Gerhard S***** vertreten durch Michaela Schinnagl,
Mietervereinigung Osterreichs, Strindberggasse 2, 1110 Wien, gegen die Antragsgegnerin Maria S***** vertreten
durch Dr. Kurt Kreissl, Rechtsanwalt in Wien, wegen 8 37 Abs 1Z 8,79, Z 12 und Z 13 MRG, infolge aul3erordentlichen
Revisionsrekurses des Antragstellers gegen den SachbeschluR des Landesgerichtes flr Zivilrechtsachen Wien als
Rekursgericht vom 16. Dezember 1997, GZ 40 R 717/97f-20, denDer Oberste Gerichtshof hat durch den
Senatsprasidenten des Obersten Gerichtshofes Dr. Klinger als Vorsitzenden sowie die Hofrdte des Obersten
Gerichtshofes Dr. Schwarz, Dr. FloBmann, Dr. Baumann und Dr. Hradil als weitere Richter in der Mietrechtssache des
Antragstellers Gerhard S***+** vertreten durch Michaela Schinnagl, Mietervereinigung Osterreichs, Strindberggasse 2,
1110 Wien, gegen die Antragsgegnerin Maria S***** vertreten durch Dr. Kurt Kreissl, Rechtsanwalt in Wien, wegen
Paragraph 37, Absatz eins, Ziffer 8,, Ziffer 9,, Ziffer 12 und Ziffer 13, MRG, infolge auRerordentlichen Revisionsrekurses
des Antragstellers gegen den Sachbeschlul3 des Landesgerichtes flr Zivilrechtsachen Wien als Rekursgericht vom 16.
Dezember 1997, GZ 40 R 717/97f-20, den

Beschlu
gefaldt:
Spruch

Der auBerordentliche Revisionsrekurs des Antragstellers wird gemaR § 37 Abs 3 Z 16 bis Z 18 MRG iVm § 526 Abs 2
Satz 1 ZPO mangels der Voraussetzungen des §8 528 Abs 1 ZPO zurtickgewiesen (8 528a ZPO iVm § 510 Abs 3 ZPO).Der
auBerordentliche Revisionsrekurs des Antragstellers wird gemafd Paragraph 37, Absatz 3, Ziffer 16 bis Ziffer 18, MRG in
Verbindung mit Paragraph 526, Absatz 2, Satz 1 ZPO mangels der Voraussetzungen des Paragraph 528, Absatz eins,
ZPO zuruckgewiesen (Paragraph 528 a, ZPO in Verbindung mit Paragraph 510, Absatz 3, ZPO).

Text

Begrindung:

Rechtliche Beurteilung

Die Widmung zu Geschaftszwecken (wie hier) fuhrt dazu, dall auch bloR zu Lagerzwecken geeignete Rdume - etwa
Kellerraumlichkeiten - in die Nutzflachenberechnung einzubeziehen sind (Wurth/Zingher, Miet- und Wohnrecht 20.
Aufl, Rz 9 zu 8 17 MRG mwN). Die Eignung zu Lagerzwecken wird von der Judikatur zwar gelegentlich an ein Bundel von
Ausstattungsmerkmalen geknUpft, die den betreffenden Raum von Ublichen Kellerraumlichkeiten abheben (vgl MietSlg

40.375), doch kommt es immer auf die Umstande des Einzelfalls an. Hier hat der mit Elektroinstallationen versehene,
nattrlich beltft- und belichtbare Kellerraum die Besonderheit, daf’ er direkt vom Geschaftslokal des Antragstellers aus
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(Gber eine Stiege) erreicht werden kann. Dieser Umstand ist durchaus geeignet, sonstige Unzulanglichkeiten (zB den
teilweise brockelnden Verputz) auszugleichen. In der Rechtsansicht der Vorinstanzen, der fragliche Kellerraum eigne
sich zu Geschéfts-, namlich zu Lagerzwecken, ist daher kein gemal3 8 528 Abs 1 ZPO iVm & 37 Abs 3 Z 16 MRG Uber
einen aullerordentlichen Revisionsrekurs aufzugreifender Beurteilungsfehler zu erkennen.Die Widmung zu
Geschaftszwecken (wie hier) fuhrt dazu, dal3 auch blof3 zu Lagerzwecken geeignete Rdume - etwa Kellerraumlichkeiten
- in die Nutzflachenberechnung einzubeziehen sind (Wurth/Zingher, Miet- und Wohnrecht 20. Aufl, Rz 9 zu Paragraph
17, MRG mwN). Die Eignung zu Lagerzwecken wird von der Judikatur zwar gelegentlich an ein Bundel von
Ausstattungsmerkmalen geknupft, die den betreffenden Raum von Ublichen Kellerrdumlichkeiten abheben vergleiche
MietSlg 40.375), doch kommt es immer auf die Umstande des Einzelfalls an. Hier hat der mit Elektroinstallationen
versehene, naturlich bellft- und belichtbare Kellerraum die Besonderheit, daR er direkt vom Geschaftslokal des
Antragstellers aus (Uber eine Stiege) erreicht werden kann. Dieser Umstand ist durchaus geeignet, sonstige
Unzulénglichkeiten (zB den teilweise brdockelnden Verputz) auszugleichen. In der Rechtsansicht der Vorinstanzen, der
fragliche Kellerraum eigne sich zu Geschafts-, namlich zu Lagerzwecken, ist daher kein gemaR Paragraph 528, Absatz
eins, ZPO in Verbindung mit Paragraph 37, Absatz 3, Ziffer 16, MRG Uber einen auBerordentlichen Revisionsrekurs
aufzugreifender Beurteilungsfehler zu erkennen.
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